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 Załącznik nr .......... do zapytania ofertowego 

 

WZÓR 

 
UMOWA Nr ……………………   

 

Zawarta w dniu …………………….  r. w Słupsku, pomiędzy: 

Powiatem Słupskim z siedzibą w Słupsku przy ul. Szarych Szeregów 14, NIP 839-258-71-50, 

reprezentowanym przez członków Zarządu Powiatu w osobach: 

1) ……………………………………….. 

2) …………………………………….…. 

przy kontrasygnacie …………………………………………………….., 

zwanym dalej „Zamawiającym” 

a 

……………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………… 

zwanym dalej Wykonawcą. 

 

 

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty bez zastosowania zasad i trybu postępowania 

określonego w ustawie Prawo Zamówień Publicznych (art. 4 pkt.8 ustawy tj. Dz. U. z 2015 roku  poz. 2164 ze 

zm.) w ramach zadania pn. „Podniesienie jakości szkolnictwa zawodowego na terenie powiatu słupskiego 

poprzez utworzenie pracowni gastronomicznej, wyposażenie i doposażenie pracowni dydaktycznych  

oraz organizacje kursów i szkoleń z zakresu kształcenia ustawicznego" - roboty budowlane w celu 

utworzenia pracowni gastronomicznej w budynku Zespołu Szkół Agrotechnicznych w Słupsku, została zawarta 

umowa o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem umowy są roboty budowlane wykonane w ramach zadania pn. „Podniesienie jakości 

szkolnictwa zawodowego na terenie powiatu słupskiego poprzez utworzenie pracowni 

gastronomicznej, wyposażenie i doposażenie pracowni dydaktycznych oraz organizacje kursów i 

szkoleń z zakresu kształcenia ustawicznego" - roboty budowlane w celu utworzenia pracowni 

gastronomicznej w budynku Zespołu Szkół Agrotechnicznych w Słupsku. Przedmiot zamówienia obejmuje:  

 1) rozbudowę instalacji wodnej i kanalizacyjnej oraz elektrycznej w celu doprowadzenia mediów do 

pracowni gastronomicznej i zaplecza, 

 2) wykonanie instalacji klimatyzacji w ww. pracowni, 

 3) roboty murarskie, tynkarskie, posadzkarskie, malarskie, rozbiórkowe i towarzyszące, 

2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawierają: projekt budowlano-wykonawczy, specyfikacje 

techniczne wykonania i odbioru robót, oraz pomocniczo przedmiary robót, stanowiące załączniki do 

zapytania ofertowego, które zostaną przekazane Wykonawcy w dniu podpisania umowy.   

Projekt finansowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Województwa Pomorskiego na lata 2014-2020. 

Nazwa Projektu  „Podniesienie jakości szkolnictwa zawodowego na terenie powiatu słupskiego poprzez 

utworzenie pracowni gastronomicznej, wyposażenie i doposażenie pracowni 

dydaktycznych oraz organizację kursów i szkoleń z zakresu kształcenia" 

Nr wniosku o dofinansowanie: RPPM.04.01.00-22-0013/16-00  
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3. Roboty muszą być wykonane zgodnie z opisaną w ust. 2 dokumentacją techniczną, obowiązującymi 

przepisami, normami oraz na ustalonych umową warunkach. 

4. W przypadku, gdy w opisie przedmiotu zamówienia (dokumentacja budowlano-wykonawcza) zostało 

wskazane pochodzenie (marka, znak towarowy, producent, dostawca) Zamawiający dopuszcza produkty 

równoważne o parametrach jakościowych i cechach użytkowych, co najmniej na poziomie parametrów 

wskazanego produktu. Za materiały równoważne rozumie się materiały o parametrach technicznych i 

jakościowych nie gorszych lub lepszych niż podane w projektach budowlanych, STWiORB lub 

przedmiarach robot. W takiej sytuacji Zamawiający wymaga złożenia na etapie realizacji robót stosownych 

dokumentów,  potwierdzających równoważność tych materiałów lub urządzeń. 

5. Zamawiający dopuszcza zastosowanie przez Wykonawcę rozwiązań równoważnych w stosunku do 

opisanych w dokumentacji projektowej za pomocą norm, aprobat, specyfikacji technicznych bądź systemów 

odniesienia.  

6. Wykonawca przyjmuje obowiązki określone w umowie oraz związane z wykonaniem robót. Wykonawca 

zobowiązuje się do wykonywania wszelkich obowiązków wynikających z umowy na realizację zamówienia 

w dobrej wierze oraz przy dochowaniu zawodowej staranności. W szczególności Wykonawca zobowiązany 

jest przestrzegać przepisy prawa, zgodności wykonywanych robót z dokumentacją techniczną oraz zasadami 

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonanie 

wszystkich świadczeń stanowiących przedmiot umowy oraz za osoby lub podmioty, z których pomocą 

Wykonawca swe obowiązki wykonuje lub którym powierza ich wykonanie. 

 

§ 2 

Termin realizacji  

Termin realizacji przedmiotu umowy: do 30 listopada 2017 r.   

 

§ 3 

Podstawowe obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca bierze odpowiedzialność za kompletne, wysokiej jakości i terminowe wykonanie przedmiotu 

umowy oraz za jego zgodność z dokumentacją techniczną i obowiązującymi w Polsce przepisami. 

2. Wykonawca wykona wszystkie świadczenia wskazane w § 1 umowy samodzielnie / z udziałem 

podwykonawców: (podwykonawcy jeżeli występują i zakres robót) 

3. Wykonawca zapewni w pełni wykwalifikowany personel do kierowania i wykonywania robót 

przewidzianych niniejszą umową, zgodnie ze złożoną ofertą. Funkcje kierowników robót pełnić będą 

następujące osoby: 

1) kierownik robót budowlanych: ………………………………………  

2) kierownik robót sanitarnych: ……………………………………… 

3) kierownik robót elektrycznych: .................................................. 

4. Wykonawca ma obowiązek współpracować z dostawcą wyposażenia i sprzętu do pracowni uzgadniając 

m.in. dokładne miejsca ustawienia wyposażenia i dokładne miejsca wykonania ich podłączenia do 

instalacji. 

6. Wykonawca zobowiązuje się do zabezpieczenia placu budowy oraz w razie potrzeby wykonania 

dodatkowego wygrodzenia przed dostępem osób trzecich. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do oznakowania prowadzonych robót zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

8. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych, które będą odpowiadać 

wymogom wyrobów określonych art. 10 ustawy Prawo budowlane i w dokumentacji projektowej.   

9. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia na żądanie Zamawiającego deklaracji zgodności lub 

certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatę techniczną dla materiałów używanych do realizacji 

zamówienia. 
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10. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia podczas wykonywania 

wszystkich czynności na terenie budowy. 

11. W przypadku braku możliwości zorganizowania zaplecza robót na terenie budowy Wykonawca 

zorganizuje zaplecze robót poza terenem budowy we własnym zakresie i na własny koszt. 

12. Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt zapewni pobór energii elektrycznej i wody oraz 

wywóz nieczystości z terenu budowy. 

13. Wykonawca zobowiązany jest, na swój koszt, sporządzić dokumentację powykonawczą, w dwóch 

egzemplarzach, które przekaże Zamawiającemu w dniu zgłoszenia robót do odbioru. 

 

§ 4 

Podstawowe obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający, w terminie do 15 września 2017 roku przekaże Wykonawcy protokolarnie teren budowy 

oraz dokumentację techniczna wskazaną w § 1 ust. 2 umowy.         

2. Zamawiający zobowiązuje się do terminowego regulowania płatności przy zachowaniu ustalonych w 

umowie warunków.  

3. Czynności odbiorowe robót dokonywane będą przez Inspektora nadzoru inwestorskiego tak, aby nie 

hamować postępu robót. 

 

§ 5 

Nadzór 

1. Nadzór nad robotami stanowiącymi przedmiot niniejszej umowy ze strony Zamawiającego pełnić będą 

powołani inspektorzy nadzoru inwestorskiego, w osobach ………………………………… 

2. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego działają w granicach umocowania określonego przepisami ustawy 

Prawo budowlane. 

 

§ 6 

Wynagrodzenie za przedmiot  umowy i warunki płatności 

1. Zgodnie ze złożoną ofertą wynagrodzenie ryczałtowe, zwane także ceną ryczałtową, którego definicję 

określa art. 632 Kodeksu Cywilnego, za przedmiot umowy opiewa na kwotę: 

cena netto: …………………… zł + podatek VAT (……%), tj. …………………… zł  

cena brutto: ………………………………….. zł 

(słownie brutto: …………………………………………………………………………) 

2. Cena oferty jest stała, a Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia ryczałtowego, 

chociażby w czasie  zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru i kosztów prac.  

3. Cena zawiera wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia zgodnie z wyznaczonym zakresem, 

w tym wynikające wprost z opracowanej dokumentacji projektowej, jak również w niej nieujęte, a bez 

których nie można wykonać zamówienia, m.in. koszty dotyczące wszelkich prac przygotowawczych, 

porządkowych, zagospodarowania placu budowy, utrzymania zaplecza budowy, dozorowania budowy,             

a także podatek VAT.   

4. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na konto Wykonawcy po zakończeniu i odebraniu robót, po 

podpisaniu protokołu odbioru końcowego bez wad istotnych przez Zamawiającego w terminie 30 dni od 

złożenia prawidłowo wystawionej faktury.   

5. Dla zapewnienia należytej jakości i terminowości wykonywanych robót Wykonawca wniesie 

zabezpieczenie należytego wykonania umowy zwane dalej "gwarancją wykonania", zostanie wniesiona 

przez Wykonawcę w formie ............................................................... w wysokości 5% ceny ofertowej 

brutto. 
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6. Zamawiający zwróci 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania 

przez Zamawiającego za należycie wykonane.  

7. Zamawiający pozostawi na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady kwotę wynosząca 30% 

wysokości zabezpieczenia. 

8. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 5 zostanie zwrócone nie później niż w 15 dniu po upływie okresu 

rękojmi za wady. 

 

§ 7 

Odbiory robót 

1. Zakres i sposób odbiorów elementów robót odbywać się będą zgodnie z warunkami niniejszej umowy, 

obowiązującymi przepisami, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych oraz prawem 

budowlanym. 

2. Ustala się następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu dokonuje upoważniony inspektor nadzoru 

inwestorskiego na wniosek Wykonawcy - w postaci wpisu w dzienniku budowy, zgłaszania 

inspektorowi nadzoru do sprawdzenia lub odbioru wykonanie robót ulegających zakryciu, bądź robót 

zanikających; jeżeli Wykonawca nie zgłosi tych robót inspektorowi nadzoru, zobowiązany jest na jego 

żądanie odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty 

do stanu poprzedniego na własny koszt; 

2) odbiór częściowy przeprowadzany po wykonaniu nie miej niż 50% wartości robót objętych 

przedmiotem umowy. Jest dokonywany w celu prowadzenia częściowych rozliczeń, dokonanie odbioru 

częściowego następuje na podstawie sporządzonych przez Wykonawcę częściowych protokołów 

odbioru robót; 

3) odbiór końcowy: 

a) dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót składających się na przedmiot umowy na 

podstawie oświadczenia kierownika budowy oraz innych czynności przewidzianych przepisami 

ustawy Prawo budowlane, potwierdzonych przez Zamawiającego (potwierdzenie takie następuje po 

usunięciu wszystkich wad stwierdzonych przez Zamawiającego), 

b) jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego oraz w 

obecności Wykonawcy, 

c) przed rozpoczęciem odbioru końcowego Wykonawca dostarczy Zamawiającemu, kompletną 

dokumentację powykonawczą; 

4) odbiór ostateczny jest dokonywany przez Zamawiającego po upływie okresu rękojmi za wady przy 

udziale Wykonawcy, w formie protokołu ostatecznego odbioru, po usunięciu wszystkich wad  

ujawnionych w okresie gwarancji jakości. 

3. Przystępować do odbiorów częściowych robót w imieniu Zamawiającego będzie inspektor nadzoru 

inwestorskiego w terminie 3 dni od daty zgłoszenia gotowości do takich odbiorów przez Wykonawcę 

wpisem do dziennika budowy.   

4. Po całkowitym zakończeniu robót Zamawiający dokona, po uprzednim zgłoszeniu do takiej gotowości 

przez Wykonawcę, komisyjnego odbioru końcowego przedmiotu umowy. Jednocześnie ze zgłoszeniem 

przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego robót, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu 

kompletną dokumentację powykonawczą oraz dokumenty odbiorowe wymagane prawem budowlanym 

(m.in. atesty, certyfikaty). 

5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, jak również terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie 

ujawnionych wad. 
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6. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone przez Zamawiającego wady, to 

Zamawiającemu przysługuje prawo odmowy odbioru końcowego robót do czasu usunięcia wad                         

w wyznaczonym terminie przez Zamawiającego. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad po czym następuje 

wyznaczenie terminu odbioru. 

8. Wszystkie czynności związane z odbiorem robót wymagają formy pisemnej – protokołu podpisanego przez 

Strony pod rygorem nieważności. Protokoły odbioru podpisywane będą przez przedstawicieli 

Zamawiającego, kierownika budowy jako przedstawiciela Wykonawcy oraz przez inspektora nadzoru 

inwestorskiego. 

9. Datą wykonania przedmiotu umowy jest data zgłoszenia do odbioru chyba, że w toku czynności 

odbiorowych stwierdzone zostanie, że zgłoszony do odbioru element nie został w całości wykonany lub 

posiada wady istotne wówczas datą wykonania przedmiotu umowy jest data bezusterkowego odbioru. 

 

§ 8 

Rękojmia i gwarancja  

1. Na wykonany cały przedmiot umowy Wykonawca udziela Zamawiającemu 60 miesięcznej rękojmi według 

przepisów  art. 556 – 576 4 w zw. z 656 § 1 oraz art. 638  kodeksu cywilnego. Rękojmia obejmie w całości, 

także zamontowany osprzęt i inne urządzenia . 

2. Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

3. Niezależnie od udzielonej rękojmi Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na cały przedmiot 

umowy. 

4. Gwarancja obejmuje okres ………… miesięcy licząc od dnia podpisania bez zastrzeżeń protokołu 

odbioru końcowego robót, a w przypadku stwierdzenia usterek, od dnia podpisania protokołu odbioru 

końcowego robót zawierającego potwierdzenie usunięcia usterek. 

5. Zgłoszenie wady winno nastąpić pisemnie w terminie 30 dni od jej wystąpienia. Dopuszcza się zgłoszenie 

wady po upływie terminu wskazanego w zdaniu pierwszym, jeżeli upływ tego  terminu nie wpływa ujemnie 

na skutki wynikłe z tej wady.  

6. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wszelkich wad, jakie 

wystąpią w przedmiocie umowy, w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia ich zgłoszenia. Za zgodą 

Zamawiającego termin określony w zdaniu pierwszym może zostać wydłużony do 30 dni.  

7. W przypadku nieusunięcia wady w terminie Zamawiający jest uprawniony do usunięcia wady  we 

własnym zakresie lub przez podmiot trzeci na koszt i ryzyko Wykonawcy, po uprzednim ponownym 

wezwaniu Wykonawcy do usunięcia wad w terminie 7 dni od dnia doręczenia tego wezwania.  

8. Niezależenie od uprawnień z tytułu usunięcia wady Wykonawca jest zobowiązany do naprawienia szkody 

w pełnej wysokości, w tym z uwzględnieniem utraconych korzyści.    

9. W przypadku ujawnienia wad uniemożliwiających użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego 

przeznaczeniem Zamawiający może żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi wyznaczając 

Wykonawcy odpowiedni termin i  zachowując jednocześnie roszczenie o zapłatę kar umownych oraz 

naprawienie szkody. 

10. W zakresie nieuregulowanym do gwarancji stosuje się przepisy kodeksu cywilnego.  

 

§ 9 

Zwłoka i kary umowne 

1. W razie nie wykonania lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, Wykonawca zobowiązuje 

się zapłacić Zamawiającemu kary umowne: 
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1) w wysokości 0,1% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy za każdy 

rozpoczęty dzień zwłoki w realizacji przedmiotu zamówienia w stosunku do terminu określonego w § 2   

umowy;   

2) w wysokości 0,1% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy za każdy 

rozpoczęty dzień zwłoki w usunięciu wad ujawnionych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości 

lub rękojmi za wady w stosunku do terminu wyznaczonego przez Zamawiającego zgodnie z § 8 ust. 6 

niniejszej umowy;  

3) w wysokości 10% wynagrodzenia ryczałtowego netto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy,                   

w przypadku odstąpienia od umowy, z powodu okoliczności, za które odpowiada Wykonawca. 

2. Kary umowne są niezależne od poniesionej szkody.  

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania odszkodowania przekraczającego wysokość zastrzeżonych 

kar. 

4. Zapłacenie kary umownej, o której mowa w ust. 1 pkt. 1-3 nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku 

dokończenia robót, jak również z żadnych innych zobowiązań umownych. 

5. Zamawiający ma prawo do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. 

6. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego Wykonawcy 

przysługuje kara umowna w wysokości 10% wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy, 

jednakże kara ta nie może być wyższa od poniesionej przez Wykonawcę szkody. Kara umowna wskazana 

w zdaniu pierwszym nie dotyczy sytuacji, gdy odstąpienie od umowy spowodowane jest wadami 

dokumentacji projektowej, które to wady uniemożliwiają wykonanie przedmiotu umowy oraz w sytuacji 

określonej w § 10 ust. 1 umowy.  

 

§ 10 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w szczególności: 

1) jeżeli w terminie 10 dni od przekazania placu budowy Wykonawca nie rozpoczął realizacji niniejszej 

umowy, 

2) jeżeli umowa nie zostanie wykonana w terminie 10 dni od terminu zakończenia robót wskazanego  w § 2 

niniejszej umowy, 

3) jeżeli wystąpią istotne zmiany okoliczności powodujące, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

4) jeżeli Wykonawca wykonuje umowę w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową pomimo bezskutecznego 

upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego do zmiany sposobu wykonania umowy – dotyczy to 

miedzy innymi sytuacji gdy: 

-     nieprawidłowo realizowane są roboty budowlane 

- przedmiot umowy, poza dopuszczalnymi przypadkami wykonywania przez podwykonawcę, realizuje inny 

Wykonawca niż określony w umowie. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawca i Zamawiający przedłożą szczegółowe zestawienie 

swoich roszczeń, aby umożliwić  zawarcie polubownego porozumienia. 

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej w terminie 5 dni od daty zdarzenia będącego jego 

podstawą pod rygorem nieważności i zawierać uzasadnienie. 

§ 11 

 Rozliczenia w przypadku odstąpienia od umowy 

1. Wykonawca zobowiązany jest do dokonania i dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji robót wg stanu 

na dzień odstąpienia, którą weryfikuje Zamawiający. 

2. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Zamawiający wystawia świadectwo płatności obejmujące wartość 

wykonanych robót oraz zakupionych materiałów i urządzeń nie nadających sie do wbudowania w inny 

obiekt, stanowiące podstawę do wystawienia przez Wykonawcę odpowiedniej faktury. 
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3. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie terenu budowy oraz wszelkie inne uzasadnione koszty 

związane z odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie od umowy. 

§ 12 

Rozwiązywanie sporów 

1. Wykonawca i Zamawiający oświadczają, że dołożą wszelkich starań, aby ewentualne spory, jakie mogą 

powstać przy realizacji niniejszej umowy, były rozwiązywane poprzez bezpośrednie negocjacje. 

2. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy, włącznie ze sporami dotyczącymi jej ważności, 

interpretacji lub rozwiązania, które nie zostaną rozstrzygnięte polubownie, będą ostatecznie rozstrzygane 

przez Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

 

§ 13 

Postanowienia końcowe 

1. Umowa wiąże strony z dniem podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę. 

2. Wszelkie zmiany muszą być dokonane na piśmie pod rygorem nieważności i podpisane przez 

Zamawiającego i Wykonawcę. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy 

Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo budowlane.  

4. Wszystkie wymienione załączniki stanowią integralną część umowy. 

5. Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, 1 dla Wykonawcy i 2 dla 

Zamawiającego. 

 

Załączniki do umowy: 

1. Formularz oferty wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym 

2. Dokument  wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy   

 

                                WYKONAWCA                                                 ZAMAWIAJĄCY 


