UCHWAELA NR XXX1V/406/2014
RADY POWIATU SLUPSKIEGO
z dnia 4 listopada 2014 roku

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalnos¢ Starosty Stupskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2013r. poz. 595 ze zm.) oraz art. 229 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2013 r., poz. 267 ze zm.)

Rada Powiatu Shupskiego
uchwala, co nastepuje:

§1
Uznaje si¢ za bezzasadng skarge * na dzialalnos¢ Starosty Stupskiego,
w sprawie sprzedazy *
Uzasadnienie stanowi zalacznik do uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Powiatu Stupskiego.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

*- dane osobowe usunieto ze wzgledu na ich ochrone, okreslone ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz.U.2014.1182.)



Zatacznik do Uchwaly

Nr XXXIV/406/2014

Rady Powiatu Stupskiego

z dnia 4 listopada 2014 roku

UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Powiatu Stupskiego
w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalnos¢
Starosty Stlupskiego

Dnia 18 lipca 2014 roku *
zlozyl do Wojewody Pomorskiego skarge na dziatalno$¢ Starosty Shupskiego w sprawie sprzedazy
dzialki nr * w Gminie

W dniu 5 sierpnia 2014 roku Wojewoda Pomorski, zgodnie z art. 231 w zwiazku z art. 229
pkt 4 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, przekazal wedluig wiasciwoscei skarge
* , z dnia 15 lipca 2014 roku, do Rady Powiatu Shupskiego, bowiem
zgodnie z art. 229 pkt. 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego organem wilasciwym
do rozpatrzenia skargi na dziatalnos¢ kierownikéw jednostek organizacyjnych powiatu jest rada
powiatu.

Natomiast zgodnie z art. 16. ust. 1 ustawy o samorzadzie powiatowym rada powiatu
kontroluje dziatalno$¢ powiatowych jednostek organizacyjnych poprzez komisj¢ rewizyjng.

W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna Rady Powiatu Stupskiego na zlecenie Rady
Powiatu Stupskiego w dniu 10 pazdziernika br. zbadata zasadno$¢ skargi.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania wyjasniajacego, ustalita co nastgpuje:

Z akt sprawy wynika, ze Zarzad Powiatu Stupskiego na poczatku 2001 roku podjal decyzje
o umozliwieniu sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom w budynkach
polozonych w * , ktorych wiascicielem byt Powiat Stupski. Mieszkancy,
w tym réwniez * , otrzymali w tej sprawie szczegoblowa informacje,
dotyczaca mozliwosci sprzedazy lokali najemcom. W imieniu mieszkancow wystapit do tutejszego
Starostwa trzyosobowy zespol negocjacyjny, ktory przedstawil swoja propozycje zbycia na ich
rzecz wyzej wspomnianych lokali. Pismem z dnia 26 kwietnia 2001 roku 35-ciu najemcow
zaproponowato warunki i poinformowato Starostwo Powiatowe w Stupsku o chgci nabycia lokali.

Ustalono, iz w dniu 27 listopada 2001 roku zostalo wystane przez Zarzad Powiatu
Stupskiego pismo nr G.II.7001-1-3/2001 na indywidualne adresy wszystkich najemcéw lokali,
informujgce o ostatecznym ustaleniu zasad zbycia lokali mieszkalnych — 70% bonifikaty,
a w przypadku kottowni 95% bonifikaty.

Dnia 28 stycznia 2002 roku wplyngt wniosek * » W ktérym
wyrazil cheé nabycia zajmowanego lokalu mieszkalnego * wraz *

Z przeprowadzonych ustalen wynika, iz Zarzad Powiatu Stupskiego pismem z dnia

31 lipca 2002 roku nr G.II-7002-2-119/02 poinformowal, iz ww. lokal mieszkalny nr 3,
gospodarczy i kottownia oraz udzialy w gruncie przeznaczone zostaly do sprzedazy. W pismie tym
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zostalo przedstawione dokfadne rozliczenie cen za poszczegélne elementy budynkéw oraz udziatow
w gruntach, w tym warto$§¢ kotlowni przy 95% znizce. Pismem z dnia 21 sierpnia 2002 roku
* wyrazit zgode na warunki zaproponowane przez Zarzad.

Nastepnie w dniu 18 wrzesnia 2002 roku zostal sporzadzony protokét z rokowan,
w ktérym wyrazona zostala przez * wola nabycia udziatu
w 1/26 czgsci * wraz z niepodpiwniczonym budynkiem kottowni
w udziale.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw Komisja Rewizyjna stwierdzita, iz aktem
notarialnym z dnia 25 pazdziernika 2002 roku Rep. ,,A” nr 4427/2002 sporzadzonym w kancelarii
notarialnej Piotra Grzeszaka omawiane wyzej: lokal mieszkalny oraz gospodarczy, kotlownie
i grunty w udziatach * nabyl na wlasno$¢, a w paragrafie 7 aktu widnieje
zapis, iz kupujacy zostali poinformowani o zobowiazaniu do ponoszenia kosztéw eksploatacji
lokali oraz kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnych proporcjonalnie do nabytych udziatow,
a takze ze zarzad wspolnymi nieruchomo$ciami bedzie sprawowany na zasadach okreslonych w art.
19 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali. Z akt sprawy wynika, Zze skarzacy
wiedzial o tym, iz cze$¢ cieplociagu, ktérego udziat nabyt, przebiega przez dziatke nr * , ktéra
nie byla przedmiotem sprzedazy na rzecz nabywcdéw lokali mieszkalnych i kotlowni z udzialem
W gruncie.

Ponadto Komisja Rewizyjna ustalila, ze na podstawie uchwaty Zarzadu Powiatu Stupskiego
nr 15/2011 z dnia 3 lutego 2011 roku zostat sporzgdzony wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do sprzedazy. Okreslono w nim szczegdélowo co jest przedmiotem zbycia. Powyzszy wykaz zostat
ogloszony do publicznej wiadomos$ci na okres 21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
tutejszego urzedu oraz umieszczenie w lokalnej prasie. W wykazie tym nie ma informacji
o zbyciu czeSci cieplociagu, stanowigcego w 1/26 wiasnosé * _
a przechodzacego przez * przeznaczong do sprzedazy. Po wymaganym okresie
wywieszenia podjeto proby sprzedazy tej nieruchomos$ci w trybie przetargowym, a nastepnie
kilkakrotnie probowano ja zby¢ w trybie rokowan i wszystkie te czynnosci byly podane
do publicznej wiadomosci. We wszystkich ogloszeniach dotyczacych sprzedazy tej nieruchomosci
w opisie nieruchomosci Widhieje informacja, iz przez przedmiotowg dziatke i budynek przechodzi

cieplociag prowadzacy do budynkéw mieszkalnych oznaczonych nr * oraz ze wystepuja
na niej urzgdzenia wodociagowe.
Po analizie materialtow w sprawie sprzedazy dziatki nr * , polozonej w miejscowosci

* , Komisja Rewizyjna stwierdza, ze przeprowadzona zostata ona zgodnie

z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (aktualnie tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r., nr 518 ze zm.), a takze Ze osoby, ktore nabyly wiasnosé
tej nieruchomosci, mialy $wiadomo$¢, iz istniejace urzadzenia przesylowe wystgpuja na nabywane;j
dzialce, stanowig odrebny przedmiot wlasnosci i nie sa przedmiotem zbycia na ich rzecz, co zostato
potwierdzone w zawartym przez nich akcie notarialnym.

Wedtug o$wiadczenia kontrolowanych, w polskim prawodawstwie znajdujg uregulowanie
zasady przebiegu linii przesylowych (w tym przypadku cieptociggu), dotyczace shuzebnosci
przesyltu oraz zwigzanych z tym shuzebnosci gruntowych, ktére sg okreslone w Kodeksie
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Cywilnym. Istniejace urzagdzenia podziemne lub nowo budowane, bgdace przedmiotem odrebne;j
wiasnosci, np. cieptociagi mogg przebiegaé przez grunty stanowigce wlasnosé¢ réznych wlascicieli,
przy zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

Kontrolowani dodatkowo poinformowali, ze wszelkie dzialania dotyczace zmiany
lokalizacji cieplociggu jego przebiegu i sposobu korzystania moga by¢ podejmowane tylko
i wylacznie za zgoda jego wspdtwlascicieli, a w przypadku braku ich zgody mogg byé
rozpatrywane przez sgd w postepowaniu cywilnoprawnym. Wobec tego Powiat Stupski nie moze
by¢ strong w postgpowaniu administracyjnym ani cywilnym w sprawach dotyczacych urzadzen
przesylowych znajdujgcych si¢ na dzialce oséb fizycznych. W §wietle powyzszego nie ma podstaw
ani prawnych, ani merytorycznych do ponoszenia przez Starostwo Powiatowe w Stupsku kosztow
zmiany lokalizacji cieplociaggu ani ustalenia sposobu jego korzystania.

Komisja Rewizyjna w wyniku analizy dokumentéw oraz uzyskanych od kontrolowanych
informacji ustalita, ze sprawe zmiany lokalizacji oraz umozliwienia dostgpu do cieptociggu
jak 1 jego eksploatacji, o co domaga si¢ skarzgcy, winna rozstrzygnaé¢ wspolnota mieszkaniowa,
do ktérej skarzacy nalezy.

Ponadto Komisja Rewizyjna nie stwierdzila (co zarzucit skarzacy), aby jakiekolwiek
dzialania Starosty utrudnialy prace inwestycyjne nabywcy * . W analizowanych
dokumentach brak jest zglaszanych przez nabywce w tym zakresie zastrzezen.

Majgc na wzgledzie caloksztalt przeprowadzonego w tej sprawie postepowania
wyjasniajgcego, zebrany 1 przeanalizowany material dowodowy, argumenty prawne
i faktyczne, Rada Powiatu Stupskiego uznaje skarge za bezzasadna.
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