OR-11.0012.1.10.2014

PROTOKOL nr 6/2014
z kontroli przeprowadzonej
w Starostwie Powiatowym w Shupsku
przez zespol kontrolujacy Komisji Rewizyjnej Rady Powiatu Stupskiego
w dniu 10 pazdziernika 2014 roku

Na podstawie art. 16 ust. 4 ustawy o samorzadzie powiatowym z dnia 5 czerwca
1998 roku (Dz. U. z 2013 roku, poz. 595 ze zm.), § 41 ust. 1 Statutu Powiatu Shupskiego
uchwalonego uchwatg nr XXXI1/224/2009 Rady Powiatu Stupskiego z dnia 30 czerwca 2009 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego nr 123 poz. 2411) oraz na podstawie zlecenia
Rady Powiatu Shupskiego z dnia 29 wrzesdnia 2014 roku zespét kontrolujacy Komisji Rewizyjnej
w skladzie:

Arkadiusz Walach — przewodniczacy
Ewa Lewkowicz — cztonek
Andrzej Zawada — cztonek
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w dniu 10 pazdziernika 2014 roku przeprowadzil kontrole w Starostwie Powiatowym w Stupsku
zwiazang ze skargg na dzialalno$¢ Starosty Shupskiego
w sprawie sprzedazy dziatki nr , polozonej
(skarga z plikiem zatagcznikéw stanowi zatacznik nr 1 do protokotu).

Kontrolg przeprowadzono w obecnosci Katarzyny Maruszak — Naczelnik Wydziatu
Gospodarki Nieruchomo$ciami w Starostwie Powiatowym w Stupsku przy udziale radcy
prawnego Ireny Lonskiej.

Zapoznano si¢ z nastepujgcymi materiatami:
1) pismem z dnia 26 kwietnia 2001 roku skierowanym do Starostwa Powiatowego
w Shupsku,
2) pismem Zarzadu Powiatu Slupskiego =z dnia 27 listopada 2001 roku
nr G.II-7001-1-3/2001,

3) wnioskiem z dnia 28 stycznia 2002 roku,

4) pismem Zarzadu Powiatu Stupskiego z dnia 31 lipca 2002 roku nr G.II-7002-2-119/02
skierowanym

5) pismem z dnia 21 sierpnia 2002 roku skierowanym

do Zarzadu Powiatu Stupskiego,

6) protokolem z rokowah w sprawie bezprzetargowej sprzedazy lokalu mieszkalnego
na rzecz najemey z dnia 18 wrzesnia 2002 roku,

7) aktem notarialnym z dnia 25 pazdziernika 2002 roku Rep. ,,A” nr 4427/2002,

8) uchwalg Zarzadu Powiatu Shupskiego nr 15/2011 z dnia 3 lutego 2011 roku w sprawie
wyrazenia woli zbycia nieruchomo$ci stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Stupskiego
oraz w sprawie sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
stanowigcych wlasno$é Powiatu Stupskiego przeznaczonych do sprzedazy,
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9) ogloszeniem o rokowaniach wywieszonym na tablicy ogloszen dnia 10 czerwca
2013 roku,

10)protokolem z przeprowadzonych rokowan na sprzedaz nieruchomosci, polozonej
w obrebie oznaczone] w ewidencji gruntow jako dziatka
nr o pow. 0,3385 ha stanowiagcej wlasnos¢ Powiatu Stupskiego z dnia 15 lipca
2013 roku.

Powyzsze dokumenty stanowia zalgczniki nr 2,3,4,5,6,7,8,9,10 i 11 do niniejszego protokotu.

Na podstawie przedtozonego materialu dowodowego ustalono, co nastepuje:

Z akt sprawy wynika, ze Zarzad Powiatu Stupskiego na poczatku 2001 roku podjat
decyzje o umozliwieniu sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom
w budynkach polozonych , ktéorych wilascicielem byl Powiat
Stupski. Mieszkancy, w tym réwniez otrzymali w tej sprawie
szczegblowa informacje, dotyczacg mozliwosci sprzedazy lokali najemcom. W imieniu
mieszkancéw wystgpilt do tutejszego Starostwa trzyosobowy zesp6t negocjacyjny,
ktory przedstawil swoja propozycje zbycia na ich rzecz wyzej wspomnianych lokali. Pismem
z dnia 26 kwietnia 2001 roku 35-ciu najemcé4w zaproponowalo warunki i poinformowato
Starostwo Powiatowe w Stupsku o checi nabycia lokali.

Ustalono, iz w dniu 27 listopada 2001 roku zostalo wystane przez Zarzad Powiatu
Stupskiego pismo nr G.I1.7001-1-3/2001 na indywidualne adresy wszystkich najemcoéw lokali,
informujagce o ostatecznym ustaleniu zasad zbycia lokali mieszkalnych — 70% bonifikaty,
a w przypadku kottowni 95% bonifikaty.

Dnia 28 stycznia 2002 roku wplynal wniosek w ktorym
wyrazil che¢ nabycia zaymowanego lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku 48 wraz z garazem
1 udziatami w gruncie.

Z przeprowadzonych ustalen wynika, iz Zarzad Powiatu Stupskiego pismem z dnia
31 lipca 2002 roku nr G.II-7002-2-119/02 poinformowal, iz ww. lokal mieszkalny
gospodarczy 1 kotlownia oraz udzialy w gruncie przeznaczone zostaly do sprzedazy. W pismie
tym zostalo przedstawione doktadne rozliczenie cen za poszczegélne elementy budynkéw
oraz udzialéw w gruntach, w tym wartos¢ kottowni przy 95% znizce. Pismem z dnia 21 sierpnia
2002 roku wyrazil zgode na warunki zaproponowane przez Zarzad.

Nastepnie w dniu 18 wrzesnia 2002 roku zostal sporzadzony protokét z rokowan,
w ktérym wyrazona zostala przez . wola nabycia udziatu
w 1/26 czedci dzialki gruntu nr wraz z niepodpiwniczonym budynkiem kotlowni
w udziale.

Na podstawie przedlozonych dokumentéw zespol kontrolujagcy Komisji Rewizyjnej
stwierdzil, iz aktem notarialnym z dnia 25 pazdziernika 2002 roku Rep. ,,A” nr 4427/2002
sporzadzonym w kancelarii notarialnej Piotra Grzeszaka omawiane wyzej: lokal mieszkalny
oraz gospodarczy, kottowni¢ 1 grunty w udziatach naby!
na wlasnosé, a w paragrafie 7 aktu widnieje zapis, iz kupujacy zostali poinformowani
o zobowiazaniu do ponoszenia kosztéow eksploatacji lokali oraz kosztow utrzymania
nieruchomosci wspélnych proporcjonalnie do nabytych udzialéw, a takze ze zarzad wspOlnymi
nieruchomosciami bedzie sprawowany na zasadach okre$lonych w art. 19 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wihasnosei lokali. Z akt sprawy wynika, ze skarzgqcy wiedzial o tym,
iz czes¢ cieplociggu, ktorego udzial nabyl, przebiega przez dzialke nr <téra nie byla
przedmiotem sprzedazy na rzecz nabywcéw lokali mieszkalnych i kottowni z udzialem
W gruncie.
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Ponadto Komisja Rewizyjna ustalita, ze na podstawie uchwaly Zarzadu Powiatu
Stupskiego nr 15/2011 z dnia 3 lutego 2011 roku zostal sporzadzony wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy. Okreslono w nim szczegdélowo co jest przedmiotem zbycia.
Powyzszy wykaz zostal ogloszony do publicznej wiadomosci na okres 21 dni poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen tutejszego urzedu oraz umieszczenie w lokalnej prasie.
W wykazie tym nie ma informacji o zbyciu czesci cieplociagu, stanowiacego w 1/26 wilasnogé

. a przechodzacego przez dzialke nr przeznaczong
do sprzedazy. Po wymaganym okresie wywieszenia podjeto proby sprzedazy tej nieruchomosci
w trybie przetargowym, a nastgpnie kilkakrotnie prébowano ja zbyé w trybie rokowan
1 wszystkie te czynnosci byly podane do publicznej wiadomosci. We wszystkich ogloszeniach
dotyczacych sprzedazy tej nieruchomosci w opisie nieruchomosci widnieje informacja, iz przez
przedmiotows dziatke i budynek przechodzi cieplocigg prowadzgcy do budynkéw mieszkalnych
oznaczonych nr oraz ze wystepujg na niej urzadzenia wodociggowe.

Po analizie materialow w sprawie sprzedazy dzialki nr ', polozonej w miejscowosci

, Komisja Rewizyjna stwierdza, ze przeprowadzona zostala
ona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(aktualnie tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., nr 518 ze zm.), a takze ze osoby, ktére nabyly
wlasnos¢ tej nieruchomosci, miaty swiadomos¢, iz istniejagce urzadzenia przesylowe wystepuja
na nabywanej dzialce, stanowig odrgbny przedmiot wiasnosci i nie sg przedmiotem zbycia
na ich rzecz, co zostato potwierdzone w zawartym przez nich akcie notarialnym.

Wedlug oswiadczenia kontrolowanych, w polskim prawodawstwie znajduja
uregulowanie zasady przebiegu linii przesylowych (w tym przypadku cieplociagu), dotyczace
stuzebnosci przesylu oraz zwigzanych z tym sluzebnosci gruntowych, ktére sg okreslone
w Kodeksie Cywilnym. Istniejace urzadzenia podziemne lub nowo budowane, bedace
przedmiotem odrebnej wiasnosci, np. cieplociggi moga przebiega¢ przez grunty stanowigce
wlasnos¢ roznych wiascicieli, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

Kontrolowani dodatkowo poinformowali, ze wszelkie dzialania dotyczace zmiany
lokalizacji cieplociggu jego przebiegu 1 sposobu korzystania mogg by¢ podejmowane tylko
1 wylacznie za zgoda jego wspéiwlascicieli, a w przypadku braku ich zgody moga by¢
rozpatrywane przez sad w postgpowaniu cywilnoprawnym. Wobec tego Powiat Stupski nie moze
by¢ strong w postepowaniu administracyjnym ani cywilnym w sprawach dotyczacych urzadzen
przesylowych znajdujacych si¢ na dzialce oséb fizycznych. W Swietle powyzszego nie ma
podstaw ani prawnych, ani merytorycznych do ponoszenia przez Starostwo Powiatowe
w Shupsku kosztow zmiany lokalizacji cieptociggu ani ustalenia sposobu jego korzystania.

Komisja Rewizyjna w wyniku analizy dokumentéw oraz uzyskanych od kontrolowanych
informacji ustalila, ze sprawg¢ zmiany lokalizacji oraz umozliwienia dostgpu do cieplociagu
jak 1 jego eksploatacji, o co domaga si¢ skarzacy, winna rozstrzygna¢ wspélnota mieszkaniowa,
do ktorej skarzacy nalezy.

Ponadto Komisja Rewizyjna nie stwierdzila (co zarzucil skarzacy), aby jakiekolwiek
dziatania Starosty utrudnialy prace inwestycyjne nabywcy dziatki nr W analizowanych
dokumentach brak jest zglaszanych przez nabywce w tym zakresie zastrzezen.

Reasumujgc, zespol kontrolny Komisji Rewizyjnej Rady Powiatu Stupskiego
po otrzymaniu do wgladu wyzej wymienionych dokumentéw i po analizie skargi

, akt sprawy i wyjasnien

Naczelnika Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w Shupsku

Katarzyny Maruszak, uznal, iz zlozona skarga, w sprawie sprzedazy dziatki nr . polozonej
jest bezzasadna.
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Kontrole odnotowano w ksiedze kontroli.
Na tym protokél zakonczono.

Protokét sporzadzono w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Pouczono o prawie zgloszenia (w ciggu 7 dni od daty podpisania protokotu) zastrzezen
co do tresci zawartych w protokole.

Jednostka kouﬁtrhﬁa Zespot kontrolujacy

1.Arkadiusz Walach— przewodniczacy Q’
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