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ZARZADU POWIATU SEUPSKIEGO //*"‘"“ e =
Z Rl svviesmasnssssranesss 2015 roku

w sprawie ustalenia procedury i zasad platnosSci za wydzierzawienie
i wynajmowanie nieruchomosci bedacych wlasnoscig Powiatu Slupskiego oraz
okreslenia wysokosci stawek czynszu z tego tytulu

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1445 ze zm.), art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.), oraz na podstawie § 14 uchwaly Nr
X/83/2015 Rady Powiatu Stupskiego z dnia 25 sierpnia 2015r. w sprawie zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015r., poz.
3091)

Zarzgd Powiatu Slupskiego
uchwala, co nastepuje

§1
1.  Wynajeciw/wydzierzawieniu podlega¢ bedg nieruchomosci lub ich czescei, dla ktérych zostal
wywieszony do publicznej wiadomosci wykaz, o ktérym mowa w art. 35 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku wynajecia/wydzierzawienia nieruchomosci nalezacych do Powiatu Stupskiego
z inicjatywy osoby fizycznej lub prawnej procedurg rozpoczyna zlozenie przez te osoby
wniosku w  Biurze Obslugi Interesanta Starostwa Powiatowego w  Shupsku
0 wynajecie/wydzierzawienie nieruchomosci lub jej czgsci.

3.  Whiosek, o ktérym mowa w ust. 2, winien zawieraé:

1) okreslenie nieruchomosci lub jej czesci, ktora ma by¢ przedmiotem najmu/dzierzawy,
poprzez wskazanie jej polozenia i numeru;

2) dane wnioskodawcy zawierajgce: imig, nazwisko, adres, nazwe firmy, numer
zarejestrowanej dziatalnosci gospodarczej, dane kontaktowe tj. numer telefonu, adres
mailowy, itp;

3) Okreslenie szczegotowego celu wykorzystania nieruchomosci lub jej czesci;

4, Umowy najmu/dzierzawy moga by¢ zawierane na czas okreslony lub nieokreslony

w zaleznosci od indywidualnego przeznaczenia nieruchomosci i celu prowadzonej dziatalnosci
na nieruchomosci oraz racjonalnego gospodarowania mieniem powiatu.
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10.

Umowy najmu/dzierzawy sporzgdza wydzial merytoryczny, do kompetencji ktérego, zgodnie
z Regulaminem Organizacyjnym, nalezy administrowanie, zarzadzanie lub gospodarowanie
zasobem powiatowym.

Umowy najmu/dzierzawy winny zawiera¢ niezbedne zapisy zgodnie z kodeksem cywilnym

oraz ustawg o gospodarce nieruchomosciami, w szczegdlnosci dotyczace:

1) mozliwosci waloryzacji czynszu w drodze oswiadczenia Zarzadu Powiatu;

2) mozliwosci wezedniejszego rozwigzania umowy w przypadkach, gdy nieruchomosé
wykorzystywana jest przez druga strong w sposdb niezgodny z przeznaczeniem
okreslonym w umowie lub gdy druga strona przeznaczyta nieruchomos$¢ lub jej czesé
do korzystania osobom trzecim bez zgody Zarzadu;

3) mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu/dzierzawy z jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia jesli wynajmowana/wydzierzawiana nieruchomos¢ lub jej czgéé stanie sig
niezbedna do realizacji ustawowych zadan powiatu;

4) zobowigzania najemcy/dzierzawcy do pokrywania, proporcjonalnie do wynajmowanej
/wydzierzawianej powierzchni, kosztéw utrzymania, w tym w szczegélnosci z tytutu:
ogrzewania budynku, zuzycia wody, wywozu odpadéw komunalnych, zuzycia energii
elektrycznej, dozoru budynku, sprzatania czg¢$ci wspoélnych (w tym od$niezanie w okresie
zimowym) i innych, ktére beda wystepowac¢ na nieruchomosci, na podstawie rachunkow
wystawianych przez wiasciciela nieruchomosci;

5) rozliczenia migdzy Powiatem a najemca/dzierzawcg ewentualnych naktadéw na remonty
poniesione  przez najemce¢/dzierzawcg podwyzszajgce  warto$§¢  udostgpnianej
nieruchomosci lub czgsei nieruchomoscei zgodnie z zasadami kodeksu cywilnego.

6) zabezpieczenia ewentualnego zwrotu nieruchomosci o szczegdlnym znaczeniu dla Powiatu
Stupskiego w drodze rygoru egzekucyjnego wynikajacego z art. 777 § 1 pkt 4 kpe, jesli
bedzie to konieczne ze wzgledu na shuszny interes Powiatu.

W przypadku zmiany nazwy osoby prawnej, ktora jest najemca/dzierzawca, aneks do umowy
sporzadza wydzial merytoryczny po wczesniejszym zawiadomieniu o tym fakcie Zarzadu
Powiatu.

Zgode na wczesniejsze rozwigzanie umowy najmu/dzierzawy lub rozwigzanie umowy
najmu/dzierzawy za porozumieniem stron, wyraza Zarzad Powiatu.

W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu/dzierzawy, pracownik wydziatu
merytorycznego w wyznaczonym termin dokonuje protokolarnego przejecia nieruchomosci.

Szyldy oraz reklamy najemcoéw/dzierzawcow zaréwno wewnatrz jak 1 na zewnatrz budynku
bgda mogly by¢ instalowane po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu Stupskiego oraz
z zachowaniem zasad wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepiséw.



11. Wynajecie/wydzierzawienie nieruchomosci lub ich czgsci z inicjatywy Zarzadu Powiatu
Stupskiego nastgpowaé bedzie zgodnie z procedurami i na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami i1 kodeksie cywilnym.

§2
1. Ustala sie¢ minimalne stawki czynszéw najmu/dzierzawy lokali uzytkowych nieruchomosci
stanowigcych whasnos¢ Powiatu Stupskiego polozonych w Stupsku:

1) pomieszczenia na niskim parterze z wejsciem od ulicy:

a) na dziatalnos¢ handlowo/ustugowa - od 35 zi/ 1m?

b) na dziatalnoé bankowa - od 60 zb/m®

) pomieszczenia magazynowe na zapleczu - od 6 z/m?;
2) parter - pod rézna dzialalnosé biurowo/ustugows - od 25 zt/m?;
3) I pietro — pod rézna dziatalnosé biurowo/ustugowa - od 20 zi/m?;
4) 1I pietro — pod rézna dziatalnosé biurowo/ustugowa - od 10 zl/m?;
5) Poddasze — pod rézna dziatalno$é¢ biurowo/ustugowa - od 6 zm?®.

2. Dla nieruchomosci lub ich czgsci polozonych na terenie powiatu shupskiego minimalne stawki
czynszow najmu lub dzierzawy moga by¢ przyjmowane:

1) na poziomie czynszOw najmu lub dzierzawy okreslonych na terenie danej gminy
(wg polozenia nieruchomosci) w uchwatach rad miejskich lub gminnych badz
w zarzgdzeniach wojtow lub burmistrzéw w sprawie okreslenia minimalnych stawek
czynszow najmu/dzierzawy;

2) na poziomie ustalonym w formie opinii rzeczoznawcy majatkowego o wysokosci wartosci
rynkowej stawek czynszow najmu/dzierzawy;

3) na poziomie ustalonym przez merytorycznych pracownikéw starostwa. Ustalenia poziomu
czynszo6w dokonywane bedzie na podstawie badan rynkéw lokalnych o zasiggu gminnym
lub powiatowym, poprzez przeprowadzenie analiz majacych na celu ustalenie wysokosci
stawek czynszéw najmu/dzierzawy osigganych na danym rynku lokalnym.

3. Minimalne stawki czynszéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, majg zastosowanie zardwno
w trybach bezprzetargowych jak i przetargowych wylaniajacych najemce lub dzierzawce.
W trybie przetargowym stanowi¢ beda wywolawczg stawke czynszu. W trybie bezprzetargowym
stanowié¢ beda stawke minimalna.

4. W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach Zarzad Powiatu Stupskiego moze zastosowac
inne stawki czynszéw najmu lub dzierzawy niz okreslone w sposéb opisany w ust. 11 2.

5. Stawki czynszow podlega¢ beda corocznej waloryzacji z dniem 15 lutego kazdego roku
kalendarzowego, poczawszy od dnia 1 stycznia danego roku, w oparciu 0 wzrost cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogétem oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzg¢du Statystycznego
za rok ubiegly wg wzoru: stawka czynszu za Im” x wspétczynnik wzrostu cen oglaszany przez
GUS = stawka czynszu zwaloryzowana. Waloryzacja stawki czynszéw nastgpowac bedzie
w oparciu 0 pisemne zawiadomienie najemcy/dzierzawcy i Wydzial Finansowo — Budzetowy



przez wydzial merytoryczny o obowigzujacej, nowej wysokosci czynszu, bez potrzeby
sporzgdzania aneksu do umowy.
§3
Do uméw uzyczenia nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Stupskiego § 1 ust. 2-5, ust.6
pkt 2- 6 oraz ust. 7-11 stosuje si¢ odpowiednio.

§4
1. Zarzad Powiatu w uzasadnionych, indywidualnych przypadkach moze podejmowac inne
postanowienia dotyczace zawieranych uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia nie wynikajacych
z zapisOw niniejszej procedury.

2. Zarzad Powiatu moze upowazni¢ naczelnika wydzialu merytorycznego do sprawowania
zwyklego zarzgdu na nieruchomosciach bgdacych wiasnoscig Powiatu Stupskiego w tym
do podpisywania umow najmu, dzierzawy lub uzyczenia.

§5

Do uméw zawartych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢ dotychczasowe zasady,
a tres¢ dotychczasowych umow nie ulegnie zmianie z powodu okreslenia niniejszych zasad.

§6

Traci moc uchwala Zarzadu Powiatu Stupskiego Nr 73/2011 z dnia 09 czerwca 2011 roku w
sprawie ustalenia procedury i zasad platnosci za wydzierzawienie i wynajmowanie nieruchomosci
bedacych wlasnoscia Powiatu Stupskiego oraz okreslenia wysokosci stawek czynszu z tego tytutu.

§7
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami oraz
Kierownikowi Oddziatu Gospodarczego.

§8

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Zarzadu Powiatu Slupskiego w sprawie ustalenia procedury
i zasad platnosci za wydzierzawienie i wynajmowanie nieruchomosci bedacych
wlasnoscig Powiatu Stlupskiego oraz okreslenia wysokosci stawek
czynszu z tego tytulu

Na podstawie art. 32 wust. 2 pkt. 3 wustawy z dnia 5 czerwca 1998r.
0 samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1445 ze zm.), art. 25b ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 1774 ze zm.) zarzad
powiatu gospodaruje powiatowym zasobem nieruchomosci.

Rada Powiatu Stupskiego uchwalg nr X/83/2015 z dnia 25 sierpnia 2015r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015r.,
poz. 3091) zobowigzata Zarzad Powiatu Stupskiego do ustalenia procedury i zasad platnosci za
wydzierzawienie 1 wynajmowanie nieruchomosci bedacych wiasnoscig Powiatu Stupskiego oraz
okreslenia wysokosci stawek czynszu z tego tytutu.

Wypelniajac obowigzek nalozonych na Zarzad Powiatu przez Rade Powiatu podjecie
niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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