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Starostwo Powiatowe
ul. Szarych Szeregéw 14
76 -200 Shupsk

dotyczy: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

~—  Informuje, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow w Ustce
pn. ,,UROCZYSKO”, zatwierdzonym uchwalg Nr XXIX/243/2012 Rady Miasta Ustka z dnia
29 listopada 2012 roku /publikowany: Dz.Urz. Woj. Pomorskiego poz. 367 z dnia 18.01.2013r./

dzialka o nr 1023/1 znajduje si¢ na obszarze jednostki urbanistycznej o nastepujacych symbolach:

B.1.1.PP, B1.2 ZLp, B1.3 ZL, B 1.5.U/UT, 19. KPp, B 2.3.U/UT, B 2.2 ZLp,
B 2.4.U/UT, 11 KD-D, B 2.5.U/UT, B 1.6 KS, 2.1.KD-L

Dla powyzszych jednostek wypis z planu miejscowego ma nastgpujace brzmienie:

44. KARTA TERENU B1.1.PP:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.1.PP / 3,18 ha;
2) Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu:

a) plaza nadmorska, stanowiaca czg$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska;

3) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu: obstuga ruchu turystycznego;
4) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem ppkt b) i d);
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego: ustugi
gastronomii i handlu, wypozyczalnie sprzgtu itp., skonstruowanych z uzyciem wylacznie materialéw
naturalnych, lekkich tj. drewno, trzcina, sloma, ratan itp., nie zwigzanych trwale z gruntem,

usytuowanych w odlegtosci 10,0 m od podnéza skarpy wydmy,

c) dopuszcza si¢ stosowanie czasowych obiektow matej architektury takich jak tawki, Smietniki, przenosne
sanitariaty, zabawki dla dzieci typu zjezdzalnie,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego w formie drewnianego pomostu o maksymalnej szerokosci

4,0m, biegnacego wzdluiz wydmy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem jego
poszerzenia w. rejonach zejs$¢ na plaze do 8,0m,
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e) dopuszcza sie realizacje ciagu pieszego w formie drewnianego pomostu prowadzacego do nowego mola,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ realizacje zej$¢ na plaze tj. schodéw iramp zgodnych z przepisami szczegélowymi
z zastosowaniem materialéw naturalnych,

g) dopuszcza sie¢ wydzielenie wydm ogrodzeniami o formie trwalej z naturalnych materialéw lub siatki
stalowej,

h) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13;
5) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, oraz za wyjatkiem inwestycji stuzacych ochronie brzegu morskiego, nawigacji,
obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug ustaleri okreslonych w § 15;

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych w §
1112 113

8) Parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu nie ustala sig;

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisow odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,
b) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;
10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i 3.KD-D, poprzez ciagi KPp,
b) odprowadzanie odpadéw statych, na skladowisko odpadéw badz do zaktadu utylizacji odpadow;
11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 2.1.KD-L i 3.KD-D, poprzez ciagi KPp,
b) ustala sie¢ ograniczona dostepnos¢ od wydmy nadmorskiej,
¢) parkingi do obstugi terenu znajda si¢ na terenie B1.5.KS;
12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
45. KARTA TERENU B1.2.ZLp:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.2.ZLp / 1,95 ha;
2) Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j,

b) na7azu')e sig realizacje nasadzen w sposOb zapewniajaey stabilizacie wydmy,
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¢) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak $ciezki piesze i rowerowe, fawki
i émietniki realizowane z zastosowaniem materialéw naturalnych na warunkach okreslonych przez
odpowiedni Urzad Morski, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13;

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktérych raport oddziatywania na $rodowisko jest lub moze by¢
wymagany, z wyjatkiem stuzacych ochronie brzegu morskiego, nawigacji, obronnosci i bezpieczenstwu
Panstwa,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalefi okreslonych w §
2 113;

7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —
70%;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej HeL
b) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza sig zjazdy awaryjne na teren poprzez ciagi KPp;
10) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
46. KARTA TERENU B1.3.ZL:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.3.ZL / 7,86 ha;
2) Ustala sig przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji zabudowy kubaturowej,
b) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenow lesnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak $ciezki piesze irowerowe, fawki
i émietniki realizowane z zastosowaniem materialéw naturalnych na warunkach okreslonych przez
odpowiedni Urzad Morski, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13;
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
stuzacych ochronie brzegu morskiego, nawigacji, obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w: wedtug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych w §
117121 13;
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7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —
80%;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,
b) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;
9) Zasady obstugi komunikacyjne;:

a) dopuszcza sig realizacje drog (duktéw) lesnych zgodnie z planami urzadzenia lasu, dopuszczajac ich
obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L i terenu B1.6.KS;

10) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci: 0%.
KARTA TERENU B1.5.U/UT:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.5.U/UT /0,81 ha;

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi rekreacji i gastronomii obstugujacych funkcje
turystyki;

3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych oraz miejsc
selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

b) zakazuje sig realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych,
¢) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i dachéw dwu -
i wielospadowych,
d) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13;
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systeméw

inzynieryjnych,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje sie
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ushigowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wedlug ustaleni okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych w §
11:124 1%

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,5 m i jednocze$nie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

,L% minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m i 1 kondygnacja,
Al
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c) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30%,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

f) ustala sig realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisow odrebnych:

a) teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,
b) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,
¢) teren polozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiadaé
powierzchnig nie mniejsza niz 2.000 m2,

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i terenie B1.5KS,

b) odprowadzenie $ciekow docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L lub terenie
B1.5.KS,

¢) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zZrédet pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, badz ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.KD-L i terenie B1.5KS,
e) odprowadzanie wod opadowych - wedtug § 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadéw statych, po selektywnej zbiorce na terenie dzialki na ktérej sa wytwarzane, na
sktadowisko odpadéw badz do zakladu utylizacji;

11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L poprzez teren B1.5.KS,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zbilansowane na terenie
oznaczonym symbolem B1.5.KS - zgodnie z ustaleniami § 17 ,

c)do czasu realizacji zainwestowania dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego charakteru
i zagospodarowania terenu jako terenu lesnego;

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU B2.3.U/UT:

1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B2.3.U/UT / 1,61 ha;

2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ushugi turystyki,

b) ustugi rekreacji i gastronomii obstugujacych funkcje turystyki,




¢) uslugi administracji realizowane dla obstugi terenéw turystyki, w tym takze portu jachtowego;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizacje ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu, o nawierzchni utwardzonej
i minimalnej szerokosci 5,0 m,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingow wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiérki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

¢) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych,

d) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i dachow dwu -
i wielospadowych,

e) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 1Els:

4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
clementéw niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wedlug ustalen okreslonych w § 5%

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych w §
11 12:413:

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18,0 m i jednoczesnie 5 kondygnacji nadziemnych;
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m i 2 kondygnacje,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2.0,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 45%,
f) forma i geometria dachu — dowolne,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,
b) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,

c) ter7n poltozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego,
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9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiada¢
powierzchnig nie mniejsza niz 5.000 m?;

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
b) odprowadzenie $ciekéw docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,

¢) ogrzewanie z whasnych, indywidualnych zrodet pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, badz ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
e) odprowadzanie wod opadowych - wedlug § 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadéw statych, po selektywnej zbiorce na terenie dziatki na ktorej sa wytwarzane, na
sktadowisko odpadéw badz do zaktadu utylizacji;

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1. KD-L i 11.KD-D,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zbilansowane na terenie dziatki -
zgodnie z ustaleniami § 17 ;

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU B2.2.ZLp:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B2.2.ZLp / 2,69 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej,
b) nakaz realizacji nasadzen w sposob zapewniajacy stabilizacje wydmy,
c) dopuszcza si¢ realizacje elementéw zagospodarowania takich jak $ciezki piesze irowerowe, fawki
i $mietniki realizowane z zastosowaniem materialow naturalnych na warunkach okreslonych przez
odpowiedni Urzad Morski, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13;
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska: zakaz lokalizacji inwestycji, dla ktérych raport oddziatywania na
srodowisko jest lub moze by¢ wymagany, z wyjatkiem stuzacych ochronie brzegu morskiego, nawigacji,
obronnosci i bezpieczenstwu Pafistwa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedtug ustalen okreslonych w §
11,121 13;

7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —
70%,

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podst?wie przepiséw odrgbnych:
/WU
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a) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
b) teren polozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;
9) Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza sie zjazdy awaryjne na teren poprzez ciagi KPp;
10) Stawka procentowa optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
KARTA TERENU B2.4.U/UT:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B2.4.U/UT / 1,54 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi rekreacji i gastronomii obstugujacych funkcje turystyki;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizacje ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu, o nawierzchni utwardzonej
i minimalnej szerokosci 5,0 m,

b) ustala si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

c) zakazuje sig realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i bokséw garazowych,
d) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych i dachéw dwu -
i wielospadowych,
e) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13;
4) Zasady z zakresu ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja zasady ustalone w § 16,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemdéw
inzynieryjnych,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wedlug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych w §
11,12113;

7) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m i 3 kondygnacje,
b) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m i 1 kondygnacja,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 30%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.9,




e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) forma i geometria dachu — dowolne,
) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,
b) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C”,
c) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiadaé
powierzchnig¢ nie mniejsza niz 2.000 m?;

10) Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
b) odprowadzenie $ciekéw docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,

¢) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrédet pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, badz ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1. KD-L i 11.KD-D,
e) odprowadzanie wod opadowych - wedlug § 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadéw statych, po selektywnej zbidrce na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane, na
skfadowisko odpadéw badz do zaktadu utylizacji;

11) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L i 11.KD-D,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zbilansowane na terenie dziatki -
zgodnie z ustaleniami § 17 ;

12) Stawka procentowa oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
h i bokséw garazowych,

g) dopuszcza sig realizacj¢ hangaréw na lodzie realizowanych jako obiekty wbudowane lub dobudowane
do budynkéw ustugowych,

h) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i dachéw dwu -
i wielospadowych,
i) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13;
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:
) obowiazujg zasady ustalone w § 16,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemoéw

inzynieryjnych,

¢) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wedlug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych w §
L2413

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m i jednoczesnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 40%,
c¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2.0,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
- dla portu — 80%,
- dla zabudowy ustugowej — 45%,
e) ustala si¢ realizacj¢ dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-45°,
f) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w przypadku
realizacji portu ustala si¢, ze minimalna odleglo$¢ zabudowy od krawedzi basenu portowego wynosi

10,0 metra;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odregbnych:

a) teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,
b) teren polozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,
c) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dziatki pod zabudowe winny posiadaé
powierzchnig nie mniejsza niz 2.000 m?;

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
b) odprowadzenie $ciekéw docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,

c) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych Zrédet pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, badz ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
e) odprowadzanie wod opadowych - wedlug § 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadéw statych, po selektywnej zbiorce na terenie dziatki na ktérej sa wytwarzane, na
/l ; 1f/dowisko odpadéw badz do zaktadu utylizacji;
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
f) forma i geometria dachu — dowolne,
g) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych:

a) teren potozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,
b) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,.C”,
¢) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: nowo tworzone dzialki pod zabudowg¢ winny posiadac
powierzchnig nie mniejsza niz 2.000 m?

10) Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
g a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
b) odprowadzenie $ciekéw docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1 KD-L i 11.KD-D,

¢) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych Zrédet pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, badz ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D,
e) odprowadzanie wod opadowych - wedlug § 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadow statych, po selektywnej zbidree na terenie dzialki na ktorej sa wytwarzane, na
sktadowisko odpadéw badz do zakladu utylizacji;

11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-Li 11.KD-D,

— b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zbilansowane na terenie dziatki -
zgodnie z ustaleniami § 17 3

12) Stawka procentowa optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
h i bokséw garazowych,

g) dopuszcza sig realizacj¢ hangaréw na fodzie realizowanych jako obiekty wbudowane lub dobudowane
do budynkéw ustugowych,

h) nakazuje si¢ dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych i dachéw dwu -
i wielospadowych,

i) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 121 13;

4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska:

obowiazujg zasady ustalone w § 16,
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11) Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L i 11.KD-D,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zbilansowane na terenie dziatki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami § 17 ;

12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sig;
13) Stawka procentowa opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
KARTA TERENU B1.6.KS:
1) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.6.KS / 1,04 ha;
2) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi dla samochodéw osobowych;
3) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sig¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingéw wewnetrznych oraz
miejsc selektywnej zbidrki odpadow niezbednych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

b) obowiazuja zasady zapisane w § 11, 12 i 13;
4) Zasady z zakresu ochrony srodowiska: obowiazuja zasady ustalone w § 16;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug ustalen okreslonych w § 15;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wedlug ustalen okreslonych w §
1ie12i-13;

7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej —
30%;

8) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrgbnych:

a) teren polozony jest w strefie wzglednej ochrony konserwatorko — archeologicznej OW3,

b) teren potozony jest w strefie ochrony uzdrowiskowe;j ,,C”,

c) teren potozony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego,

d) teren potozony jest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;
9) Zasady tworzenia dziatek budowlanych: ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatke¢ budowlana;
10) Zasady obshugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w drodze 2.1.KD-L,

b) odprowadzanie wod opadowych - wedtug § 22 ust. 5;

11) Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L;

12) Stawka procentowa oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.




Rozdzial 3.
Szczegoélowe ustalenia komunikacyjne.

§ 18.

1. Ukfad drogowo-uliczny stanowia drogi: czgsciowo wlaczona w obszar objety planem droga zbiorcza,
drogi lokalne i dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Droga gtdéwna, drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe oraz ciagi piesze oznaczone symbolami
odpowiednio: KDZ, KDL, KDD, KPj tworza publiczny uktad komunikacyjny.

3. Wskazuje si¢ obstuge terenu transportem publicznym, prowadzonym w drogach 1.KD-Z i 2.1. KD-L.

§ 19.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drég, ciagéw
pieszo-jezdnych oraz ciagdéw pieszych ustala si¢ pasy terenu okre$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastgpujace ciagi komunikacyjne:

1) Ul. Zubrzyckiego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KD-Z, dla ktérej ustala sie:

a) klasg drogi zbiorczej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m ,

¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej - jednostronnie,

d) nakaz utrzymania bezkolizyjnego skrzyZzowania z linia kolejowa,

2) ciag drogi projektowanej czgsciowo $ladem istniejacego duktu lesnego — Boh. Westerplatte, oznaczony na
rysunku planu symbolami 2.1. KD-L, 2.2.KD-L i 2.3.KD-L, dla ktérej ustala sie:

a) klasg drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
- 20,0 m na odcinku 2.1.KD-L,
- 15,0 m na odcinku 2.2.KD-L i 2.3.KD-L,
c) nakaz realizacji $ciezki rowerowej - jednostronnie,
d) nakaz realizacji miejsc parkingowych réwnolegle do jezdni — co najmniej jednostronnie,

e)nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadle do jezdni — w rejonach wskazanych na rysunku
planu,

3) droga projektowana, oznaczona symbolem 3.KD-D , dla ktérej ustala sie:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej — jednostronnie;
4) droga projektowana $ladem istniejacego duktu, oznaczona symbolem 4.KD-D , dla ktdrej ustala sig:

‘a) klas¢ drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
| BV
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b) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
¢) nakaz realizacji Sciezki rowerowej — jednostronnie;

5) droga projektowana, oznaczona symbolem 5.KD-D , dla ktérej ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalnga szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

6) droga projektowana, oznaczona symbolem 6.KD-D , dla ktérej ustala sie:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

7) droga projektowana, oznaczona symbolami 7.1.KD-D i 7.2.KD-D, dla ktérej ustala sig:
a) klas¢ drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

S b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, wedlug rysunku planu,

¢) nakaz realizacji Sciezki rowerowej - jednostronnie, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadle do jezdni — w rejonach wskazanych na rysunku
planu,

8) ul. Uroczysko, oznaczona symbolem 8.KD-D , dla ktérej ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
¢) nakaz realizacji $ciezki rowerowej — jednostronnie;
9) ul. Koscielniaka, oznaczona symbolem 9.KD-D , dla ktdrej ustala sig:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
¢) nakaz realizacji §ciezki rowerowej — jednostronnie;
10) droga, oznaczona symbolem 10.KD-D, dla ktérego ustala sig:
a) klase drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
11) droga, oznaczona symbolem 11.KD-D, dla ktérego ustala sie:
a) klasg drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
12) Ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 12.KPj, dla ktérego ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,0 m;

/\23) Ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 13.KPj, dla ktorego ustala si¢:
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a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
14) Ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 14.KPj, dla ktérego ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
15) Ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 15 KPj, dla ktérego ustala sie:
a) minimalng szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych;
16) Ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 16.KPj, dla ktérego ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych,
17) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 17.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 18.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 13,0 m, wedlug rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej konstrukeji falochronu lub budowe nowego mola w liniach roz-
graniczajacych terenu;

19) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 19.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 25,0m, wedtug rysunku planu,

b) mozliwos¢ realizacji niekubaturowych obiektéw w formie altan i pawilonéw parkowo-ogrodowych,
zgodnie z rysunkiem planu;

20) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 20.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0m do 7,0m, wedlug rysunku planu,
b) mozliwos¢ realizacji na terenie $ciezki rowerowej;
21) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 21.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0m do 8,0m, wedlug rysunku planu,
b) mozliwos¢ realizacji na terenie $ciezki rOWerowe;j;
22) Ciag pieszy, oznaczony symbolem 22.KPp, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0m do 7,0m, wedlug rysunku planu,
b) mozliwos¢ realizacji na terenie $ciezki rowerowe;j.
3. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje nawierzchni uktadu komunikacyjnego o ktérym mowa w ust.1:
1) dla drég — nawierzchnie bitumiczne, lub kostki brukowe o zréznicowanych kolorach;
2) dla ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych — nawierzchnie z materiatow naturalnych (cegta, kamiefi, drewno).
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POZOSTALE USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO pn. ,,UROCZYSKO”

Przepisy ogélne.

§7.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktére to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na okreslonych warunkach,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji),

6) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancéw iuzytkownikéw okolicznych terendéw, realizowane w nieduzych
obiektach o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m? typu: sklepy, oddzialy bankowe, urzedy
pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaklady szewskie, zaklady fryzjerskie,
zaktady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura
podrézy;

7) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tworzaca zespot ustugowy turystyki, sktadajacy
si¢ zobiektow iurzadzen stanowiace bazg¢ noclegowa iwypoczynkowsa, takich jak: osrodki
wypoczynkowe, pensjonaty, hotele, motele, wynajem pokoi oraz budowli i obiektow matej architektury,
stanowiacy catos$¢ uzytkowa oznaczonego terenu,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku,
bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych od ktorych te linie wyznaczono, z pominigciem
balkondéw, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku,

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, okreslajace wymagane usytuowanie elewacji budynku
z dopuszczeniem wycofania czeéci elewacji nie przekraczajacej 1/3 jej tacznej dlugosci, w stosunku do
linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem balkondw, loggi i wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku,

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obregbie
dzialki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej
dzialki;




12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do jej powierzchni;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong Ww sposob okreslony
w obowiazujacym, w dniu stosowania zapisu, prawie dotyczacym warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrgbniony fragment,
wyrozniajacy si¢ sposrod otaczajacej zabudowy wysokoscia, okreslona w przepisach szczegétowych dla
terenow;

15) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do
wytwarzania ciepta, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska; takimi instalacjami sa te, w ktérych paliwami lub nos$nikami energii sa m.in. energia
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna; do takich instalacji
moga by¢ zaliczone réwniez kominki opalane drewnem i weglem;

16) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktérych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko,

W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 8.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje zainwestowaniazgodnego z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terendw okreslonymi w rozdziale 2, 3, 4 i 5.

2.Na obszarze, oktérym mowa wust.] dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

3. Dzialalno$¢ ustugowa zwiazana z obstuga uzdrowiskowa i wczasowa moze odbywaé si¢ wylacznie
w obiektach trwatych na zasadach okreslonych w planie.

4. Ustalenia planu w pkt. 3 nie dotycza dzialalnosci sezonowej, ktdérej prowadzenie dopuszcza si¢ na
terenie B1.1.PP w sposéb niesprzeczny z pozostalymi zapisami planu na zasadach okreslanych przez przepisy
odrebne.

§9.

1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Dla poszczegodlnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz okresla si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

3.Dla poszczegélnych terenéw ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrebie niektérych terenéw lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejacymi badz
przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, wprowadza
si¢ szczegblne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania oraz wyznacza si¢ na rysunku planu
zasiqf;i i strefy ich obowiazywania.
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POZOSTALE USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO pn. ,,UROCZYSKO”

Przepisy ogolne.

§7.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajacymi, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktdére to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na okreslonych warunkach,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji),

6) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendw, realizowane w nieduzych
obiektach o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m? typu: sklepy, oddzialy bankowe, urzedy
pocztowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze, zaktady szewskie, zaktady fryzjerskie,
zaktady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura
podrozy;

7) uslugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tworzaca zespot ustugowy turystyki, sktadajacy
si¢ zobiektow iurzadzen stanowiace bazg¢ noclegowa iwypoczynkowa, takich jak: osrodki
wypoczynkowe, pensjonaty, hotele, motele, wynajem pokoi oraz budowli i obiektow matej architektury,
stanowiacy calo$¢ uzytkowa oznaczonego terenu,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku,
bez ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacych od ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem
balkonéw, loggi i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejscia do budynku,

9) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone w planie, okreslone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym, okreslajace wymagane usytuowanie elewacji budynku
z dopuszczeniem wycofania czgsci elewacji nie przekraczajacej 1/3 jej tacznej dlugosci, w stosunku do
linii rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono, z pominigciem balkondw, loggi i wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéow wejscia do budynku,

10) minimalnym wskazZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkéw potozonych w obrgbie
dzialki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej
dzialki;
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4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje
budynkéw na dziakce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu,
w tym zapiséw rozdziatu o ochronie srodowiska.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow, zasada ta nie dotyczy komindw, masztéw, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze

(obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

2) geometrig¢ dachu nowej zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegétowych.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: drog, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagdéw pieszych okresla
si¢ nastgpujaco:

1) nakazuje si¢ stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, shupki,

2) nakazuje si¢ rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

3) nakazuje si¢ dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego (chodnikéw, pochylni, schodéw, przejsé
przez jezdnie) do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

4) zakazuje si¢ pozostawiania nie urzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenia nie urzadzona, jezdni
i chodnikéw bez nawierzchni).

§ 12.

W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek plan ustala:
1. linia ogrodzen nie moze przekracza¢ linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,
2. ogrodzenia od strony drég publicznych powinny spetniaé nastepujace warunki:
1) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,5 m od poziomu terenu,
2) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,
3.dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i terendéw ustug nieuciazliwychogrodzenie
powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, ataczna powierzchnia przeswitow
umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosié:
1) 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotéw drewnianych,
2) 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami — dla ptotéw metalowych,
4. dla terenéw ustug uciazliwych dopuszcza sig realizacje ogrodzen petnych,

5. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

6. bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé sie na zewnatrz dziatki,

7. linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosci 0,5m od gazociagu.

§ 13.

1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych znakéw informacyjno-
l|-plastycznych i reklam.




§ 10.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolem przeznaczenia UT ,
2) tereny ushug i ustug turystyki — oznaczone symbolem przeznaczenia U/UT,
3) tereny ustug w zieleni — oznaczone symbolem przeznaczenia U/ZP,
4) tereny ustug sportu, rekreacji i kultury — oznaczone symbolem przeznaczenia US/UR/UK ,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia MIN/U,
6) tereny urzadzen i obiektéw obstugi systemu kanalizacyjnego — oznaczone symbolem przeznaczenia IK ;
7) tereny laséw — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL ,
8) tereny zieleni lesnej o charakterze parkowym — oznaczone symbolem przeznaczenia ZLp,
9) tereny dolesien — oznaczone symbolem przeznaczenia ZLD ,
10) tereny zieleni naturalnej na wydmach — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN ,
11) tereny zamknigte kolejowe — oznaczone symbolem przeznaczenia KK ,
12) tereny zamknigte — oznaczone symbolem przeznaczenia IS,
13) tereny obstugi systemu wodociggowego - oznaczone symbolem przeznaczenia IW,
14) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDZ,
15) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,
16) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD,
17) tereny publicznych ciagéw pieszych— oznaczone symbolem przeznaczenia KPp,
18) tereny parkingéw i zespotéw garazy — oznaczone symbolem przeznaczenia KS,
19) tereny ciagéw pieszo — jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPj,
20) tereny plazy nadmorskich — oznaczone symbolem przeznaczenia PP,
21) tereny wod s$rédladowych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS.
§11.
1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sig: zachowanie, remont, konieczna wymiang, adaptacje, nadbudowe i rozbudowe
istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze
budynki te nie beda rozbudowywane od strony tych linii rozgraniczajacych, od ktérych wyznaczono linie




2) dopuszcza si¢ realizowanie obshlugi idostgpu, o ktéorych mowa w pkt. 1, poprzez drogi wewnetrzne,
stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosei, dla ktérych korzystanie z nich jest
konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

§ 15.

1. Plan wskazuje strefe wzglednej ochrony konserwatorskiej archeologicznej OW3 oznaczong na rysunku
planu.

2. W strefie ,,OW 3” dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych w trakcie prowadzenia prac
ziemnych ustala si¢ obowiazek - w zakresie okreslonym zezwoleniem WKZ - prowadzenia obserwacji
archeologicznej, a w przypadku stwierdzenia wystgpowania reliktow archeologicznych ustala sie konieczno$é
przeprowadzenia badan ratowniczych, w zakresie okre§lonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w wydanym zezwoleniu.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

§ 16.

1. Wskazuje si¢ strefe ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmujaca caly obszar objety
ustaleniami planu, w ktorej to strefie obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Ustala sig, ze na calym obszarze objetym planem, obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania Srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych,

b) przedsigwzig¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegélnych terenéw, w tym:
- basenu portowego,
- terendw parkingow,
- obiektow i urzadzen stuzacych obronno$ci i bezpieczefistwu Pafistwa,
- obiektéw stuzacych ochronie brzegu morskiego i nawigacji;

2) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczefi gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlane;j;

4) plan okresla minimalna wielkos¢ dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terenéw;

5)plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendws;

6) ustala si¢ zakaz trwalej negatywnej zmiany stosunkéw wodnych.

7) ustala si¢ ochrong istniejacego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony
i kohserwacji istniejacych oczek i ciekdw wodnych.




2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldéw i znakow
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
2) wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
3) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona.

3. Dopuszcza sig lokalizacje szyldéw na budynkach pod warunkiem ze beda one ptasko przytwierdzone do
sciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldéw i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron,

2)na  budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury  technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Ustalenia pkt. 1-4 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 14.

1. Ustala si¢ mozliwo$é podziatu terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane
pod warunkiem zachowania szczegélowych ustaler planu, przy czym musza by¢ spehione nastgpujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie znormatywami ustalonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu,

3) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drdg i dojazdéw niepublicznych do obstugi dzialek,

2. Ustala sig, ze wielkosci dziatek przeznaczonych pod poszczegdlne rodzaje zabudowy nie beda mniejsze
niz okreslone w ustaleniach szczegblowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegélowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka, z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegbtowych,

2) w celu lokalizacji obiekt6w infrastruktury techniczne;j,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4.Na obszarze planu ustala sie koniecznosé wydzielania terenéw dla wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewngtrznej, o ktérej dalej mowa
w pkt. 2,

/



2.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldéw iznakéw
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
2) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m,
3) reklama harmonizuje z elewacja, na ktérej jest umieszczona.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem ze beda one ptasko przytwierdzone do
sciany budynkéw na wysokosci pierwszej kondygnacji.

4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiggu ich koron,

2)na  budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.).

5. Ustalenia pkt. 1-4 nie dotycza miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 14.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ podziatu terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dzialki budowlane
pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetione nastepujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie znormatywami ustalonymi dla
poszczegdlnych terendw,

2) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragment6éw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu,

3) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi dzialek,

2. Ustala sig, ze wielkosci dzialek przeznaczonych pod poszczegélne rodzaje zabudowy nie beda mniejsze
niz okreslone w ustaleniach szczegélowych z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych
wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

4.Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy ukfad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktorej dalej mowa
w pkt. 2,
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2) dopuszcza sie realizowanie obstugi idostgpu, o ktorych mowa w pkt. 1, poprzez drogi wewnetrzne,
stanowiace wspotwlasnosé wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych korzystanie znich jest
konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

§ 15.

1. Plan wskazuje strefe wzglednej ochrony konserwatorskiej archeologicznej OW3 oznaczona na rysunku
planu.

2. W strefie ,,OW 3” dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych w trakcie prowadzenia prac
ziemnych ustala sie obowiazek - w zakresie okreslonym zezwoleniem WKZ - prowadzenia obserwacji
archeologicznej, a w przypadku stwierdzenia wystgpowania reliktow archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢
przeprowadzenia badafi ratowniczych, w zakresie okreSlonym przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w wydanym zezwoleniu.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

§ 16.

1. Wskazuje sie strefe ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmujaca caly obszar objety
ustaleniami planu, w ktérej to strefie obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem, obowiazuja nastgpujace zasady ochrony
i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych,

b) przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia poszczegdlnych terenéw, w tym:
- basenu portowego,
- terendw parkingow,
- obiektow i urzadzen stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu Pafistwa,
- obiektéw stuzacych ochronie brzegu morskiego i nawigacji;

2) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczefi gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki budowlanej;

4) plan okres$la minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw;

5)plan okresla minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw;

6) ustala sie zakaz trwalej negatywnej zmiany stosunkéw wodnych.

7) ustala si¢ ochrong istniejacego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony
i kohserwacji istniejacych oczek i ciekow wodnych.
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8) ustala si¢ ochrong wydm nadmorskich poprzez:

a) zakaz realizacji inwestycji trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu zabezpieczen przeciwosuwiskowych,

b) nakaz zachowania i uzupelnienia roslinnosci stabilizujacej zbocza,

c) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, zwyjatkiem inwestycji wynikajacych z przeznaczenia
poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

d) nakaz poprzedzenia analiza stateczno$ci zbocza wraz z projektem statecznosci skarp przed erozja
i osuwiskiem dla wszelkich dzialan inwestycyjnych na obszarach o spadku terenu powyzej 15%,

e) ochrong laséw porastajacych wydmy, wedtug pkt.10.
9) ustala si¢ ochrong laséw poprzez:

a) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania gruntéw lesnych, z wyjatkiem tych, ktére otrzymaly zgodg na
zmiang przeznaczenia,

b)nakaz zachowania trwalosci rzadkich siedlisk lesnych na wydmach nadmorskich, w tym
w szczegoblnosci siedlisk mokrych i wilgotnych;

¢) zakaz realizacji zabudowy w lasach w obrebie pasa technicznego, za wyjatkiem budynkéw i budowli
shuzacych gospodarce lesnej, ochronie brzegu morskiego, obronnosci lub bezpieczefistwu panstwa,
nawigacji, oznakowaniu geodezyjnemu, ochronie zdrowia, oraz poza urzadzeniami stuzacymi turystyce.

3. Wskazuje si¢ granice Pasa Ochronnego Brzegu Morskiego i granice Pasa Technicznego Brzegu
Morskiego, w ktérych obowiazuje wymdg uzgodnien zagospodarowania terenu z dyrektorem wiasciwego

Urzedu Morskiego.

4. Pas techniczny stanowi obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych.

5. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego dla terenéw, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, po-
przez wskazanie terenéw, ktore nalezy traktowa¢ jako:

1) przeznaczone pod ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami MN;

2) przeznaczone pod ,tereny mieszkaniowo — ustugowe” - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U.
6. Ustala sie, ze caly obszar stanowia tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy,
w obrebie ktorych dla kazdej nowej inwestycji kubaturowej nalezy wykona¢ kompleksowa dokumentacje

geologiczno — inzynierska.

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji.

§17.

1. Ustala sie zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowej i odprowadzania
$ciekow do oczyszczalni miejskiej w systemie cisnieniowym.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie sciekéw do uktadéw sieci zaktadowych.

3. Ustala si¢ nakaz podtaczenia nowej zabudowy do miejskich systeméw inzynieryjnych (wodociagéw
i kanalizacji).

i/
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O USTALENIU LOKALIZACIJT INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

o art 4ust 2pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. i ust. 3 art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5, art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227; Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U z 20010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 806, Nr 149, poz. 996),;

e czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: (tekst jednolity: ( Dz. U z 2000 r. Nr
98, poz. 1071 ze zmianami: Dz. U. z 2001 r. Nr 49 poz. 509; Dz. U. z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 169 poz.1387,
Nr 153 poz. 1271; Dz. U. z 2003 r. Nr 130 poz. 1188, Nr 170, poz. 1660; Dz. U. z 2004 r. Nr 162 poz. 1692, Dz.
U. z2005r. Nr 78 poz. 682, Nr 181, poz. 1524, Nr 64 poz. 565, Dz. U. z 2008 r. Nr 229 poz.1539; Dz. z 2009
roku Nr 195 poz. 1501, Nr 216 poz. 1676; Dz. U. z 2910 roku Nr 140 poz. 230; Dz. U. Z 2010 roku Nr 254 poz.
1700; Dz. U. z 2010.roku Nr 182 poz. 1228; Dz. U. z 2011 roku Nr 6 poz. 18; Dz. U. z 2011 roku Nr 34 poz.
173; Dz. U. z 2011 roku Nr 106 poz. 622; Dz. U. z 2011 roku Nr 186 poz. 1100),

e § 2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja Bury, wicestarosty Powiatu Stupskiego, 76-200 Stupsk,
ul. Szarych Szeregéw 14 , o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
warunkéw dla jej realizacji oraz uzgodnieniu projektu decyzji z :

- Starosta Powiatu Stupskiego - postanowienia nr 112/2013 z dnia 11 marca 2013 roku,

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dotyczaca inwestycji polegajacej na: BUDOWA BUDYNKU BAZY RATOWNIKOW WOPR
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

potozonej na dziatce nr: 208/1 w obrebie geodezyjnym Obleze gm. Kepice,

stanowiacej wlasnosc¢ : PGLLP Nadlesnictwo Warcino;



o
1. USTALENIA DOTYCZACE RODZAJU ZABUDOWY.
Dla zabudowy na dziatce nr 208/1 w obrgbie geodezyjnym Obleze gm. Kepice ustala sie funkcje

matej infrastruktury turystycznej realizowanej w ramach programu pn.;” Organizacja kapielisk
wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

2. USTALENIA DOTYCZACE FUNKCJI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Granice terenu objgtego planowana inwestycja pokazano na zalqczmiku graficznym w skali
1:2000.

Dziatka lezy w obr. Obtgze. Teren objety wnioskiem stanowi dzialtke niezabudowang uzytkowana
jako kapielisko gminne.

Whnioskowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie kontenerowego budynku bazy ratownikow
WOPR oraz poprawi zagospodarowania kapieliska wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

3. USTALENIA DOTYCZACE WARUNKOW I WYMAGAN KSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO:

o maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do
powierzchni terenu objetego inwestycja — tacznie 1%
e nieprzekraczalne linie projektowanej — nie ustala si¢ (z zastrzezeniem spetnienia warunkoéw

technicznych wynikajacych z przepisow odrgbnych),

maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku —do 8m,

maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego — ok.

4,0m,

e geometria dachow: dach jednospadowy do 15 st.,

e zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i
form architektonicznych,

e w przypadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z istniejacym uzbrojeniem terenu kolizjg¢
nalezy usuna¢ w innym przypadku uzyskaé pozytywna opinie od gestora sieci,

Ustalenia ogélne:

e bezwzgledny zakaz odprowadzania wéd opadowych ze wszystkich potaci dachowych oraz z
pozostalych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,

4. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU.
4.1. ochrona warunkéw srodowiskowych i zdrowia ludzi:

e planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397ze zmianami),

e budowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska, bez uszkadzania systemdéw korzeniowych rosnacych w sasiedztwie drzew; przed
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uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ na drzewa przeznaczone do wycinki nalezy uzyskad
stosowne decyzje wymagane przepisami prawa.

4.2. obiekt budowlany oraz jego uzytkowanie:

enic moze powodowac przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu

szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na srodowisko,

enie moze by¢ zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,

enic moze powodowaé nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie

zajmowanych dziatek,

e w zaden inny znaczacy sposob nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych, w szczegdlnosci nie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélowymi, nie moze powodowac
wibracji o nate¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane, nie moze powodowaé powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi a takze nie moze
uszkadza¢ albo niszczy¢ S$rodowisko oraz nie moze powodowaé emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow w
ilosciach ponadnormatywnych,

4.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej;

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, poz.1568, ze zmianami).

4.4.Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska naturalnego;
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony srodowiska,
Natura 2000 — Dolina Wieprzy i Studnicy.

5. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

¢ komunikacja wjazd z drogi publicznej - dz. nr 459/1 dr. poprzez dz. nr 203/5 w ramach
istniejacego wjazdu;

e zaopatrzenie w wode: zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy Sieci,

e odprowadzenie $ciekow; do szczelnego zbiornika o pojemnosci 15 m

e zaopatrzenie w energie elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od
Zarzadcy Sieci,

e zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy — obiekt uzytkowany w okresie letnim,

e odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na terenie dziatki, bezwzgledny zakaz
odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,

e odpady stale - ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbidrke odpadéw statych, ich wywdz
przez specjalistyczne stuzby na czynne wysypisko .
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6. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.
* Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;.

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zmianami.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci

i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publiczne;.

* Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania zwody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznosci.

Nalezy spelni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia
podmiotéw do sieci wodno - kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

* Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu S$wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zmianami), stosownie do przepiséw § 4 i §
5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

* Okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (jedn. tekst :
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z ze zmianami) tut. organ ocenil na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sasiednich terendw, ze teren zainwestowania nalezy do
terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie  tereny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé wartosci
ustalonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

* Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jedn. tekst :
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami)

Nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji, stosownie
do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegotowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz.
623 ze zmianami).
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* Planowana inwestycja nie jest zrodlem sztucznych pél elektromagnetycznych w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (jedn. tekst : Dz. U. z
2008 r. Nr 25, poz. 150 z ze zmianami).

* Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wpltywa na jako$¢ powietrza ipozwala na utrzymanie w nim
pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz. 281).

* Planowana  inwestycja nie pogarsza standardow  jakosci  gleby  okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow jakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska)

Dziatka objeta inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (j. t.: Dz. U. 22011 r. Nr 163, poz. 981) i tym
samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robdt gérniczych zaktadu gérniczego,
w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych. Wskazane dziatki nie s potozone migdzy linig brzegu, a
watem przeciwpowodziowym lub naturainym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trasg
watu przeciwpowodziowego, nie sa takze wyspa i przymuliskiem. Nie sq tez strefa przeptywow
wezbran powodziowych, okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego z uwagi na jego
brak. Z wyzej podanych powoddéw teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

przedmiotowa inwestycja winna by¢ zaprojektowana i realizowana zgodnie z przepisami:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity z 2010 roku, Dz. U. Nr
243 poz. 1623; Dz.U.11.32.159; Dz.U.11.45.235; Dz.U.11.94.551; Dz.U.11.135.789;
Dz.U.11.142.829; Dz. U.11.185.1092; Dz.U.11.232.1377)

2. Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity z 2007 roku, D:z.
U. Nr 19 poz. 115 ze zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tekst jednolity z 1999 roku, Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity z 2002
roku, Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

9. INTEGRALNA CZESCIA DECYZJI SA:

zalqcznik nr 1 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,

zalqcznik nr 2 - zalqcznik graficzny do decyzji wykonany na mapie ewidencyjnej w skali
1: 2000,
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10. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

e decyzja wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe,

e z wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku,

Ponadto planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aktami
prawnymi wynikajacymi ze specyfiki inwestycji.

12. TERMIN WAZNOSCI DECYZJI:

Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odrebng decyzjg z powodow okreslonych w
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czeséci graficznej niniejszej
decyzji na zataczniku graficznym do decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg wpisang na list¢ cztonkdéw Okregowej
Izby Architektow pod nr POIA- 0104 mgr inZz. arch. Jolanta Natalia Czyzewska upr.arch.
7342/83/97.

UZASADNIENIE

W dniu 20 lutego 2013 roku do tutejszego urzedu wplynat wniosek Pana Andrzeja Bury,
wicestarosty Powiatu Stupskiego o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkow dla realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie:
budynku bazy ratownikéw WOPR wraz 7 niezbednq infrastrukturq techniczng na dziatce nr 208/1
obrgb Obfleze.
W zwiazku z brakiem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru, decyzj¢ przygotowano w toku postgpowania administracyjnego
przewidzianego w takiej sytuacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).
W dniu 22.02.2013 roku poinformowano zainteresowane strony o wszczeciu postgpowania w celu
wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w zamierzenia inwestycyjnego oraz
0 sposobie i terminie skladania uwag i wnioskéw. W okreslonym czasie od zawiadomienia
informujacego o wszczgciu postgpowania nie wplynety zadne uwagi, ani tez wnioski.
Przeprowadzona analiza charakteru zamierzonej inwestycji, oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ jej realizacj¢ wykazata, ze wnioskowana inwestycja stanowi
realizacj¢ celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Lokalizacja inwestycji objetej wnioskiem jest zgodna ze “Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kepice”.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powierzono osobie wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego architektow.

Warunki zabudowy spetniaja wymagania inwestora zawarte we wniosku o wydanie decyzji.
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Wobec faktu spetnienia warunkéw wynikajacych z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskania pozytywnych opinii i uzgodnieh
postanowiono jak w sentencii.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0sob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku (przedktadajac oswiadczenie w sprawie tytutu do
wladania terenem oraz uzgodniony projekt budowlany - zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo
budowlane).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem Burmistrza Kepic.

Burmistrz Kepic stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat decyzj¢ o pozwoleniu na budowg lub zaistnieje sprzecznosé z planem zagospodarowania
przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jezeli nie wydano decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Otrzymujgq :

1. Wnioskodawca

2. PGL LP Nadlesnictwo Warcino
3.ala

Do wiadomosci:
1. Starosta Powiatu Stupskiego




Zalacznik Nr 1 do decyzji nr 2/2013 (UM.NPS.AB. 6733.2.2013.BW) z dnia 27.03.2013 r.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE REALIZACJE INWESTYCII

sporzadzona na podstawie art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw realizacji inwestycji, polegajacej na budowie
parterowego budynku kontenerowego bazy ratowniczej WOPR na dziatce nr 208/1 w obrebie
geodezyjnym Obleze gm. Kepice w ramach programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na
terenie powiatu stupskiego”.

Wstep

Celem opracowania jest przeprowadzenie analiz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu,
wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji w zwiazku z wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie parterowego budynku kontenerowego bazy
ratowniczej WOPR na dzialce nr 208/1 w obrebie geodezyjnym Obteze gm. Kepice w ramach
programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

Konieczno$¢ sporzadzenia w/w analiz przed opracowaniem projektu decyzji o ustaleniu
warunkoéw realizacji inwestycji wynika z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

I. Analiza warunko6w i zasad zagospodarowana terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych

Ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu na podstawie przepiséw szczegolnych
nastepuje w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg¢ maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego oraz norm technicznych, w zakresie wynikajacym z rodzaju
inwestycji, dla ktorej ustalono warunki realizacji. Przepisami wiodacymi beda unormowania
zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy
z uwzglednieniem obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen
(art. 32 ust. 1 i art. 35 ust.1 pkt 2).

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia

rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegétowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573) wnioskowana inwestycja, nie wymaga
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.



II. Analiza stanu faktycznego i prawnego

Dla terenu planowanej inwestycji Gmina Kepice nie posiada obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Kepice posiada obowigzujace “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepice”.

Dziatka, na ktdrej planowana jest inwestycja stanowia wiasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
PGLLP Nadle$nictwo Warcino.

Dzialka zlokalizowana jest na obszarze objetym ochrona — natura 2000.

Teren wokot dziatki nr 208/1 jest w uzytkowaniu lesnym oraz wody ptynace — jezioro.

I11. Analiza funkcji terenu.

Dziatka objgte inwestycjq jest dziatka zlokalizowang na gruntach o symbolu Bz — tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Obiekt matej infrastruktury turystycznej — budowa parterowego budynku kontenerowego, bazy
ratowniczej WOPR na dzialce nr 208/1 w obrgbie geodezyjnym Obteze gm. Kepice w ramach
programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

IV. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwestycja dotyczy budowy i utrzymywania matej infrastruktury turystycznej
V. Whioski
Planowane zainwestowanie przewiduje si¢ w granicach terenu, dla ktérego nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja jest:

e. na terenie, ktdry nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i
nielesne.




BURMISTRZ KEPIC

Kepice, dnia 18.03.2013 r.

UM.NPS.AB. 6733.1.2013.BW
fgﬁt

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

o art 4ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. i ust. 3 art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 1, 3, 4, 5, art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poze41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227; Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U z 20010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 806, Nr 149, poz. 996);

e czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: (tekst jednolity: ( Dz. U z 2000 r. Nr
98, poz. 1071 ze zmianami: Dz. U. z 2001 r. Nr 49 poz. 509; Dz. U. z 2002 r. Nr 113 poz. 984, Nr 169 poz.1387,
Nr 153 poz. 1271; Dz. U. z 2003 r. Nr 130 poz. 1188, Nr 170, poz. 1660; Dz. U. z 2004 r. Nr 162 poz. 1692; Dz.
U. z2005r. Nr78poz. 682, Nr 181, poz. 1524, Nr 64 poz. 565, Dz. U. z 2008 r. Nr 229 poz.1539; Dz. z 2009
roku Nr 195 poz. 1501, Nr 216 poz. 1676, Dz. U. z 2010 roku Nr 140 poz. 230; Dz. U. Z 2010 roku Nr 254 poz.
1700; Dz. U. z 2010 roku Nr 182 poz. 1228; Dz. U. z 2011 roku Nr 6 poz. 18; Dz. U. z 2011 roku Nr 34 poz.
173; Dz. U. z 2011 roku Nr 106 poz. 622; Dz. U. z 2011 roku Nr 186 poz. 1100);

e  § 2-3 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja Bury, wicestarosty Powiatu Stupskiego,
76-200 Stupsk, ul. Szarych Szeregéw 14, o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i warunkéw dla jej realizacji

USTALAM
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dotyczaca inwestycji polegajacej na: BUDOWA BUDYNKU BAZY RATOWNIKOW WOPR
WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

potozonej na dziatce nr: 180 w obrebie geodezyjnym Korzybie gm. Kepice,

stanowigcej wlasnosé : PGLLP Nadlesnictwo Warcino;
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1. USTALENIA DOTYCZACE RODZAJU ZABUDOWY.

Dla zabudowy na dzialce nr 180 w obrgbie geodezyjnym Korzybie gm. Kepice ustala sie funkcje
malej infrastruktury turystycznej realizowanej w ramach programu pn.;” Organizacja kapielisk
wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

2. USTALENIA DOTYCZACE FUNKCJI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Granice terenu objetego planowang inwestycja pokazano na zafqczniku graficznym w skali
1:2000.

Dziatka lezy w obr. Korzybie. Teren objety wnioskiem stanowi dziatke niezabudowana
uzytkowana jako kapielisko gminne.

Whnioskowana inwestycja polega¢ bedzk na budowie kontenerowego budynku bazy ratownikow
WOPR oraz poprawie zagospodarowania kapieliska wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.

3. USTALENIA DOTYCZACE WARUNKOW I WYMAGAN KSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO:

maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do

powierzchni terenu objetego inwestycja — tacznie 1%

® nieprzekraczalne linie projektowanej — nie ustala si¢ (z zastrzezeniem spetnienia warunkow
technicznych wynikajacych z przepiséw odrgbnych),

®  maksymalna szerokosé elewacji frontowej budynku — do 8m,

®  maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego — ok.
4,0m,

e geometria dachow: dach jednospadowy do 15 st.,

zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i

form architektonicznych,

w przypadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z istniejacym uzbrojeniem terenu kolizje

nalezy usunaé¢ w innym przypadku uzyskac pozytywna opinie od gestora sieci,

Ustalenia ogélne:

e bezwzgledny zakaz odprowadzania wod opadowych ze wszystkich potaci dachowych oraz z
pozostatych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sgsiednich,

4. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU,
4.1. ochrona warunkow srodowiskowych i zdrowia ludzi:

e planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397ze zmianami),

e budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z normami i przepisami ogélnymi z zakresu ochrony
Srodowiska, bez uszkadzania systeméw korzeniowych rosnacych w sasiedztwie drzew; przed



At
uzyskaniem pozwolenia na budowe na drzewa przeznaczone do wycinki nalezy uzyskaé
stosowne decyzje wymagane przepisami prawa.

4.2. obiekt budowlany oraz jego uzytkowanie:

enic moze powodowa¢ przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu

szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko,

enie moze by¢ zrédlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow,

enic moze powodowa¢ nieodwracalnych zmian w s$rodowisku przyrodniczym w obrebie

zajmowanych dziatek,

e w zaden inny znaczacy sposob nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania terendw
sasiadujacych, w szczegdlnosci giie moze powodowaé przekraczania dopuszczalnego
poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi, nie moze powodowaé
wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane, nie moze powodowaé powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie dla zdrowia i Zzycia ludzi a takze nie moze

~ uszkadza¢ albo niszczy¢ S$rodowisko oraz nie moze powodowaé emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachéw w
ilosciach ponadnormatywnych;,

4.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoélczesnej;

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objetym forma ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, poz.1568, ze zmianami).

4.4.Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska naturalnego;
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objgtym forma ochrony przyrody.

5. USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

e komunikacja wjazd z drogi publicznej - dz. nr 219 dr. poprzez dz. nr 310 i 240 w ramach
istniejacego wjazdu;

* zaopatrzenie w wodg: zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarzadcy Sieci,

e odprowadzenie $ciekéw; do szczelnego zbiornika o pojemnosci 15m ?,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od
Zarzadcy Sieci,

e zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy — obiekt uzytkowany w okresie letnim,

e odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na terenie dziatki, bezwzgledny zakaz
odprowadzania wod opadowych na tereny uzytkowania publicznego i dziatek sasiednich,

e odpady stale - ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbidrke odpadow statych, ich wywoz
przez specjalistyczne stuzby na czynne wysypisko . R
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6. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH.
* Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j.

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zmianami.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktére by zakltdcaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtng miarg, wynikajacq ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci

i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publiczne;j.

* Okreslenie warunkéw ochrony prged pozbawieniem mozliwosci korzystania zwody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdéw tacznosci.

Nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytaczenia okreslone przez poszczegdlne jednostki organizacyjne, dokonujace przylaczenia
podmiotow do sieci wodno - kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

* Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Nalezy spelni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zmianami), stosownie do przepisow § 4 i §
5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem Ww razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstgpstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

* Okreslenie warunkdéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakldcenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (jedn. tekst :
Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z ze zmianami) tut. organ ocenil na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sasiednich terendw, ze teren zainwestowania nalezy do
terendw przeznaczonych pod zagospodarowanie  tereny dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej , dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé wartosci
ustalonych dla tych terenéw podanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826).

* Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jedn. tekst :
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami)

Nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w  warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakldceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji, stosownie
do przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegotowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz.
623 ze zmianami). >
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* Planowana inwestycja nie jest zrédtem sztucznych pdl elektromagnetycznych w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (jedn. tekst : Dz. U. z
2008 r. Nr 25, poz. 150 z ze zmianami).

* Okreslenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wplywa na jako$¢ powietrza ipozwala na utrzymanie w nim
pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych
poziomach, ktdére zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. 47, poz. 281).

*Planowana  inwestycja nie pogarsza standardow  jakosci  gleby  okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiskae dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw Jjakosci
gleby oraz standardow jakosci ziemi (Dz. U. Nr 165, poz. 1359).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska)

Dziatka objeta inwestycja nie znajduje si¢ na terenie gérniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (j. t.: Dz. U. 2011 r. Nr 163, poz. 981) i tym
samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy rob6t gérniczych zaktadu gérniczego,
w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych. Wskazane dziatki nie sa potozone migdzy linig brzegu, a
walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase
walu przeciwpowodziowego, nie sg takze wyspa i przymuliskiem. Nie sa tez strefa przeptywow
wezbran powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania przestrzennego z uwagi na jego
brak. Z wyzej podanych powodéw teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

przedmiotowa inwestycja winna by¢ zaprojektowana i realizowana zgodnie z przepisami:

1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity z 2010 roku, Dz. U. Nr
243 poz. 1623; DzU.11.32.159; Dz.U.11.45.235; Dz.U.11.94.551; Dz.U.11.135.789;
Dz, U.11/142.829; Dz. U.11.185.1092; Dz.U.11.232.1377)

2. Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (fekst jednolity z 2007 roku, Dz.
U.Nr 19 poz. 115 ze zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tekst jednolity z 1999 roku, Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.),

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (fekst jednolity z 2002
roku, Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

9. INTEGRALNA CZESCIA DECYZJI SA: -
zalqcznik nr 1 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,

zalqcznik nr 2 - zalqceznik graficzny do decyzji wykonany na mapie ewidencyjnej w skali
1: 2000,
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10. WARUNKI WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:
e decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe,
¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku,

Ponadto planowana inwestycja powinna by¢ zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aktami
prawnymi wynikajacymi ze specyfiki inwestycji.

12. TERMIN WAZNOSCI DECYZJI:

Niniejsza decyzja jest wazna do dnia jej wygaszenia odrgbna decyzja z powoddéw okreslonych w
art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
A

13. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czeSci graficznej niniejszej
decyzji na zataczniku graficznym do decyzji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg wpisang na listg cztonkéw Okregowe;j
Izby Architektow pod nr POIA- 0104 mgr inz. arch. Jolanta Natalia Czyzewska upr.arch.
7342/83/97.

UZASADNIENIE

W dniu 20 lutego 2013 roku do tutejszego urzedu wptynal wniosek Pana Andrzeja Bury,
wicestarosty Powiatu Stupskiego o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunkéw dla realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie:
budynku bazy ratownikéw WOPR wraz z niezbednq infrastrukturq techniczng na dziatki nr 180
obregb Korzybie. :
W zwiazku z brakiem obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru, decyzj¢ przygotowano w toku postgpowania administracyjnego
przewidzianego w takiej sytuacji, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami).
W dniu 22.02.2013 roku poinformowano zainteresowane strony o wszczeciu postgpowania celu
wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w zamierzenia inwestycyjnego oraz
0 sposobie i terminie skladania uwag i wnioskow. W okreslonym czasie od zawiadomienia
informujacego o wszczeciu postgpowania nie wptynety zadne uwagi, ani tez wnioski.
Przeprowadzona analiza charakteru zamierzonej inwestycji, oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje si¢ jej realizacj¢ wykazata, ze wnioskowana inwestycja stanowi
realizacj¢ celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Lokalizacja inwestycji objetej wnioskiem jest zgodna ze “Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Kepice”.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu
powierzono osobie wpisanej na listg izby samorzadu zawodowego architektow.

Warunki zabudowy spelniaja wymagania inwestora zawarte we wniosku o wydanie decyzji.
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Wobec faktu spetlnienia warunkéw wynikajacych z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskania pozytywnych opinii i uzgodnief
postanowiono jak w sentencii.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z wnioskiem o pozwolenie na bullowe nalezy wystapi¢ do Wydzialu Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku (przedktadajac o$wiadczenie w sprawie tytutu do
wiadania terenem oraz uzgodniony projekt budowlany - zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo
budowlane).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stugy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem Burmistrza Kepic.

Burmistrz Kepic stwierdzi wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli inny wnioskodawca
uzyskat decyzje¢ o pozwoleniu na budowe lub zaistnieje sprzeczno$¢ z planem zagospodarowania
przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jezeli nie wydano decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Otrzymujg :
1.Wnioskodawca

2. PGL LP Nadlesnictwo warcino
3.ala



Zalacznik Nr 1 do decyzji nr 1/2013 (UML.NPS.AB. 6733.1.2013.BW) z dnia 18.03.2013 r.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUIE SIE REALIZACJE INWESTYCIJI

sporzadzona na podstawie art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z wnioskiem
0 wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw' realizacji inwestycji, polegajacej na budowie
parterowego budynku kontenerowego bazy ratowniczej WOPR na dziatce nr 180 w obrebie
geodezyjnym Korzybie gm. Kepice w ramach programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na
terenie powiatu stupskiego”.

Wstep
Celem opracowania jest przeprowadzenie analiz warunkow i zasad zagospodarowania terenu,

wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji w zwiazku z wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie parterowego budynku kontenerowego bazy
ratowniczej WOPR na dziatce nr 180 w obrebie geodezyjnym Korzybie gm. Kepice w ramach
programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

Konieczno$¢ sporzadzenia w/w analiz przed opracowaniem projektu decyzji o ustaleniu
warunkow realizacji inwestycji wynika z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

I. Analiza warunkow i zasad zagospodarowana terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odr¢bnych

Ustalenie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu na podstawie przepiséw szczegdlnych
nastepuje w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg¢ maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego oraz norm technicznych, w zakresie wynikajacym z rodzaju
inwestycji, dla ktorej ustalono warunki realizacji. Przepisami wiodacymi beda unormowania
zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy
z uwzglednieniem obowiazku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen
(art. 32 ust. 1 i art. 35 ust.1 pkt 2).

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia

rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szczegbtowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573) wnioskowana inwestycja, nie wymaga
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.



II. Analiza stanu faktycznego i prawnego

Dla terenu planowanej inwestycji Gmina Kgpice nie posiada obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Kepice posiada obowiazujace “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepice”.

Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja stanowia wilasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie
PGLLP Nadle$nictwo Warcino.

Teren wokot dziatki nr 180 jest w uzytkowaniu lesnym i wody ptynace — jezioro, oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna..

III. Analiza funkcji terenu.

Dziatka objete inwestycja jest dziatlkq zlokalizowang na gruntach o symbolu Bz — tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

Obiekt matej infrastruktury turystycznej — budowa parterowego budynku kontenerowego, bazy
ratowniczej WOPR na dziatce nr 180 w obrgbie geodezyjnym Korzybie gm. Kepice w ramach
programu pn.;” Organizacja kapielisk wodnych na terenie powiatu stupskiego”.

IV.  Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwestycja dotyczy budowy i utrzymywania matej infrastruktury turystycznej
V. Whnioski
Planowane zainwestowanie przewiduje si¢ w granicach terenu, dla ktorego nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja jest:

. naterenie, ktéry nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i
nielesne.
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QZNACZEMNIA
e === Granica obszaru objgtego planem
e | inie rozgraniczajgcee tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
REUT - przeznaczenie terenu
== === Granica wydzielenia wewnetiznego
@ Symbol wydzielenia wewnetrznego

L] Punkt szczegolny
Szpaler drzew
a-——b-—-8 Nieprzekraczalne linie zabudowy
4—4—4 Obowigzujgce linie zabudowy
sesssasas Trasa rowerowa
suunwnnns  Polgczenia piesze
suwsnes()  Przejécia na plaze
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy rekreacji indywidualnej
Teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy imieszkaniowej jednorodzinnef
Teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j
Teren zabudowy usiug turystycznych - pensjonatow, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren zabudowy usiug turystycznych
Teren zabudowy ustugowej
Teren zabudowy usluy sakralnych

BEEEERERE

Teren zabudowy ustug kultury

LUAL]  Teren zabudowy ustug administracji
P8  Teren sportu i rekreacii
TERENY ZIELENI | WOD
Teren lasu
Teren lasu ochronnego pasa technicznego :
Teren zieleni urzgdzonej
ZK Teren zieleni krajobrazowej
Teren plazy i wydm pasa technicznego
Teren zieleni cmentarmej
Teren morskich wod wewnetrznych
Teren wod powierzchniowych $rodigdowych
TERENY KOMUNIKACJI
KDZ Teren drogi zbiorczej

Teren drogi lokalnej

o

2l =
? ol =] 2] 1= Z 18

Teren drogi dojazdowe]
Teren parkingow
Teren obstugi komunikacji wodne;j
Teren obstugi komunikacji wodnej - rezerwa portu pod funkcje zwigzane z gospodarkg morska
Tereny ciagu pieszo-jezdnego
Tereny ciggu pieszego
Teren drogi wewnetrznej
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren infrastruktury technicznej
Teren infrastruktury kanalizacyjnej
Teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa
W] Teren infrastruktury wodociggowej - pobor i uzdatnianie wody
m Teren infrastruktury telekomunikacyjnej
OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
=== Granica Stowinskiego Parku Narodowego

=
=

-

=== Granica otuliny Stowifiskiego Parku Narodowego

Obszary Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie i Ostoja Stowiriska

(specjalnej ochrony ptakdw i specjalny obszar ochrony siedlisk)

E::D Obszar Natura 2000 Klify Poddebskie

=== Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu, Pas pobrzeza na wschod od Ustki
AL Granica portu morskiego Rowy
¥é—me—  Granica nadmorskiego pasa technicznega
¥t Granica pasa ochronnego brzegu morskiego

L XU Obszar szezegalnego zagrozenia powodzig

§ ~ Lasy ochronne
e Obiekty ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i objgte ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu

5| Obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu

C;,? Strefa W.I. pefnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
o

wraz z jego numerem w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
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OZNACZENIA: MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI DEBINA GMINA USTKA

Powiat Stupski

ul. Szarych Szeregéw 14
76-200 Stupsk

Odpowiadajagc na wniosek z dnia 20 lutego 2013 roku dolagczam wyrys
i wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosci
De¢bina w gminie Ustka.

Wypis i wyrys dotyczy dzialki nr 1/63 polozonej w obrebie geodezyjnym
De¢bina gmina Ustka.

Podstawa prawna:
Uchwata Rady Gminy Ustka XI1/107/2003 z dnia 10.10.2003 r.
(Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 145, poz. 2582 z dnia 20.11.2003 r.)

Otrzymuja:
[ 1) Adresat.

W
\f. a3

Nie podlega optacie skarbowej:
- podstawa art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2006 roku Nr 225, poz. 1635 ze zm.)

Brygida Wytrwat — inspektor ds. budownictwa

URZAD GMINY USTKA - CERTYFIKAT ISO 9001:2008
Tel. 059/814 60 44 fax 059/814 42 57 www.ustka.ug.gov.pl e-mail: b.wytrwal@ustka.ug.gov.pl
Sporzqdzila: Brygida Wytrwal — Telefon: 059/ 815 24 56



RADA GMINY USTKA

75;2‘70 USTKA UCHWAZA NR Xl 7}/10{ [ow0§
ul, Dunina 4
tel. (059) sm-ao-;ff'; (053 814-42-57 RADY GMINY USTKA

z dnia AO'/’O' 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Debina, gmina Ustka.

Na podstawie:

o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1590; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806 ), -

o art. Sust 1i2 art 10, 26, 28, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136; Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 )
w zwiqzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz .U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ),

o uchwaly nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie uchwalenia
., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka”,

o uchwaly nr VII/60/2002 Rady Gminy w Ustce z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie przystqpienia
do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  czesci
miejscowosci Debina

na wniosek Wojta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Debina
stanowiacy zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Degbina
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Ustka Nr 1/4/98 z dnia 6 kwietnia 1998 r. oraz Nr 11/22/98 z dnia
8 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 17, poz. 70 i 71 z dnia 10 sierpnia 1998 roku.).

§2

1. Na ustalenia planu sktadaja si¢ tacznie tekst uchwaty oraz zataczniki graficzne: Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4,
Nr 5 i Nr 6 do uchwaty, nazywane w treSci uchwaty rysunkiem planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu : :

a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych dopuszczalnych sposobach uzytkowania lub zagospodarowania,
¢) granice stref ochron')" archeologiczno - konserwatorskie;j.

3. Zgodnos$¢ z planem oznacza niesprzeczno$¢ z zadnym z ustalen zawartych w tekscie uchwaty oraz na
rysunku planu.

i

1. Granice obszaru objetego ustaleniami planu, obejmujacego wyodrebnione tereny polozone.
w miejscowosci Debina, przedstawia rysunek planu: i

1) dla obszaru ,, 1 ” rysunek Nr 1 w skali 1:2000, £

0 11 :,"l f \\:'(\
2) dla obszaru ,, 2 ” rysunek Nr 2 w skali 1:2000, Stwiordzam 2godnosé 2 oryginaten . - | =]
3) dla obszaru ,, 3 ” rysunek Nr 3 w skali 1:2000, Yol ! ]
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4) dla obszaru ,, 4 ” rysunek Nr 4 w skali 1:2000,

5) dla obszaru ,, 5 ” rysunek Nr 5 w skali 1:2000,

6) dla obszaru ,, 6 ” rysunek Nr 6 w skali 1:2000.

2. W granicach planu wyznacza sig:

1) tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego,

2) tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego (np.
pensjonatowej) z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu
rekreacyjno - wypoczynkowego,

5) tereny zabudowy letniskowej,

6) teren zabudowy letniskowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej,
7) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe z towarzyszaca zielenig urzadzona

8) tereny zieleni urzadzonej,

9) tereny lesne,

10) terenykomunikacji,

11) tereny urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W granicach obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych
i urzadzen zgodnych z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 2, wraz z infrastruktura, niezbgdna dla ich
prawidlowego funkcjonowania, w tym drég dojazdowych wewngtrznych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej (réwniez na wydzielonych dziatkach budowlanych w ramach podziatu
wewnetrznego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi np. dla potrzeb nowoprojektowanych
stacji trafo, przepompowni $ciekéw itp. ).

4. Przeznacza si¢ w planie na cele nierolnicze, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4), 5), 10) i ust. 3, grunty
rolne o tacznej powierzchni 3,9271 ha, obejmujace grunty klasy III o pow. 2,102 ha i klasy IV o pow.
1,3551 ha oraz grunty rolne klasy V o pow. 0,47 ha.

5. Ilekro¢ w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalong dla terenu wyodrgbnionego w planie
liniami rozgraniczajacymi przeznaczenie jest zamiennie okreslane jako przeznaczenie podstawowe,
uzytkowanie lub wykorzystanie terenu; tereny moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub czeéciowo na cele przeznaczenia podstawowego i przeznaczenia
towarzyszacego lub dopuszczalnego; przeznaczenie towarzyszace lub dopuszczalne nie moze w zaden
sposdb ograniczaé przeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace zwiazane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie nie
zwiazane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym, lecz nie wchodzace

z nimi w kolizje,

6) zabudowie - nalezy przez to rozumieé, o ile z tekstu planu nie wynika inaczej, obiekty budowlane,
ktérych budowa wymaga pozwolenia na budoweg, '

Stwisrdzam zgodnodsd 2 or ginatem
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7) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

8) zabudowie ushugowej zwiazanej z obstuga ruchu rekreacyjno - wypoczynkowego - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe przeznaczona do $wiadczenia ustug turystycznych i rekreacyjnych dla oséb
przebywajacych na danym terenie lub odbywajacych podréze w celach wypoczynkowych i poznawczych
( np. mata gastronomia, noclegi, wypozyczalnia sprzgtu, urzadzenia sportowo - rekreacyjne itp. ),

9) zabudowie mieszkaniowej rezydencjalnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong do
zamieszkania i stuzacej wypoczynkowi oraz rozrywce ( rdéwniez mozliwoscia $wiadczenia ustug
turystycznych i rekreacyjnych ), realizowand na wydzielonych dziatkach budowlanych w formie
pojedynczego budynku ( budynek gléwny ) lub zespotu budynkéw ( budynek gtéwny wraz z budynkami
towarzyszacymi - oficyny, pawilony, budynki gospodarcze ) o charakterze reprezentacyjnym
(architektura o wysokim standardzie wkomponowana w zielen urzadzona o charakterze parkowym ) np.
na wzér dawnych letniskowych rezydencji podmiejskich,

10) zabudowy letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ indywidualng zabudowg przeznaczona do
okresowego wypoczynku rodzinnego; realizowana na wydzielonych dziatkach budowlanych, w formie
trwalej zabudowy o charakterze jednorodzinnym ( skiadajacej si¢ z nie wigcej niz 1 mieszkania );
obowiazuje zakaz podziatu dziatek letniskowych, wydzielonych zgodnie z zasadami zapisanymi w planie,

11) obiektach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane okreslone
w odpowiednich przepisach prawa budowlanego, a w szczeg6lnoéci niewielkie obiekty architektury
ogrodowej zwiazanej z komunikacja ( $ciezki, pochylnie, kaciki wypoczynkowe, schody, mostki,
przepusty-.itp. ), urzadzeniami wodnymi ( studnie, fontanny, brodziki, nimfea, zdroje itp.),
uksztattowaniem terenu ( mury oporowe, rampy, wglebniki, tarasy, skarpy, aha) oraz urzadzeniami
parkowymi ( pergole, kraty, trejaze, bindaze, siedziska, murki, latarnie, rampy Swietlne itp.

12) terenach rekreacyjno - wypoczynkowych - nalezy przez to rozumie¢ ogblnodostgpne tereny
zagospodarowane urzadzeniami przeznaczonymi do wypoczynku i rozrywki dla os6b przebywajacych na
danym terenie lub odbywajacych podréze w celach wypoczynkowych i poznawczych ( obiekty uzytkowe
stuzace rekreacji, budowle sportowe, obiekty architektury ogrodowej, przejscia i place dla pieszych,
budowle ziemne, budowle hydrotechniczne, mury oporowe, sieci uzbrojenia terenu, itp. ),

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ miarg uzasadnionej zabudowy terenu mierzong %
udziatem sumy powierzchni zabudowanej wszystkich budynkéw sktadajacych si¢ na zabudowe danego
terenu w catkowitej powierzchni terenu,

14) zespole zabudowy o jednolitym charakterze - nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony w planie
obszar, dla ktérego obowiazuja jednolite zasady ksztattowania zabudowy, a w szczeg6lnosci:

- jednorodny sposéb ksztattowania bryt budynkéw pod wzgledem skali i proporcji wzajemnych
poszczegdlnych elementéw budowlanych ( cokotu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksztatt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

- jednakowy materiat wykoficzenia elewacji zewnetrznej ( cokot6éw, Scian, nadbudowy w dachach, stolarki
zewnetrznej ),

- jednorodny charakter stosowanego detalu architektonicznego ( np. zadaszen, werand, okapow, stupow,
zastrzalow, rur spustowych, lukarn, kominéw itp. ),

15) budynku gtéwnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do wykonywania gléwnych
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym dla danego terenu ( np. budynek
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej; budynek ustugowy na terenach ustug; hotel, pensjonat,
pawilony noclegowe, budynki ustug gastronomii, rozrywki, sportu i rekreacji na terenach obstugi ruchu
rekreacyjno - wypoczynkowego ),

16) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do wykonywania funkcji
stuzacych do obstugi przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla danego terenu ( np. garaz,
budynek gospodarczy, budynek infrastruktury technicznej, spofecznej na terenach zabudowy
mieszkaniowej; budynek magazynowy, budynek infrastruktury technicznej, socjalnej, administracyjnej na

terenach usiug ), Stwiordzam zgodnos6 z oryginatady
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17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku okreslong w odpowiednich
przepisach prawa budowlanego,

18) ilosci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku, okreslong
w odpowiednich przepisach prawa budowlanego,

19) linii zabudowy - nalezy przez to rozumiel okre$lenie Scistej lub nieprzekraczalnej granicy dla
zabudowy terenu budynkiem gtéwnym lub towarzyszacym; ustalone w planie linie regulacyjne zabudowy
nie dotyczg obiektow infrastruktury,

20) nadbudowach w dachu - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze okna przebite przez pota¢ dachu
( lukarny ) lub okna ujete we wiasne $cianki, nakryte osobnym daszkiem, prostopadtym do gtéwnej
kalenicy dachu ( facjaty, mansardy ) stuzace dla o$wietlenia pomieszczen uzytkowych znajdujacych sie
w poddaszu,

21) ucigzliwym oddziatywaniu na S$rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie, ktére
w jakikolwiek sposob wptywa na zasoby $rodowiska i jego podstawowe elementy tj. wodg, powietrze,
powierzchnie ziemi, standard akustyczny, walory przyrodnicze, standard zycia czlowieka, zaréwno
z przekroczeniem dopuszczalnych norm, jak i bez przekraczania dopuszczalnych norm, lecz obnizajace
jego jakos¢ dla glownej funkcji rekreacyjnej miejscowosci; ucigzliwe oddzialywanie wyraza si¢ np.:
emisja szkodliwych substancji do atmosfery, hatasem, drganiami, promieniowaniem mikrofalowym,
$wieceniem, emisjg substancji zapachowych, zakléceniem fal radiowych, pogorszeniem estetyki,
pogorszeniem bezpieczenstwa i poczucia bezpieczenistwa, poczuciem zagrozenia dla moralnodci i uczué
religijnych; w szczeg6lnosci na terenach, stanowiacych przedmiot ustalen planu, obowiazuje:

- zakaz lokalizowania funkcji wyszczegblnionych w przepisach jako negatywnie oddziatywujace na
srodowisko,

- ustalenie, ze ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dopuszczonym w planie przeznaczeniem terenu lub
prowadzona dziatalnoscia winna zamykac¢ si¢ w granicach dziatki,

- dopuszczalny poziom hatasu od godz. 6.00 do 22.00 - 40 dB, od godz. 22.00 do 6.00 - 30 dB,
- zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi do tego celu,
- zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych,

- zakaz urzadzania biwakowania poza miejscami wyznaczonymi do tego celu ( dopuszcza sig¢ rozbicie
max. 2 namiotow na prywatnych posesjach ),

- zakaz stosowania lokalnych odbiornikow $ciekéw ( szamb ),

- zakaz stosowania szczelnych pokry¢ nawierzchni utwardzonych na terenie posesji ( np. wylewanego

betonu, chodnikéw asfaltowych, prefabrykowanych elementéw betonowych o wymiarach wigkszych niz
0,2x02m), -

- stosowanie zabudowy i elementéw zagospodarowania terenu o wysokich walorach uzytkowych
i estetycznych, nawigzujacych charakterem do wzoréw regionalnych,

22) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni” terenu okreslong jako
biologicznie czynna w odpowiednich przepisach prawa budowlanego.

§ 4.
1. W granicach obszaru ,, 1 ”, o ktéorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1), obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1.1. Wyznacza si¢ w planie stref” W II ochrony czgsciowej archeologiczno - konserwatorskiej,

obejmujacg stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wilasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury:

- osade neolityczna, kultury tuzycko - pomorskiej, pdznosredniowieczna, nowozytnd, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,, W II-1 ”. p—
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W przypadku planowanych dziatan inwestycyjnych - prac ziemnych na obszarze wyznaczonej strefy
ustala si¢ obowiazek:

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu,
w zakresie okreslonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w wydanym zezwoleniu,

- wystapienia inwestora do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem o

wydanie zezwolenia na badania z 3 - miesiecznym wyprzedzeniem w celu umozliwienia wykonania
archeologicznych badan ratowniczych oraz zsynchronizowania robét inwestycyjnych z badaniami.

1.2. Wyznacza si¢ w planie stref” W III ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,

obejmujaca stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu wilasciwego w zakresie
ochrony débr kultury:

- osade kultury tuzycko - pomorskiej, wielbarskiej, wezesnosredniowiecznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,, W III-1 ",

- osad” kultury wielbarskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,, W III-3 ”.

W przypadku planowanych dziatafi inwestycyjnych - prac ziemnych na obszarze wyznaczonej strefy
ustala si¢ obowiazek:

- interwencyjnych badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie
realizacji~ inwestycji, , w zakresie okre§lonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewd6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw w wydanym zezwoleniu, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale
zaiwestowany,

- przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych,

- powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w terminie nie krétszym niz dwa tygodnie
przed przystapieniem do prac o zamiarze ich rozpoczgcia.

1.3. Sposéb posadowienia projektowanych obiektéow budowlanych, ze wzgledu na wystepujace w
granicach terenu wzglednie korzystne warunki gruntowo-wodne, nalezy udokumentowa¢ rozpoznaniem
geotechnicznych warunkéw podioza gruntowego.

1.4. Wymagania zwiazane z ochrong sasiadujacych obszar6w lesnych:
- obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 24 m od granicy gruntéw lesnych,

- realizacja zabudowy i elementéw zagospodarowania teren6w nie moze negatywnie wptywa¢ na obszary
le$ne ( np. wykopy pod infrastruktur” techniczna przy granicy $ciany lasu nalezy wykonywa¢ recznie ).

1.5. Obowiazuje ochrona istniejacych drzew w wieku powyzej 30 lat.

1.6. Szczegdtowe ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku
planu Nr 1 symbolem 1.1:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu rekreacyjno -
wypoczynkowego,

- funkcje zalecane: obstuga kapieliska i plazy ( np. wypozyczalnie sprz¢tu wodnego i sportowego oraz
plazowego ),

- przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej,

2) dla poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
obowiazuja:

- warunki zabudowy jak dla zespotéw zabudowy o jednolitym charakterze,

- plan zagospodarowania musi obejmowa¢ catos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych,
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3) podziat terenu: proponowane linie podziatu wewnetrznego terenu na dziatki przedstawia rysunek planu,

dopuszczalne laczenie dziatek; ustala sie min. powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:
500 m2,

4) obowiazuje zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej dla os6b niepetnosprawnych do wszelkich
obiektdw i urzadzen zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

5) ogrodzenia:

- obowigzuje zakaz stawiania ogrodzen od strony gléwnego ciggu pieszo - jezdnego prowadzacego w
kierunku pétnoc - potudnie do plazy nadmorskiej ( terenu 1.10 )s

- ogrodzenia o jednorodnym charakterze, wysoko$ci, materiale i stylistyce,

- dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wyltacznie z materiatéw pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien,
nie wyzszych niz 1,5 m,

- obowigzuja ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitéw co najmniej 50% powierzchni azurowej czeéci ogrodzenia ),

6) miejsca parkingowe: dla obstugi funkcji ustugowej w granicach terenu parkingu ogélnodostepnego
1.14; dla potrzeb towarzyszacej funkcji mieszkaniowej w granicach wiasnych terenu, w ilosci min. 1
miejsce postojowe/1 mieszkanie,

7) powierzchnie utwardzone na terenie posesji o przepuszczalnej nawierzchni zapewniajacej penetracje
wod opadowych w grunt,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 30%,

9) zasady ksztattowania zieleni:

- zaleca sig na maksymalne pokrycie powierzchni gruntu roslinnoscia niska, drzewami i krzewami,

10) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

11) zabudowa terenu, wynikajaca z przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1) na nastgpujacych warunkach:
- intensywnosci zabudowy: maksymalny udziat powierzchni zabudowanej 40%,

- architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzgledniajaca, w zakresie skali, proporcji, rodzaju
uzytych materiatéw i zastosowanego detalu architektonicznego, kontynuowanie lokalnych tradycji
budowlanych, charakterystycznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,

- typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zabudowa zwarta na wydzielonych dziatkach budowlanych,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku gtéwnego ( w tym poddasze uzytkowe ): 2,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku towarzyszacego: 1, -
- podpiwniczenie: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku gtéwnego: dopuszczalne,

- uzytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszacego: niedopuszczalne,

- maksymalna wysoko$¢ cokotu budynku gtéwnego ( od strony gléwnego wejscia ): 0,15 m,

- maksymalna wysokos¢ cokotu budynku towarzyszacego ( od strony wejscia ): 0,15 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku gtéwnego: 8,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynku towarzyszacego: 6,0 m,

- ksztalt dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie pochylenia i statym
poziomie okapéw dla gtéwnych potaci dachowych o kacie pochylenia 35 - 45 stopni,

- nadbudowy w dachu: dopuszczalne z jednej strony, odstep od koricow fasady przynajmniej 1/4 dhugosci
fasady,

Y e

VS
- material pokrycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np. dachéwka, j 'on“f,/" -
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- material wykonczenia elewacji zewnetrznej: naturalne ( niesyntetyczne ) materialy budowlane - np.
drewno, cegta, kamien, tynk,

- detal architektoniczny: nawiazujacy do lokalnych tradycji budowlanych.

1.7. Szczegotowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku
planu Nr 1 symbolem 1.2 i 1.3:

1) funkcja terenu:

- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej zwiazanej z obstuga ruchu rekreacyjno -
wypoczynkowego,

- funkcje zalecane: kompleksowa obstuga wypoczynku pobytowego ( noclegi, wyzywienie ) z peina
infrastruktura sportowo - rekreacyjna ( basen, kort tenisowy itp. ),

- przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa towarzyszaca zabudowie ustugowej, tereny zieleni
urzadzone;j,

2) dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza si¢ obowiazek sporzadzenia kompleksowego
programu przestrzenno - uzytkowego terenu, z uwzglednieniem powiazan z terenami sasiednimi w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zagospodarowania terenu,

3) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa pkt 2), wnioskodawca
wystepujacy o pozwolenie na budowe na czeéci terenu zobowiazany jest wykaza¢ w jaki sposéb
planowana.. inwestycja wiaze si¢ z caloscia zagospodarowania obszaru w zakresie powigzan
infrastrukturalnych i drogowych oraz zagospodarowania terenu,

4) podziat terenu: niezalecany, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalny podziat terenu na zasadach
wynikajacych z programu przestrzenno - uzytkowego, o ktérym mowa w pkt 2),

5) obowiazuje zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej dla oséb niepetnosprawnych do wszelkich
ogélnodostepnych obiektow i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

6) ogrodzenia:

- obowigzuje zakaz stawiania ogrodzen od strony gtéwnego ciagu pieszo - jezdnego prowadzacego w
kierunku pétnoc - potudnie do plazy nadmorskiej ( terenu 1.10 i cz. terenu-1.9 ),

- ogrodzenia o jednorodnym charakterze, wysokosci, materiale i stylistyce,
- dopuszcza si¢ budowe ogrodzen wytacznie z materiatéw pochodzenia naturalnego np. drewno, kamien,

- obowiazujg ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( taczna powierzchnia
przeswitéw co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia ),

7) miejsca parkingowe: w granicach wiasnych terenu, w ilosci min. 2 stanowiska postojowe/ 100 m2
ustug, 2 stanowiska /10 zatrudnionych i 10 stanowisk / 100 uzytkownikéw,

8) powierzchnie utwardzone o przepuszczalnej nawierzchni zapewniajacej penetracje wod opadowych w
grunt,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 30%,

10) zasady ksztaltowania zieleni:

- wzdhuz granic posesji od strony drog nalezy nasadzi¢ drzewa i krzewy,

- minimalna ilo§¢ drzew koroniastych: 5 sztuk / 1000 m2 powierzchni terenu,

- minimalna ilo$¢ drzew koroniastych wzdtuz granicy dziatki od strony drég: 2 sztuki / 10 mb,

- zaleca si¢ na maksymalne pokrycie powierzchni gruntu roslinnoscia niska dla minimalizacji skutkéw
nadmiernego nastonecznienia i zapylenia powietrza,

11) w granicach terenu obowigzuja warunki zabudowy jak dla zespotu zabudowy o jedr;gl@i_ \\(\
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b) adaptacja istniejacego przebiegu,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych LR = 15,0 - 25,0 m,

d) odleglos¢ projektowanych obiektéw budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m.

§ 5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu komunalnego, na zasadach okreSlonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) istniejace ujgcia i sie¢ wodociggowa do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokrycia potrzeb
planowanych terenéw do zainwestowania.

2. Odprowadzenie Sciekow:

1) zrzut Sciekéw do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

2) obowiazuje rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

3) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokrycia potrzeb
planowanych teren6w do zainwestowania,

4) obowiazuje zakaz stosowania lokalnych odbiornikéw $ciekow ( szamb ).
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w spos6b zorganizowany z utwardzonych powierzchni drog, placow i
parkingdw, winny by¢ podczyszczone ( piaskowniki itp. ) w stopniu okreslonym obowigzujacymi
przepisami,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo
do gruntu w granicach wtasnych dziatek,

3) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z drég i placow w sposéb
niezorganizowany, w.tym poprzez stosowanie przepuszczalnej nawierzchni.

4. Zaopatrzenie w ciepto:

- rozwiazania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa,

- ustala si¢ zakaz ogrzewahia paliwem statym nowowznoszonych budynkdéw,
5. Zaopatrzenie w ciepta wode uzytkowa:

- rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, biopaliwa.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;
1) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

2) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokrycia potrzeb
planowanych terenéw do zainwestowania,

3) obowiazuje zakaz stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,.,

2) do czasu wybudowania gazociagu, z butli gazowych. Stwiordzam zg0dnosé 2 oryginate nn foel
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8. Usuwanie odpadow statych:

- ustala si¢ selektywne gromadzenie odpadéw w kontenerach oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne.

9. Ewentualne usunigcie kolizji istniejacych sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem,
dopuszczalne za zgoda i na warunkach ustalonych przez gestora sieci, na koszt i staraniem Inwestora.

§ 6.

Ustala sie 30% stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela.

§7.

We fragmentach objetych granicami niniejszej zmiany planu traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego miejscowoéci Debina zatwierdzony uchwata Rady Gminy Ustka
Nr 1/4/98 z dnia 6 kwietriia 1998 r. oraz Nr 11/22/98 z dnia 8 czerwca 1998 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa
Stupskiego Nr 17, poz. 70 i 71 z 10 sierpnia 1998 roku).

§ 8.
Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:
1) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych zmiany w planie

i wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okre$lonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

2) nalezytego uwidocznienia na rysunku oraz w tekscie planu zmian wprowadzonych do niego niniejsza
uchwata.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Pomorskiego.
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Z. MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM ROWY
GMINA USTKA

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Ustka
Nr XXXVI1.437.2014 z dnia 28 lutego 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego
z 2014 roku poz. 1205 z dnia 20.03.2014 r.) n/w dzialka ma nastepujace przeznaczenie:

Miejscowosé Rowy:

Dzialka nr 218/2

« w czescl symbol w planie D20.PW:
1) przeznaczenie terenu — teren plazy i wydm pasa technicznego przeznaczony do utrzymania
brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska.

« wczesel symbol w planie D18.ZLO:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — lasy ochronne pasa technicznego,
b) uzupetniajgce:

- ustugi zdrowia — obiekty ratownictwa medycznego,
- ustugl turystyczne — pensjonaty.

Teren dziatki znajduje si¢ w granicach:

- obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas pobrzeza na wschod od Ustki”,
- nadmorskiego pasa technicznego,

- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- pasa ochronnego brzegu morskiego.

Integralng czescig niniejszego wypisu i wyrysu jest potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem
kopia Uchwaty Rady Gminy Ustka Nr XXXVI.437.2014 z dnia 28.02.2014 roku oraz
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

W/w plan miejscowy dnia 20 marca 2014 roku zostal opublikowany w Dz. Urz
Wojewodztwa Pomorskiego 1 stanie si¢ prawomocny dnia 22 kwietnia 2014 roku.

Wypis i wyrys wydaje si¢ na wniosek Powiatu Stupskiego z siedzibg w Shlupsku przy
ul. Szarych Szeregow 14, 76-200 Shupsk.



RADA GMIRY USTKA
/6 27C USTKA
. Dunina 24
tel. B8 814 6\) 44, fax 59 814 42 57

Uchwala Nr XXXV1.437.2014
Rady Gminy Ustka

z dnia 28 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz U. z2013r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U. 22013 roku poz. 645, poz. 1318)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951, poz. 1445; z 2013 roku poz. 21,
poz. 405, poz. 1238) w zwiazku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnmia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami(Dz. U. z2010r. Nr 130 poz. 871), w zwiazku
zuchwalg Nr XV/150/2008 Rady Gminy Ustka z dnia 25 kwietnia 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego Ww obrebie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, zmieniona uchwatg Nr XX1V/288/2009 Rady Gminy Ustka z dnia 9 marca
2009 roku, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwatg Nr XXVII1.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia
24 maja 2013 r. Rada Gminy Ustka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2000, bedacym integralng czescia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, na arkuszach nr 1,
nr21nr 3.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takiego zagospodarowania.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:
1) ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
a) przepisow ogolnych - Rozdziat 1,
b) ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem - Rozdziat 2,
¢) ustalen szczeg6towych dla terenéw - Rozdziat 3,
d) przepiséw koricowych - Rozdziat 4;

2) obszar opracowania planu podzielono na 6 makrojednostek wyodrgbnionych funkcjonalnie i przestrzennie,
oznaczonych symbolem literowym A, B, C,D, E, F, w ktorych/zml'jdma[ su; poszczegolne tereny,

vttt (e B yiwiert

AA

3) oznaczenia terenéw w planie zdefiniowano w nastgpujacy sppsi&b/

a) duza litera przed liczba oznacza symbol makroj ednostk};
F
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b) liczba oznacza numer kolejny terenu w makrojednostce,
¢) duze litery po liczbie oznaczajg symbol przeznaczenia terenu;
4) obowigzuje osobna numeracja dla terenéw drég zbiorczych i lokalnych.
6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu,
d) granica wydzielenia wewnetrznego,
e) symbol wydzielenia wewngtrznego,
f) punkt szczegélny,
g) szpaler drzew,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy,
i) obowigzujace linie zabudowy,
j) trasa rowerowa,
k) polaczenia piesze,
1) przejscia na plaze;
2) obszary podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) granica Stowinskiego Parku Narodowego,
b) granica otuliny Stowinskiego Parku Narodowego,

c) obszary Natura 2000 Pobrzeze Stowiriskie i Ostoja Stowifiska (specjalnej ochrony ptakéw i specjalny
obszar ochrony siedlisk),

d) obszar Natura 2000 Klify Poddgbskie,

e) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu, Pas pobrzeza na wschéd od Ustki,
f) granica portu morskiego Rowy,

g) granica nadmorskiego pasa technicznego,

h) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,

i) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia,

j) lasy ochronne,

k) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw iobjete ochrong konserwatorskg na mocy ustalef
planu,

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw i objete ochrong konserwatorskg na mocy ustaleni planu,

m) strefa W.I pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z jego
numerem w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

n) teren dawnego cmentarza;

3) oznaczenia inne:

a) linia elektroenergetyczna napow1etrzna sredmego napiecia 155,\%

JF \]@91 ke
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§ 2. OkreSlenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia S$ciekéw, wod deszczowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikacji;

2) sezonowy obiekt gastronomiczno - handlowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy trwale
zwigzany z gruntem, o funkcji gastronomicznej lub handlowej, stuzacy do obstugi ruchu turystycznego,
o powierzchni zabudowy do 50 m?> w przypadku obstugi klienta na zewnatrz budynku oraz do 100 m? w
przypadku mozliwosci obstugi klienta wewnatrz budynku, posiadajacy cechy tradycyjnej zabudowy
regionalnej polegajace na:

a) zachowaniu wigkszej szerokosci elewacji frontowej budynku w stosunku do elewacji bocznych w celu
ksztaltowania prostokatnej formy budynku,

b) zachowaniu jednej kondygnacji i wysoko$ci okapow nie wiekszej niz 2,7 m,

c) ksztattowaniu elewacji przy zastosowaniu shlupowo — ryglowej konstrukcji $cian zewnetrznych
o bielonych lub drewnianych polach szkieletu, z dopuszczeniem:

- wykonania imitacji powyzszego uktadu konstrukcji z desek mocowanych do elewacji,

- wykonania catodci elewacji zdrewna jako rozwigzania alternatywnego, z wykluczeniem bali
drewnianych;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ cze$ci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych
znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymséw, okapéw, schodéw terenowych, pochylni, elementéw
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) obiekt wbudowany w budynek - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie lub wyodrebniong grupe
powigzanych ze soba pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danego przeznaczenia
terenu i znajdujace sie w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu;

7) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiagzane z gruntem urzadzenia reklamowe Iub
urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkéw i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

8) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnosci, w szczegdlno$ci umieszczone nad witryng lub wejéciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

9) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra przewaza
na danym terenie;

10) przeznaczenie uzupeklniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

11) szpaler drzew — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie
dopuszcza sie na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) punkt szczegdlny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej architektury taki jak: pomnik, rzezba, fontanna
i inny, ktéry skupia uwage obserwatoréw;

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis débr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji samochodowej, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac ucigzliwosci w emisji
substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢ przeds1¢wzlgclem mogqcym znaczqco oddzxa{ywac na

srodowisko; 1 24
T oz( /o/mlu
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14) wydzielenie wewnetrzne — nalezy przez to rozumieé czg$¢ terenu oznaczong symbolem;

15) zieleri krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang zieleii niska, w formie
nieuzytkéw, Iak, pastwisk Iub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewiefi i zadrzewien
i ciekami wodnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
¢) ML/MN - teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) M/U - teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ushugowej,
¢) UT/MN - teren ustug turystycznych - pensjonatéw, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
f) UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
2) U - teren zabudowy ustugowej,
h) UKr - teren zabudowy ustug sakralnych,
i) UK - teren zabudowy ustug kultury,
J) UA - teren zabudowy ustug administracji,
k) US - teren sportu i rekreaciji;
2) tereny zieleni i wdd:
a) ZL - teren lasu,
b) ZLO - teren lasu ochronnego pasa technicznego,
¢) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
d) ZK - teren zieleni krajobrazowej,
e) PW - teren plazy i wydm pasa technicznego,
f) ZC - teren zieleni cmentarnej,
g) WM - teren morskich wéd wewnetrznych,
h) WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych;
3) tereny komunikacji:
a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej,
d) KSp - teren parking6w,
e) KWO - teren obstugi komunikacji wodnej,
f) KWOTr - teren obstugi komunikacji wodnej - rezerwa portu pod funkcje zwigzane z gospodarka morska,
2) KPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego,
h) KP - teren ciggu pieszego,
i) KDW - teren drogi wewngtrznej;
4) tereny infrastruktury technicznej:
a) IT - teren infrastruktury technicznej,

b) K - teren infrastruktury kanalizacyjnej,
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c) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa,
d) W - teren infrastruktury wodociggowej - pobdr i uzdatnianie wody,
e) T - teren infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie i ochrone plaz i wydm nadmorskich;
2) wysokos¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wigksza niz 25 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) wysokos¢, o ktérej mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz masztéw przeciwpozarowych dla ktérych wysoko$é nie moze byé wieksza niz
49 m;

4) obowigzuje kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegla;

5) obowiazuje pokrycie dachéw spadzistych:

a) dla sezonowych obiektéw gastronomiczno — handlowych — dachéwka, blacho dachéwkg w kolorze
ceglastym, szarym lub brgzowym, trzcing,

b) dla pozostatych budynkéw - dachéwka lub materialem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym,
szarym lub brazowym, trzcing;

6) nie dopuszcza si¢ wolnostojacych nosnikéw reklamowych, z zastrzezeniem ustalefi zawartych w § 12;
7) dopuszcza sig nosniki reklamowe wytacznie na elewacjach budynkéw ustugowych;

8) powierzchnia nosnikéw reklamowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7, nie moze by¢ wieksza niz 6m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

11) nie dopuszcza si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdéw-do prowadzenia dzialalnosci ustugowej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 13 oraz ustalef
zawartych w § 12, § 291 § 49;

13) dopuszcza sig lokalizacje namiotéw;
14) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;
15) zakazuje sie lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych krytych blacha;
16) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset;
17) nie dopuszcza si¢ lokalizacji otwartych placéw sktadowych, za wyjatkiem portu morskiego Rowy.
§ 5. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz terenow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw :
1) czes¢ obszaru objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:

a) Stowinskiego Parku Narodowego, na terenie ktérego obowiazuja zakazy okreslone w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 23 wrzesnia 1966 r. (Dz. U. Nr 42, z dnia 8 pazdziernika 1966 r., poz. 254) oraz
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 2 marca 2004 (Dz. U. Nr 43, poz. 390),
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6) na terenie objetym planem przed posadowieniem obiektéw budowlanych obowigzuje przeprowadzenie
badan geologicznych podioza oraz wykonanie prac inzynierskich wcelu zwigkszenia nos$nosci gruntu
i zapobiegnieciu jego osiadania;

7) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych wystepujacych w granicach planu, okreslono poprzez wyznaczenie
strefy W.I pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, ktdra obejmuje stanowiska oznaczone na
rysunku planu, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw o numerach:

a) AZP 5-29/1 - (dz. nr 226) $lad osadnictwa kultury amfor kulistych, stanowisko o wiasnej formie
krajobrazowej,

b) AZP 5-29/2 - (dz. nr 219 i 218/2) osada kultury rzucewskiej i ceramiki grzebykowo-dotkowe;j,

¢) 5-29/3 - (dz. nr 7/10) cmentarzysko kultury tuzyckiej, epoka brazu, stanowisko o wiasnej formie
krajobrazowe;j;

2) w obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt. 1 obowigzuje:
a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi,

b) zachowanie istniejagcego ukiadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw
i ujetych w ewidencji,

¢) w przypadku podjecia jakiejkolwiek dzialalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze
sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystgpowanie o szczegélowe wytyczne do whasciwego organu
ochrony zabytkow;

3)w granicach planu zlokalizowane sa nastgpujace zabytki architektoniczne, wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

a) budynek kosciota parafialnego rzym.- kat. z 1843 r. wraz z dzwonnica,
b) budynek mieszkalny przy ul. Kapitanskiej 12;
4) przedmiotem ochrony obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 3 sa:
a) dla budynku kosciota:
- bryta i gabaryty budynku i dzwonnicy,
- forma i geometria dachu,
- kompozycja i wystréj elewacji,
b) dla budynku mieszkalnego - bryta i gabaryty budynku;

5) w granicach planu zlokalizowane s3 nastepujace zabytki architektoniczne, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Nadmorskiej 1,
b) budynek mieszkalny przy ul. Nadmorskiej 15,
c) budynek przy ul. Nadmorskiej 42,
d) budynek przy ul. Nadmorskiej 50;

6) przedmiotem ochrony budynkéw, o ktérych mowa w pkt. 5 sg:
a) bryfa i gabaryty budynku,
b) forma i geometria dachu,
¢) kompozycja i wystrdj elewacji,

d) forma i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych; !
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7) w granicach planu znajdujg si¢ nastgpujgce cmentarze zabytkowe:
a) dawny cmentarz ewangelicki z drugiej pol. XIX w. - wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
b) dawny cmentarz ewangelicki z XIX w.;
8) na terenie dawnych cmentarzy, o ktérych mowa w pkt. 7 obowigzuje:
a) utrzymanie drzewostanu cmentarnego i kompozycji zieleni,
b) utrzymanie reliktéw dawnej architektury cmentarnej (fragmenty kamieni nagrobnych, krzyz nagrobny);
9) w razie planowanych inwestycji dotyczacych zabytkéw, o ktérych mowa w pkt. 3 konieczna jest opinia

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny drég publicznych, parkingi, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, polaczenia piesze, przejscia na plaze,
trasy rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) tereny ustug sportu i rekreacji,
d) tereny ustug publicznych,
e) tereny plaz;
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowigzuja:

a) ustalenia § 4 w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych oraz no$nikéw reklamowych,

b) na terenach zieleni urzadzonej:
- kompleksowe ksztaltowanie zieleni o wysokich walorach kompozycyjnych,
- urzadzenie malej architektury;
3) na terenach ciggéw pieszo-jezdnych ( KPJ) i ciagéw pieszych ( KP) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow

sanitarnych — szaletow.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci, o ile ustalenia dla
terenOw nie stanowia inaczej :
1) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci min.:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 600 m? dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) 10 m? dla zabudowy ustugowe;j,

e) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, min.:

a) 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bhzmac:,zej,‘ ;

Ny |

¢) 16 m dla zabudowy rekreacji indywidualne;j, £k

1T G

d) 5 m dla zabudowy ustugowe;j,

2
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e) I m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 60° a 120°.
§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obslugi terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych:
1) w planie wyznacza si¢ nastepujace tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
a) tereny rekreacji powszechnie dostgpne - morze, plaza,
b) tereny zieleni — lasy z wykluczeniem laséw na wydmach, parki, tereny sportu i rekreacji;
2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 okresla sig:

a) lasy poza wydmami - stuza wylgcznie do rekreacji biernej, aich uzytkowanie zostalo okreslone dla
terenow A30.ZL , A31.ZL , B41.ZL , B42.ZL , C15.ZL , C16.ZL , D11.ZL , D12.ZL , D13.ZL. , D14.Z
L,D15.ZL ,D16.ZL ,D17.ZL , D19.ZL ,

b) plaza - uzytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej — zakaz budowy urzadzen rekreacyjnych trwale
zwigzanych z gruntem, szczegétowe uzytkowanie zostato okreslone dla terenow D20.PW i F11.PW |

c)tereny  sportu  irekreacji -  uzytkuje si¢  zgodnie  zustaleniami  zawartymi dla
terenéw B36.US , B37.US , C6.US , C7.US ;

3) dla terenéw wymienionych w pkt 1 obowiazuje:
a) dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych,
b) wyposazenie terendw rekreacyjno-wypoczynkowych w zaplecze sanitarne w przypadku realizacji

obiektéw sportowych lub zorganizowanych kapielisk.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory skladajg sie:
a) droga powiatowa nr 1117G Objazda - Rowy, klasy zbiorczej powiazana z ukladem zewngtrznym,
b) sie¢ drég kategorii gminnej i drég wewngtrznych,
c) ciagi pieszo-jezdne i piesze;

2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terenéw przylegltych drég: zbiorczych ( KDZ ), lokalnych ( KDL ),
dojazdowych ( KDD ), wewngtrznych ( KDW ) oraz ciggdw pieszo-jezdnych ( KPJ ), o ile ustalenia dla
terenOw nie stanowia inaczej;

3) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 1, pkt 2 lit. b, ¢, pkt 4;

4) szeroko$é nowo wydzielanych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi,
nie mniejsza niz 5 m;

5) wyznacza si¢ 3 parkingi ,strategiczne” dla obstugi turystéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami D23.KSp , D24.KSp , C28.KSp ;

6)na terenach drég dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok parkingowych
og6lnodostepnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca pOStQ]OWG na 1 lokal mleszkalny, 1 mlejsce

postojowe na lokal uzytkowy, = /1\‘.\ ) 0 l = "\/ \':,ﬂz
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- dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
- dla ustug turystycznych — 4 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,
- dla ustug sportu i rekreacji — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw,

b) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit a, nalezy sytuowa¢ na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejacej i planowanej infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza sie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegbtowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktére ze
wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajacej ciaglos¢ dostawy wody do odbiorcéw i zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) budowa wodociagu przesylowego relacji Objazda — Dgbina — Rowy w celu poprawy zaopatrzenia w wodg
miejscowosci Rowy,

e) utrzymanie lokalizacji ujecia wod podziemnych oraz stacji uzdatniania wody na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B62.W ,

f) utrzymanie wyznaczonej strefy ochrony bezposredniej na terenie o promieniu wynoszacym 10,0 m wokot
studni, stanowiacej-ujecie wéd podziemnych, o ktérym mowa w lit. e;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazuje:
a) rozdzielczy system odprowadzania $ciekéw sanitarnych i deszczowych,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wylacznie siecia kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejace
i planowane przepompownie sciekéw zlokalizowane na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: B60.IT , C22.IT , E38.IT , F2LIT, B14.K , B15.K , B16.K, D33.K, E35.K, E36.K , C26.
K, C27.K,

¢) przeniesienie przepompowni $ciekéw kolidujace] z projektowang drogg wewnetrzng oznaczong na
rysunku  planu  symbolem E31.KDW oraz  droga lokalng oznaczong na rysunku planu
symbolem 6. KDL, na teren oznaczony na rysunku planu symbolem E38.IT ,

d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni Sciekéw,

e) rozbudowa i modernizacja komunalnej oczyszczalni $ciek6w zlokalizowanej na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem C23.K ;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

-z terenéw drog, ciagéw pieszo-jezdnych, zabudowy ustugowej siecia kanalizacji deszczowej do
odbiornika, z zastrzezeniem tiret drugie,

i,

o

- w przypadku braku kanalizacji deszczowej obowiqzﬁj.\ékéé\};réwaﬁ;z‘%i}{q‘Wégthpadowy‘ch.i roztopowych
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach pdrgbnych; .« 5 gt

\sthstka, cin.z w@(h
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- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej do gruntu w obrebie
wiasnych dzialek, w spos6b nie zmieniajacy stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach,

- z teren6w ustug sportu irekreacji, zieleni urzadzonej oraz nieutwardzonych chodnikéw i placow —
powierzchniowo,

b) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i taraséw budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,
d) dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych oraz pompowni wéd opadowych,

e) usuniecie zwod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzgdzen do podczyszczania,

f) utwardzenie iskanalizowanie terenéw, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. e,

g) nalezy przeprowadzi¢ modernizacj¢ ciekow i rowéw bedacych odbiornikami wéd opadowych,
h) zakaz podiaczen kanalizacji deszczowej do istniejacej sieci drenarskiej;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta;

b) wymog stosowania do celow grzewczych ekologicznych nosnikéw energii w tym gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej, slonecznej omocy nieprzekraczajacej 100kW, drewna imaterialéw
drewnopochodnych lub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych Sredniego
i niskiego napiecia poprzez istniejace stacje transformatorowe wnetrzowe zlokalizowane na terenach
oznaczonych . na rysunku planu
symbolami: A32.E , A46.E , A47.E , A48.E , A49.E , B13.E , B43.E , B63.E , B4.E, C25.E , C41.E , D3
0.E ,D31.E, D32.E, E21.E, F22.E , E38.IT oraz stacji transformatorowej stupowej zlokalizowanej
w terenie A30.ZL na pograniczu z obregbem wsi Dgbina, a takze z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenéw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe, z zastrzezeniem lit c,

¢) budowa stacji transformatorowych wolnostojacych na wydzielonych dziatkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu,

d) budowa sieci elektroenergetycznej jako linii kablowych podziemnych,
e) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

f) cze§¢ terendw znajduje sie wstrefie technicznej dla istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi linii), w obrgbie
ktdrej obowiazuje:

- zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

- przy zblizeniach innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi do linii, przystosowanie ich
konstrukcji do wymogow przepiséw szczegdlnych;

11) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ podiaczenie do istniejacej i planowane;j 51?01 r{el ekom h
,L--
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b) zachowanie istniejacych stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: C21.T , C24.T , E37.T ;

12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza,

c) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadéw w sposéb zorganizowany dla kilku budynkéw;
13) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji obowigzuje:

a) modernizacja systeméw melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

c) przebudowa istniejgcych sieci drenarskich w przypadkach kolizji z planowanym zagospodarowaniem
i zabudowa,

d) przed przystgpieniem do prac w obrgbie sieci drenarskich nalezy sporzadzi¢ dokumentacje techniczna,
zawierajgcg sposob jej odbudowy,

e) wymodg ochrony istniejacych sieci drenarskich,
f) zakaz nasadzen drzew nad ciggami drenarskimi,

g) wzdhuz gérnych krawedzi skarp brzegéw otwartych rowéw melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa technicznego o szerokosci min. 2,5 m wolnego od zabudowy kubaturowej i nasadzen ros$linnosci
wysokiej, umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych,

h) wzdtuz krawedzi rzek obowiazek pozostawienia pasa technicznego o szerokosci 10,0 m wolnego od
zabudowy kubaturowej inasadzenn roslinnosci wysokiej, umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

i) obowiazuje odbudowa watu lewego przeciwpowodziowego rzeki Bagienicy (Blotnicy), rzeki Lupawy oraz
watu ,,C” nad jeziorem Gardna.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace terenéw shuzacych organizacji imprez masowych:

Wyznacza sig teren organizacji imprez masowych, tozsamy zgranicami terenuD22.ZP, na ktérym
dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow tymczasowych w zwigzku z koncertami, kiermaszami, akcjami promocyjnymi i innymi
do nich podobnymi na czas trwania imprezy;

2) nosniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach, na czas trwania imprezy.
§ 13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne:

KDZ, KDL, KDD,KPJ,IT ,K,E,T,W, WS, WM, KWO , KWOr , PW oraz D23.KSp , D24.KSp i
D25.KSp .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: C1.LMN , C2.MN , C3.MN , C4.MN , C5.MN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu - budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolnostojacy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagququrenu, rqedness 2 srycinaler

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysurﬂ(u planu:

M letle
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§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F12.ZL i F13.ZL obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy,
b) uzupetniajace - obiekty sanitarne - szalety;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy — z wylaczeniem:
- wydzielenia wewngtrznego oznaczonego literg A W terenie F12.ZL ,
- urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow budowlanych z nig zwigzanych,

b) obiekty sanitarne — szalety dopuszcza sig wylacznie na terenie F12.ZL w granicach wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego literg A,

¢) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzeénia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

d) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych iurzadzen zwigzanych z nawigacja oraz
wykonywanie prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigksza niz 5 m,

b) geometria dachu - dachy, o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku i kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni wydzielenia wewngtrznego,
d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni wydzielenia wewngtrznego;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren F13.ZL znajduje si¢ w granicach:
- Stowiniskiego Parku Narodowego; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszaréw OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowiriska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c,

b) teren F12.ZL znajduje si¢ w granicach obszarow OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie oraz SOO
Natura 2000 Ostoja Stowiriska; obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd pojazdéw uprawnionych, specjalnych, zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego i gospodarka lesng od terenu F19.KDW i F20.KP ;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci elektroenergetycznych
i telefonicznych oraz wodociagu i kanalizacji sanitarnej;

7) zasady zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - tereny
znajduja sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit g;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie oplate, oktorej mowa wart.36ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D18.ZLO obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - lasy ochronne pasa technicznego,

b) uzupetniajace:
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- ustugi zdrowia - obiekty ratownictwa medycznego,
- ustugi turystyczne — pensjonaty;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obiekty ratownictwa medycznego dopuszcza sie¢ wylacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego literg B, z zastrzezeniem lit. h,

b) ustugi turystyczne dopuszcza si¢ wytacznie w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego literg A,
z zastrzezeniem lit. h,

c) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wydzieleri wewngtrznych oznaczonych literami
A i B, z zastrzezeniem lit. h,

d) teren lesny stanowigcy integralng cz¢$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

e) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych iurzadzei zwiazanych znawigacja oraz
wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

g) utrzymuje sig przejscia piesze na plaze, zaznaczone na rysunku planu, z mozliwoscig ich przebudowy,

h) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac si¢ jedynie
za zgodg wiasciwego Urzedu Morskiego, ktéry jednoczesnie okresli warunki tego wykorzystania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wieksza niz 6m,

b) geometria dachu - dachy spadziste, o symetrycznych potaciach bryly gtéwnej budynku i kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni wydzielenia wewnetrznego,
d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni wydzielenia wewnetrznego;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - w obrebie stanowiska
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem AZP 5-29/2, obowigzuja ustalenia § 6 pkt 1 i
2

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do wydzielenia wewngtrznego B dopuszcza si¢ od terenu E24.KPJ poprzez teren E16.M/U ,
b) dojazd do wydzielenia wewnetrznego A dopuszcza sie od terenu E26.KDW ,

¢) przejazd samochodéw na plaze przez teren tylko dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych
z ochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez wiasciwy Urzad Morski;

7) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci elektroenergetycznych
i telefonicznych oraz wodociagu i kanalizacji sanitarne;j;

8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrqbnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. f,
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowxa:z/upfﬂpta;l'cma § 5pkt1lit. h,
¢) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzujg ustaﬁ,ma §3" pktl ht “g,

~
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9) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 44.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: F24.ZLO , D28.ZLO obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - lasy ochronne pasa technicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) teren lesny stanowigcy integralng czgs¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenistwa i ochrony srodowiska,

¢) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. O lasach (tekst jednolity: Dz. U. 22011 r. Nr 12, poz. 59 ze zm.),

d) dopuszcza éiq lokalizacje budowli hydrotechnicznych 1iurzadzeni zwigzanych znawigacja oraz
wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

€) utrzymuje si¢ przejscia piesze na plaze, zaznaczone na rysunku planu w terenie D28.ZLO , z mozliwoscia
ich przebudowy,

f) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac sie jedynie
za zgodg wilasciwego Urzgdu Morskiego, ktory jednoczesnie okresli warunki tego wykorzystania;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren D28.ZL.O znajduje si¢ w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

- obszaru Natura 2000 Klify Poddgbskie; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit.
d, :

b) teren F24.ZLO znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego, obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszaréw OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowitiskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowinska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. ¢;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - przejazd samochoddéw na plaze przez teren tylko dla pojazdow
uprawnionych, specjalnych izwigzanych zochrong brzegu morskiego wrejonie wyznaczonym przez
wiasciwy Urzad Morski;

5) zasady zagospodarowanié terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach nadmorskiego pasa technicznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia §
S pktl it f,

b) tereny znajduja si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig warunki ochrony zgodnie z ustaleniami
Sopkallitih:

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatge, oktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A29.ZP , B40.ZP , C13.ZP , C14.ZP obowigzuja nastepujace ustalenia:
e
1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona; w\\/\ 79 g/\,‘\

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z wyl zenxe
obiektéw budowlanych z nig zwigzanych;

1d: E52B1310-6FAB-4959-BDF6-2AF613A7027D. Uchwalony NES e Strona 3”‘7 ¢




5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. h,
b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowigzuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

6) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie optate, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E18.ZP obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zieleri urzadzona;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy z wytaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow budowlanych z nig zwigzanych;

3) zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody - teren znajduje si¢ w granicach otuliny Slowinskiego Parku
Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - teren
znajduje sie:

a) czeSciowo w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzujg ustalenia §
5 pkt 1 lit. h,

b) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie¢ opfate, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: D20.PW i F11.PW obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren plazy i wydm pasa technicznego przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;
2) zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zachowuje sie naturalny charakter plaz z mozliwoscia lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen
zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw - sezonowych urzadzen rekreacji plazowej takich jak
baseny i zjezdzalnie, z zastrzezeniem lit. d,

¢) zakaz lokalizacji obiektow gastronomii, handlu i przystani motorowego sprz¢tu wodnego,

d) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego moze odbywac¢ si¢ jedynie
za zgoda wiasciwego Urzedu Morskiego, ktory jednoczesnie okresli warunki tego wykorzystania;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) czesé terenu D20.PW znajduje si¢ w granicach:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e,

- obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. d,

b) przewazajaca czesé terenu F11.PW znajduje si¢ w granicach:
- Stowiniskiego Parku Narodowego, obowiazuja warunki ochrony z.godme z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszaréw OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowiniskie oraz SOO “éturaNZOOD\OstOJa Stowinska; obow1qzujq
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c;, hﬁg; e ¢ ~ :
1’
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4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - na terenie D20.PW w obrebie

stanowiska archeologicznego AZP 5-29/2, oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg ustalenia § 6 pkt 1 i
2;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - wjazd samochodéw na plaze przez teren tylko dla pojazdéw uprawnionych,

specjalnych izwigzanych zochrong brzegu morskiego w rejonie wyznaczonym przez wiasciwy Urzad
Morski;

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych - tereny
znajduja si¢ w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicznego dla ktérego obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit f,
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. h;

7) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplatg, oktérej mowa wart.36ust. 4 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: C17.ZK i C40.ZK obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zielen krajobrazowa;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren C17.ZK znajduje si¢ w granicach:
- Stowinskiego Parku Narodowego; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. a,

- obszaréw OSO Natura 2000 Pobrzeze Stowiriskie oraz SOO Natura 2000 Ostoja Stowifiska; obowiazuja
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. c,

b) teren C40.ZK znajduje si¢ w granicach otuliny Stowifiskiego Parku Narodowego; obowiazuja warunki
ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajagcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych -
teren C40.ZK znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia; obowigzuja warunki ochrony
zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. h;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sig wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej
ustala si¢ opfatg, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C18.ZK obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zielen krajobrazowa,
b) uzupehiajace - park rehabilitacyjny i dendrologiczny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. bi c,
b) na terenie obowigzuje:
- punkt szczeg6lny w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,
- polaczenie piesze pomigdzy terenami C37.KP i C29.KDD zgodnie =z orientacyjnym przebiegiem
wyznaczonym naq@”m:kqi%}fﬁm\
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a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt
1 lit. h,

b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 68. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A38.KPJ , A52.KPJ, D26.KPJ , D35.KPJ , E24.KPJ , E25.KPJ obowiazujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - ciag pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu - szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) dla A38.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do 10 m,
b) dla A52.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 5 m do 7,5 m,
¢) dla D26.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 9m do 20 m,
d) dla D35.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 12 m,
e) dla E24.KPJ , E25.KPJ zgodnie z rysunkiem planu,

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - tereny znajdujg sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowiazujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - tereny
znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazujg ustalenia § 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla sie wysokosé stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart.36ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D34.KP obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ciag pieszy,

b) uzupetniajace - obiekty sanitarne - szalety;
2) zasady zagospodarowania terenu

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

b) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca przejazd pojazdow stuzb ratowniczych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wieksza niz 4,5 m,

b) geometria dachu - dachy kopertowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
¢) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50m2,
d) szerokos¢ elewacji frontowej nie wieksza niz 10m;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - teren znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowigzujg warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;
5) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,,.na"‘f'éfidﬁawj‘e przepiséw odrebnych - teren
znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiazuja ustalenia 85 it 1 litgen s+ oo
i % TN v: Vil . i iy
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§ 73. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A41.KDW, A42. KDW , A43. KDW , A44. KDW , A45.KDW , A51.KDW , B52.KDW , B53.KD
W, B54.KDW , BS5.KDW , B5S6.KDW , B57.KDW , BS§. KDW , BS9.KDW , C38. KDW , C39.KDW , E2
6.KDW , E27. KDW, E28. KDW , E29.KDW , E30.KDW , E31. KDW , E32.KDW , E33.KDW , E34. KDW ,
F16.KDW , F17.KDW , F18. KDW , F19.KDW obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - czesé
terenu E34.KDW i tereny A41.KDW, A42.KDW , A43.KDW , A44. KDW , A45.KDW , A51.KDW , E26.
KDW , E27.KDW, E28.KDW znajdujg si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu; obowigzujg
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami § 5 pkt 1 lit. e;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - niektére
z teren6w znajduja si¢ w obszarach podlegajacych ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami
zawartymi w § 5 pkt 1 ustalen planu;

5) ustalenia dotyczace stawek procentowych — okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej
ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koricowe

§ 74. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.
§ 75. W granicach objetych planem traca moc uchwaty:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rowy - Hala Widowiskowo -
Sportowa uchwalona Uchwatla Rady Gminy w Ustce nr 1X/73/99 z dnia 29 grudnia 1999 roku, opublikowana
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 35 poz. 208 z dnia 28 marca 2000 r.;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Rowy dla obszaru dziatki nr
8/221. w miejscowosci Rowy, gmina Ustka uchwalona Uchwatg Rady Gminy Ustka nr 1V/30/2002 z dnia
23 grudnia 2002 roku, opublikowana w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 32 poz. 393 z dnia 4 marca 2003 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwata Rady Gminy Ustka nr X11/105/2003 z dnia 10 pazdziernika 2003 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 2 poz. 2 z dnia 7 stycznia 2004 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwala Rady Gminy Ustka nr XVII/177/2004 zdnia 4 czerwca 2004 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 105 poz. 1862 z dnia 30 sierpnia 2004 r.;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 23/2 w obrgbie geodezyjnym Rowy, gmina
Ustka uchwalony uchwata nr XXXVI11/440/2010 z dnia 30 czerwca 2010 roku, opublikowany w Dz. U. Woj.
Pomorskiego Nr 117 poz. 2284 z dnia 22 wrze$nia 2010 .

§ 76. Uchwata wchodzi w zycie po upiywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
ALY .
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QZNACZENIA
Granica obszaru objgtego planem
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

Dj’:‘gT Przeznaczenie terenu
=== Granica wydzielenia wewnetiznego
@ Symbol wydzielenia wewnetrznego
Punkt szczegolny
QOO Szpaler drzew

a-—b-—-8 Nieprzekraczalne linie zabudowy

! -

>

4—= Obowigzujgce linie zabudowy

o

swesesaas Trasa rowerowa

sunwunmun  Polgczenia piesze

suwsnes()  Przejécia na plaze

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy imieszkaniowej jednorodzinnef
Teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustug turystycznych - pensjonatow, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
Teren zabudowy usiug turystycznych

Teren zabudowy ustugowej

Teren zabudowy usluy sakralnych

Teren zabudowy ustug kultury

Teren zabudowy ustug administracji

Teren sportu i rekreacji

TERENY ZIELENI | WOD

Teren lasu

ZLO Teren lasu ochronnego pasa technicznego

—

HElEl RREREEH SEEEEEEEEEE

Teren zieleni urzgdzonej
Teren zieleni krajobrazowej

<

Teren plazy i wydm pasa technicznego
Teren zieleni cmentarnej

Teren morskich wod wewnetrznych

Teren wod powierzchniowych $rodigdowych
TERENY KOMUNIKACJI

Teren drogi zbiorczej

Teren drogi lokalnej

Teren drogi dojazdowe;]

Teren parkingow

x
=
O

Teren obstugi komunikacji wodnej
Teren obstugi komunikacji wodnej - rezerwa portu pod funkcje zwigzane z gospodarkg morska

P
U,

bEEEE EREE

Tereny ciagu pieszo-jezdnego

Py

Tereny ciggu pieszego
K

fe

Teren dragi wewnetrznej
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Teren infrastruktury technicznej
Teren infrastruktury kanalizacyjnej
Teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa
Teren infrastruktury wodociggowej - pobor | uzdatnianie wody
Teren infrastruktury telekomunikacyjnej
OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
=== Granica Stowinskiego Parku Narodowego
—= == Granica otuliny Stowinskiego Parku Narodowego

Obszary Natura 2000 Pobrzeze Stowinskie i Ostoja Stowiliska

(specjalnej ochrony ptakow i specjalny obszar ochrony siedlisk)

[[TT] obszar Natura 2000 Kiify Poddebskie
e Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu, Pas pobrzeza na wschod od Ustki
A Granica portu morskiego Rowy
Mé——mi—  Granica nadmorskiego pasa technicznega
Y= Granica pasa ochronnego brzegu morskiego

LX) Obszar szezegainego zagrozenia powodzig

" ~ Lasy ochronne

2 Obiekty ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i objgte ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu

Obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow i objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
C 9 Strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wraz z jego numerem w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Teren dawnego cmentarza
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s-.a/’:a:f_j_-ﬁ@ﬂca strefy technicznej dia napowietrznych linii elektroenergetycznych
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