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d$l
Starostwo Powiatowe

ul. Szarych Szeregów 14

76 -200 Słupsk

dotycry: wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Informuję, Że zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania ptzestrzewtego dla terenów w Ustce
pn. ,,URoCZYsKo',, zatwierdzorym uchwałą Nr XXDV243l20l2 Rady Miasta Ustka z dnia
29listopadaIllL roku /publikowany: Dz.Urz. Woj. Pomorskiego poz.367 zdtna 18.01.2013r./

działka o nr |02311 znajduje się na obszarue jednostki urbanistycznej o następujących symbolach:

8.1.1.PP, B1.2 ZLp, B1.3 ZL,B l.s.UruT, 19. KPp, B 23.ANT,B 2.2 ZLp,

B 2,4.UNT, 11 KD-D, B 2.5.UNT, B 1.6 KS, 2.1.KD-L
Dla powyiszych jednostek w}pis z planu miejscowego ma następujące brzmienie:

44. KARTA TERENU B1.1.PP:

l) Oznaczenie / powierzchnia terenu: Bl. l.PP / 3,I8 ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu:

a) p|uŻa nadmorska, stanowiąca częśó pasa technicznego ptzeznaczonego do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym z wymogamibezpieczeflstwa i ochrony środowiska;

3) Ustala sięprzemaczenie uzupełniające terenu: obstuga ruchu turystycznego;

4) Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zakazuje się realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej, z wyjątkiem ppkt b) i d);

b) dopuszcza się lokalizację sezonowych obiektów rwiązanych z obstugą ruchu turystycznego: usługi
gastronomii i handlu, wypoĘczalnie sprzętu iĘ., skonstruowanych zuĘciem wyłącznie materiałów
naturalnych, lekkich tj. drewno, trzcina, słoma, ratan iĘ., nie rwiązanych trwale z gruntem,
ury.tuowanych w odległości l0,0 m od podnóża skarpy wydmy,

c) dopuszcza się stosowanie czasowych obiektów małej architektury takich jak ławki, śmietniki, przenośne
sanitariaty, zabawki dla dzieci typu zjeŻdża|nie,

d) dopuszcza się realizację ciągu pieszego w formie drewnianego pomostu o maksymalnej szerokości
4,0m, biegnącego wzdtuż wydmy, zgodnie zomaczeniem na rysunku planu, zdopuszczeniem jego

pił w 1ej91ach zejśó na p|aże do 8,0m,



e) dopuszcza się realizację ciągu pieszego w formię drewnianego pomostu prowadzącego do nowego mola,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f)dopuszcza się realizację zejśó na p|ażę tj. schodów iramp zgodnych zprzepisami szczegółowymi
z zastosowaniem materiałów naturalnych,

g) dopuszcza się wydzielenie lvydm ogrodzeniami o formie tnłiaĘ z naturalnych materiałów lub siatki
stalowej,

h) obowiązuj ązasady zapisane w $ 11, 12 i 13:'

5) Zasady zzahesu ochrony środowiska:

a) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziaĘwaó na środowisko, za wyjątkiem
elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemów
inzynieryjnych, oraz za wyjątkiem inwestycji sfużących ochronie brzegu morskiego, nawigacji,
obronności i bezpieczeilstwu Państwa;

6) Zasady ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków: według ustaleń określonych w $ 15;

7) Wymagania wynikaj ące z potrzeb ksŹałtowania przestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $
11, r2 i 13;

8) Parametrów i wskaźników zagospodarowania terenu nie ustala się;

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ',C,,,

b) teren położony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

|0) Zasady obsługi infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2'1'KD-L i 3.KD-D, poprzez ciągi KPp,

b) odprowadzanie odpadów stĄch, na składowisko odpadów bądź do zaHadu utylizacji odpadów;

lI) Zasady obsfugi komunikacyjnej:

a) ustala się obsługę komunikacyjnąod drogi 2'l'KD-L i 3.KD-D, poprzez ciągi KPp,

b) ustala się ograniczoną dostępnośó od wydmy nadmorskiej,

c) parkingi do obsługi terenu znajdąsię na terenie B l .5.KS;

12) Stawka procentowa opłaty z!1/iułu wzrostu wańości nieruchomości:0%o.

45. KARTA TERENU Bt.f.ZLpz

I) Oznaczenie / powierzchnia terenu:Bl.2.ZLp I 1,95 ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;

3) Ustala się zasady ochrony i ksŹałtowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje się realizacji zabudowy kubaturowej,

5e się rea\izację nasadzeir w sposób zapevmiający stabi\izacjęwydmy,



c) dopuszcza się realizację elementów zagospodarowania takich jak ścieżki piesze i rowerowe, ławkt

i śmietniki realizowane z zastosowanień materiałów naturalnych na warunkach określonych przez

odpowiedni TJrządMorski, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d)obowiązujązasady zapisanew$ 11, Lf iL31'

4) Zasady z zakresu ochrony środowiska:

a)zakaz lokalizacji inwestycji, dla których raport oddziaływania na środowisko jest lub może byó

wymagany' z wyjątkiem .ń"ą"y"n ochronie bizegu morskiego, nawigacji, obronności i bezpieczeństwu

Państwa,

5) Zasady ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków: według ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikaj ące zpotrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: wedfug ustaleń określonych w $

11, rf i  13;

7) Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej _

70%:

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na

podstawie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C'',

b) teren położony jest w strefie pasa technicnego brzegu morskiego;

9) Zasady obsługi komunikacyjnej: dopuszc za sięzjazdy awaryjne na teren poprzez ciągi KPp;

l0) Stawka procentowa opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości: 0%.

46. KARTA TERENU BL.3.ZLz

I) Oznaczenie / powierzchnia terenul'B1'3.2L I 7,86ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;

3) Ustala się zasady ochrony i ksztattowania ładu przestrzennego:

a) zakazuje się realizacji zabudowy kubaturowej,

b) ustala się zagospodarowanie terenu zgodnie zprzepisami odrębnymi dotyczącymi terenów leśnych,

c) dopuszcza się realizację elementów zagospodarowania takich jak ścieżki piesze i rowerowe, ławki

i śmietniki realizowane z zastosowanień materiałów naturalnych na warunkach określonych przez

odpowiedni lJrząd Morski, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) obowiązuj ązasady zapisane w $ l1, Lf i |3;

4) Zasady zza|<resu ochrony środowiska:

a) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem

sfuzących oóhronie brżegu morskiego, nawigacji, obronności ibezpieczeitstwu Państwa;

5) Zasady ochrony dziedzictvtakulturowego i zabytków: wedfug ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikając e z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $
11 .12 i 13 :



7) Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologiczn ie czynnej _
80%;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów pod|egających ochronie, ustalonych na
podstawie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowQj ,,C,,,

b) teren położony jest w strefie pasa technicznego brzegumorskiego;

9) Zasady obsługi komunikacyjnej:

a)dopuszcza się realizacje dróg (duktów) leśnych zgodnie zp|anami urządzenia lasu, dopuszczając ich
obsługę komunikacyjnąod drogi 2.1.KD-L i terenu B1.6.KS.

l0) Stawka procentowa opłaĘ z Ętułu wzrostu wartości nieruchomo ści: 0oń,

KARTA TERENU Bl.S.U/TJT:

l) Oznaczenie / powierzchnia terenu: Bl.5.UfuT / 0,81 ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu: usfugi rekreacji i gastronomii obstugujących funkcje
turystyki;

3) Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) ustala się na terenie realizacje urządzeń infrastruktury technicznej, dróg wewnętrznych oraz miejsc
selektywnej zbiórki odpadów niezbędnych do zapewnienia funkcjonówania terenu;

b) zakazuje się realizacji wolno stojących budynków gospodarczych i boksów garażowych,

c) nakazuje się dostosowanie architektury budynków do otaczającego krajobrazu poprzez Staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiałów wykońcżeniolvych i dachów dwu -
i wielospadowych,

d) obowiązujązasady zapisane w $ l l, 12 i |3;

4) Zasady z zakresu ochrony środowiska:

a) obowiązuj ązasady ustalone w $ 16,

b) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziatywaó na środowisko, za wyjątkiem
elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych syśtemów
in4'nieryjnYch,

c) przyjmuje się dopuszcza|ne poziomy hałasu z przepisów odrębnych, w związku zczym przyjmuje się
kwalifikację terenu wzakresie dopuszczalnych poziomów hałasu wśrodowisku jak.dta terenow
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo _ usfugową

5) Zasady ochrony dziedzictvlakulturowego i zabytków: wedfug ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikające zpotrzeb kształtowaniaprzestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $t l ,  l f  i  t3;

7) Parametry i wskaŹniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)maksymalna wysokośó zabudowy _ |2,5 m ijednocześnie 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
urytkowe,

minimalna wysokośó zabudowy _ 6,5 m i l kondygnacja,



c) ustala się, że maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przeV'taczaó 30%o,

d) maksymalna intensywnośó zabudowy _ 0.8,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 45yo,

f) ustala się realizację dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci dachowych w przedzia|ef5o-45o,

g) ustala się nieprzekracza|ne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko _ archeologicznej ow3,

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowQj ,,C,,,

c) teren położony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia działek budowlanych: nowo tworzone działki pod zabudowę winny posiadać
powierzchnię nie mniej sząnii 2.000 m2,

l0) Zasady obstugi infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2'1'KD-L i terenie B1.5KS'

b) odprowadzenie ścieków docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2]'I(J-L lub terenie
B l .5 .KS,

c) ogrzewanie z własnych, indywiclualnych źródeł pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, bądź ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.Y\D-L i terenie Bl.5KS,

e) odprowadzanie wód opadowych - według $ 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadów stĄch, po selektywnej zbiórce na terenie działki na której są wytwarzane, na
skład ow i sko odp adów bądŹ do zakJadu uĘ|izacji;

I l) Zasady obsfugi komunikacyjnej :

a) ustala się obsfugę komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L poprzezteren B1.5.KS,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny byó zbilansowane na terenie
ozl:aczonym symbolem B1.5.KS - zgodnie z ustaleniami $ l7,

c) do czasu rea|izacji zainwestowania dopuszcza się zachowanie dotychczasowego charakteru
i zagospodarowania terenu jako terenu leśnego;

12) Stawka procentowa opłaty z t5rtułu wzrostu wańości nieruchomości:30%o'

KARTA TEREIYU B2.3.U/UT:

l) Oznaczenie / powierzchnia terenu:BZ3.UNT / I,6l ha1'

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu :

a) usługi turystyki,

i rekreacji i gastronomii obsfugujących funkcje turystyki,



c) usfugi administracji realizowane dla obsługi terenów turystyki, w tym także portu jachtowego;

3) Ustala się zasady ochrony i ksztahowania ładu przestrzennego:

a) nakazuje się realizacje ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu, o nawierzchni utwardzonej

i minimalnej szerokości 5,0 m,

b) ustala się na tereni e rea|izacje vządzeil infrastruktury technicznej, dróg i parkingów wewnętrznych oraz

miejsc sólettywne; zbiórki ódpadów niezbędnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

c) zakazuje się realizacji wolno stojących budynków gospodarczych i boksów garażowych,

d) nakazuje się dostosowanie architektury budynków do otaczającego krajobr-azu poptzez staranne
, 
op.u.oi"unie projektow e orazzastosowańie tradycyjnych materiałów wykończeniowych i dachów dwu -

i wielospadowych,

e) obowiąĄ ązasady zapisane w $ 11, 12 i 13;

4) Zasady z zakresl ochrony środowiska:

a) obowiązujązasady ustalone w $ 16,

b)zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziĘwaó na środowisko, za wyjątkiem

elementów niezbędńń dla piawidło*.lo funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemów

inzynieryjnych,

c)przyjmuje się dopuszcza|ne poziomy hałasu zprzepisów odrębnych, wzwiązku zcTym przyjmuje się

kwalifikację terenu w zakresie dopuszczalnyóh poziomow hałasu w środowisku jak dla tęrenów

przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo - ustugową

5) Zasady ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków: wedfug ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikając e zpotrzeb kształtowaniaprzestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $

1r, 12 i 131'

7) Parametry i wskaźniki ksztattowania zabudowy orŁZagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokośó zabudowy: l8,0 m i jednocześnie 5 kondygnacji nadziemnych;

b) minimalna wysokośó zabudowy _ 10,5 m i 2 kondygnacje,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 40Yo,

d) maksymalna intensywnośó zabudory _f.0,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 45yo,

f) forma i geometria dachu - dowolne'

g) ustala się nieprzekracza|ne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na

podstawie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko - archeologicznej ow3,

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowlj ,,C,,,

c) ter{n położony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego,



9) Zasady tworzenia działek budowlanych: nowo tworzone działki pod zabudowę winny posiadac
powierzchnię nie mniejsząniz 5.000 rr'?;

1 0) Zasady obsługi infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2.I,Ia-L i l l.KD-D'

b) odprowadzenie ścieków docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L i 1l.KD-D'

c) ogrzewanie z własnych, indywidualnych źródet' pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych

ekologicznie czystych, bądź ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1 .KD-L i I 1.KD-D,

e) odprowadzanie wód opadowych - wedfug $ 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadów stĄch, po selektywnej zbiórce na terenie dziaŁki na której są wytwarzane' na

składowisko odpadów bądź do zakładu utylizacj i;

1 l) Zasady obstugi komunikacyjnej :

a) ustala się obstugę komunikacyjna od drogi 2.l.KD-L i 11'KD-D'

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny byó zbilansowane na terenie działki -

zgodnie z ustaleniami $ 17 ;

1 2) Stawka procentowa opłaty z $ułu wzrostu wartości nieruchomo ści: 3 IYo.

KARTA TERENU B2.f.ZLpz

I) Oznaczenie / powierzchnia terenu: Bf .2.ZLp I f,69 ha1'

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne pasa technicznego;

3) Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) zakazuje się realizacji zabudowy kubafurowej,

b) nakaz rea|izacji nasadzeń w sposób zapewniający stabilizację wydmy,

c) dopuszcza się realizację elementów zagospodarowania takich jak ścieżki piesze i rowerowe' ławki
i śmietniki realizowane z zastosowaniem materiałów naturalnych na warunkach określonych przez

odpowiedni Urząd Morski, zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) obowiązujązasady zapisane w $ l 1, |2 i |3;

4)Zasady zzakresu ochrony środowiska: zakaz|oka|izacji inwestycji, dla których raport oddziaływania na
środowisko jest lub moŻebyć, wymagany' zwyjątkiem sfużących ochronie brzegu morskiego, nawigacji,
obronności i bezpieczeitstwu Państwa;

5) Zasady ochrony dziędzictwakulturowego i zabytków: wedtug ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikaj ące zpotrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $
11, tf  i  131'

7) Parametry i wskaźniki zagospodarowania teręnu: minima|ny procent powierzchni biologicznie crynnej -

70%.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na
ie przepisów odrębnych:



a) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowaj ,,C,,,

b) teren położonyjest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady obsługi komunikacyjnej: dopuszcza sięzjazdy awaryjne na teren poprzez ciągi KPp;

10) Stawka procentowa opłaty zĘń,ułu wzrostu wartości nieruchomości:IYu

KARTA TEREIYU 82.4.U NT z

l) Omaczenie / powierzchnia terenu:BZ.4.UNT / l,54ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu:

a) usługi turystyki,

b) usługi rekeacji i gastronomii obsfugujących funkcje turystyki;

3) Ustala się zasady ochrony i ksfałtowania ładu przestrzennego:

a) nakazuje się realizacje ciągów pieszych oznaczonych na rysunku planu, o nawierzchni utwardzonej
i minimalnej szerokości 5,0 m,

b) ustala się na terenie rea|izacje urządzeń infrastruktury technicznej, dróg i parkingów wewnętrmych oraz
miejsc selektywnej zbiórki odpadów niezbędnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

c) zakanĄe się realizacji wolno stojących budynków gospodarczych i boksów gartŻovtych,

d) nakazuje się dostosowanie architektury budynków do otaczającego krajobrźVu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiałów wykończeniowych i dachów dwu -
i wielospadowych,

e) obowiązuj ązasady zapisane w $ 1l, 12 i |3;

4) Zasady zzabesu ochrony środowiska:

a) obowiąpuj ązasady ustalone w $ 16,

b) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziaŁyvvaó na środowisko, za wyjątkiem
elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemów
inrynieryjnych,

c) przyjmuje się dopuszcza|ne poziomy hałasu z przepisów odrębnych, w związku z czym przyjmuje się
kwalifikację terenu w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo - usługową

5) Zasady ochrony dziedzicfrta kulturowego i zabytków: według ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikające zpotrzeb ksztattowaniaprzestrzeni publicznych: wedfug ustaleń określonych w $
l l ,  l f  i  13:,

7) Parametry i wskazniki ksŹałtowania zabudowy orazzagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokośó zabudowy _ 15,0 m i 3 kondygnacje,

b) minimalna wysokośó zabudowy - 6,5 m i l kondygnacja,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przekaczaó 30oń,

malna intensywność zabudowv _ 0.9.



e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40yo,

f) forma i geometria dachu - dowolne,

g) ustala się nieprzekracza|ne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na
podstawie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko - archeologicznej ow3,

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C'',

c) teren położony jest w strefie pasa technicznegobrzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia działek budowlanych: nowo tworzone działki pod zabudowę winny posiadaó
powierzchnię nie mniej sząniŻ 2'000 m2;

I0) Zasady obsfugi infrastruktury techniczrej:

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2. l .KD-L i 1 l'KD.D,

b) odprowadzenie ścieków docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2'1.KD-L i ll.KD-D,

c) ogrzewanie z własnych, indywidualnych źródeł pod warunkiem wykorrysĘwania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych, bądź ze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elekĘczna z sieci w drodze 2.l.KD-L i 1 l 'KD-D,

e) odprowadzaniewód opadowych. według $ 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadów stĄch, po selektywnej zbiórce na terenie działki na któĘ sąw)rfwarzane' na
składowiskoodpadówbądźdozakładuuty|izacji;

Il) Zasady obsfugi komunikacyjnej:

a) ustala się obsługę komunikacyjna od drogi Ż'I,I(J'-L i l 1.KD-D,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny byó zbilansowane na terenie dziaŁki -
zgodnie z ustaleniami $ 17 ;

12) Stawka procentowa opłaty z$ufu wzrostu wartości nieruchomości:30Yo'

h i boksów garazowych,

g) dopuszcza się realizację hangarów na łodzie realizowanych jako obiekty wbudowane lub dobudowane
do budynków usługowych,

h) nakazuje się dostosowanie architektury budynków do otaczającego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiałów wykończeniowych i dachów dwu -
i wielospadowych,

i) obowią7uj ązasady zapisane w $ 1l, |2 i |3;

4) Zasady z za|<resu ochrony środowiska:

ięuj1zasady ustalone w $ l6,



b)zakazuje się lokalizacji przedsięwzięó mogących znacząco oddziaływaó na środowisko, za wyjątkiem
elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemów
inżynieryjnych,

c)prryjmuje się dopuszcza|ne poziomy hałasu zprzepisów odrębnych' wnviąpku zczym przyjmuje się
kwalifikację terenu w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku jak dla terenów
przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo - usfugową

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: według ustaleń określonych w $ l5;

6) Wymagania wynikające zpotrzeb ksŹałtowania przestrzeni publicznych: według ustaleń określonych w $
l l ,  l f  i  13; '

7) ParameĘ i wskazniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokośó zabudowy _ 18,0 m i jednocześnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) ustala się, że maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przek'raczać,40oń,

c) maksymalna intensywnośó zabudovty _2'0,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:

- dla portu - 80Yo,

. dla zabudowy usługowej _ 45Yo,

e) ustala się realizację dachów spadzistych o kącie nachylenia połaci dachowych w przedzia|ef5o.45o,

f) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w przypadku
rea|izacji portu ustala się, że minimalna odległośó zabudowy od krawędzi basenu portowego wynosi
10,0 metra;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na
podstawie przepisów odrębnych :

a) teren położony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko _ archeologicznej ow3'

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowaj ,,C,,,

c) teren położony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia działek budowlanych: nowo tworzone działki pod zabudowę winny posiadaó
powierzchnię nie mniejsząniŻ 2.000 m,;

10) Zasady obsługi infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2.1.KD-L i ll.KD-D'

b) odprowadzenie ścieków docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2'1,KD-L i l l 'KD-D,

c) ogrzewanie z własnych, indywidualnych źródeł pod warunkiem wykorzysĘwania instalacji grzewczych
eko lo g iczn ie czy sĘ ch, b ądź ze zbior cze go systemu m i ej skie go,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.LI(J'-L i 1l.KD-D,

e) odprowadzanie wód opadowych - wedtug $ 22 ust. 5,

adzanie odpadów stĄch, po selektywnej zbiórce na terenie działki na której sąwytwarzane' na
isko odpadów bądź do zakładu uty|izacji;



e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 40yo,

f) forma i geometria dachu - dowolne,

g) ustala się nieprzekracza|ne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na

podstawie przepisów odrębnych:

a) teren potożony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko _ archeologicmej ow3,

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej 'C'',

c) teren położony jest w strefie pasa technicmego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia działek budowlanych: nowo tworzone działki pod zabudowę winny posiadać

powierzchnię nie mniej sząniż2.000 mf;

10) Zasady obsfugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2.1'KD-L i 1 1.KD-D'

b) odprowadzenie ścieków docelowo do przewodu projektowanego w drodze 2.1.KD-L i 11.KD-D'

c) ogrzewanie z własnych, indywidualnych żródeł pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
. 
ekologicmie czystych, bądźze zbiorczego systemu miejskiego,

d) energia elektryczna z sieci w drodze 2.1.KD-L i 11'KD-D'

e) odprowadzanie wód opadowych - według $ 22 ust. 5,

f) odprowadzanie odpadów stĄch, po selektywnej zbiórce na terenie działki na której są wytwarzane' na

skład owi sko odp adów b ądŹ do zakJadu ńy|izacji;

I I) Zasady obsfu gi komunikacYj nej :

a) ustala się obsługę komunikacyjna od drogi 2.1.KD-L i l1.KD-D'

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny byó zbilansowane na terenie działki -

zgodnie zustaleniami $ 17 ;

12) Stawka procentowa opłaty z t5rtułu wzrosfu wartości nieruchomości: 30%.

h i boksów garaŻowych,

g) dopuszcza się realizację hangarów na łodzie realizowanych jako obiekty wbudowane lub dobudowane

do budynków usługowych,

h) nakazuje się dostosowanie architektury budynków do otaczającego krajobraz! poprzez staranne
. 
op.u.ołunie projektow e orazzastosowanie tradycyjnych materiatów wykończeniowych i dachów dwu -

i wielospadowych,

i) obowią7ujązasady zapisane w $ 1l, 12 i 13;

4\ Zasady z zaV'resu ochrony środowiska:

) obowią7uj ęzasady ustalone w $ 16,



lI) Zasady obsfugi komunikacyjnej:

a) ustala się obstugę komunikacyjna od drogi 2.l 'KD-L i 1 1.KD.D,

b) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektów powinny byó zbilansowane na terenie działki
budowlanej - zgodnie z ustaleniami $ 17 ;

l2) Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uzytkowania terenu: nie ustala się;

13) Stawka procentowa opłaty zsułu wzrostu wartości nieruchomości: 30%.

KARTA TBRENU B1.6.KS:

I) Oznaczenie / powierzchnia terenu: B1.6.KS / l,04ha;

2) Ustala się przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi dla samochodów osobowych;

3) Ustala się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

a) ustala się na terenie rea|izacje urządzeń infrastruktury technicznej, dróg i parkingów wewnętrznych oraz
miejsc selektywnej zbiórki odpadów niezbędnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

b) obowią7uj ązasady zapisane w $ 1 l, |2 i 13;

4) Zasady z zakresu ochrony środowiska: obowiązują zasady ustalone w $ 16;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: według ustaleń określonych w $ 15;

6) Wymagania wynikające zpotrzeb ksŹałtowania przestrzeni publicznych: wedfug ustaleń określonych w $
lr, t2 i t31'

7) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej -
30%;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na
podstawie przepisów odrębnych:

a) teren położony jest w strefie względnej ochrony konserwatorko - archeologicznej ow3,

b) teren położony jest w strefie ochrony uzdrowiskowej ,,C'',

c) teren położony jest w strefie pasa technicznego brzegu morskiego,

d) teren położonyjest w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego;

9) Zasady tworzenia działek budowlanych: ustala się, że cĄ teren stanowi jedna działkę budowlaną

|0) Zasady obsługi infrastruktury technicznej :

a) zaopatrzenie w wodę z wodociągu w drodze 2'1'KD.L,

b) odprowadzanie wód opadowych - wedtug $ 22 ust. 5;

|1) Zasady obsfugi komunikacyjnej: ustala się obsługę komunikacyjna od drogi 2.1'KD-L;



Rozdział 3.
Szczegółowe ustalenia komunikacyjne.

s 18.
1' Układ drogowo.uliczny stanowią drogi: częściowo włączona w obszar objęty planem droga zbiorcza,

drogi lokalne i dojazdowe oraz ciągi pieszo-jezdnewznaczone liniami rozgraniczającymi na rysunku planu.

2.Droga główna, drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe oraz ciągi piesze oalaczone symbolami
odpowiedn i o.. |aZ, KDL, KDD, KPj tworzą publiczny układ komunikacyj ny.

3. Wskazuje się obsfugę terenu transportem publicznym, prowadzonym w drogach I.Ia.Z i 2.1.KD.L.

s le.
1. Dla rea|izacji wznaczonego planem układu komunikacyjnego, dla poszczególnych dróg, ciągów

pieszo-jezdnych oraz ciągów pieszych ustala się pasy terenu określone liniami rozgraniczającymi na rysunku
planu.

2.W obszarze ustala się następujące ciągi komunikacyjne:

1)UL Zubrzyckiego, oznaczonana rysunku planu symbolem l.KD-Z, dla której ustala się:

a) klasę drogi zbiorczej, o ptzekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokość w liniach rozgraniczających 20,0 m ,

c) nakaz rea|izacji ścieżki rowerowej - jednostronnie,

d) nakaz utrzymania bezkol izyj ne go skrzyżowania z |inia ko lej ow6

2) ciąg drogi projektowanej częściowo śladem istniejącego duktu leśnego - Boh. Westerplatte' oznaczony na
rysunku planu symbolami 2.l.KD-L,2.2.KD-L|Z,3.KD-L' dla któĘ ustala się:

a) klasę drogi lokalnej, o przekroju 1x2 pasy ruchuo

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających

- 20,0 m na odcinku 2.1.Y\D-L,

- 15,0 m na odcinku 2.2.IA-L |2.3.KD-L,

c) nakaz rea|izacji ścieżki rowerowej - jednostronnie,

d) nakazrea|izacji miejsc parkingowych równolegle do jezdni _ co najmniej jednostronnie,

e)nakaz rea|izacji miejsc parkingowych prostopadle do jezdni - wĘonach wskazanych na rysunku
planu,

3) droga projektowana, oznaczona symbolem 3.KD-D , dla któĘ ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju lx2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m,

c) nakaz rea|izacji ścieżki rowerowej _ jednostronnie;

4) droga projelrtowana śladem istniejącego duktu, omtaczonasymbolem 4.KD-D , dla której ustala się:

a) kĘsę drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,



b) minimalną szerokośó w liniach rozgruniczających 15,0 m,

c) nakazrca|izacji ścieżki rowerowej _ jednostronnie;

5) droga projektowana' oznaczona symbolem 5.KD-D , dla której ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 10,0 m,

6) droga projektowana' oznaczona symbolem 6.KD-D , dla której ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju lx2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 12,0 m,

7) drogaprojektowana,oznaczona symbolami 7.1.KD.D i7'}'KD-D, dlaktórej ustalasię:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju lx2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 10,0 m, wedfug rysunku planu,

c) nakaz rea|izacji ścieżki rowerowej - jednostronnie, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz realizacji miejsc parkingowych prostopadle do jezdni - w rejonach wskazanych na rysunku
planu,

8) ul. Uroczysko, oznaczona symbolem 8.KD.D , dla której ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroiu 1x2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających l2,0 m,

c) nakaz rea|izacji ścieżki rowerowej -jednostronnie;

9) ul' Kościelniaka, o^^",onusymbolem 9.KD-D, dla której ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m,

c) nakazrea|izacji ścieżki rowerowej _ jednostronnie;

l0) droga, omaczona symbolem l0.KD-D, dla którego ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju 1x2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 10,0 m;

11) droga, oznaczona symbolem l1'KD-D, dla którego ustala się:

a) klasę drogi dojazdowej, o przekroju lx2 pasy ruchu,

b) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 10,0 m;

12) Cirypieszo . jezdny, oznaczony symbolem 12'Y\Pj, dla którego ustala się:

a) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających l1,0 m;

3) Ciągpieszo - jezdny, oznaczony symbolem 13.KPj, dla którego ustala się:



a) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 8,0 m;

la) ciąg pieszo - jezdny, oru..czony symbolem l4.KPj, dla którego ustala się:

a) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających 8,0 m;

l5) Ciąg pieszo . jezdny, oznaczony symbolem 1s.KPj, dla którego ustala się:

a) minimalną szerokość w liniach rozgraniczających l0,0 m,

b) możliwość rea|izacji miejsc parkingowych;

16) Ciąg pieszo . jezdny, oznaczony symbolem 16.KPj, dla którego ustala się:

a) minimalną szerokośó w liniach rozgraniczających l0,0 m,

b) możliwośó rea|izacji miejsc parkingowych,

|7) Ciry piesry, ozr,,aczony symbolem 17'KPp, dla którego ustala się:

a) szerokośó w liniach rozgraniczających _ 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

l8) Ciąg pieszy, oznaczony symbolem l8.KPp, dla którego ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających od 8,0 m do l3,0 m, wedfug rysunku planu,

b) dopuszcza się przebudowę istniejącej konstrukcji falochronu lub budowę nowego mola w liniach roz-
gr aniczaj ących terenu ;

19) Ciąg pieszy, oznaczony symbolem 19'KPp, dla którego ustala się:

a) szerokośó w liniach rozgraniczających od 10,0 m do 25,0m, wedfug rysunku planu,

b) możliwośó rea|izacji niekubaturowych obiektów w formie altan ipawilonów parkowo-ogrodowych,
zgodnie z rysunkiem planu;

f0) Cirypieszy, oznaczony symbolem 20.KPp, dla którego ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających od 5,0m do 7,0m, wedfug rysunku planu,

b) możliwość, rea|izacji na terenie ściezki rowerowej;

f|) Ciagpiesry, oznaczony symbolem 21.KPp, dla którego ustala się:

a) szerokośó w liniach rozgtaniczających od 5,0m do 8,0m, wedfug rysunku planu,

b) możliwośó rea|izacji na terenie ścieżki rowerowej;

22) Ciagpieszy, oznaazony symbolem 22.Wp,dla którego ustala się:

a) szerokość w liniach rozgraniczających od 5,0m do 7,0m, wedfug rysuŃu planu,

b) możliwośó rea|izacjina terenie ścieżki rowerowej.

3' Ustala się następujące rodzaje nawierzchni układu komunikacyjnego o którym mowa w ust.l:

l) dla dróg - nawierzchnie bitumiczne, lub kostki brukowe o zróżnicowanych kolorach;

2) dla ci pieszo.jezdnych i piesrych _ nawierzchnie z materiałów naturalnych (ceg}a,kamień, drewno).



PoZoSTAŁE USTALENIA MIEJSCoWEGo PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO pn.,,UROCZYSKO"

Przepisy ogólne.

s7.
Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) terenie _ na|eĘ przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wznaczony w planie liniami rozgraniczającymi, o i|e z treści przepisu nie
wynika inaczej,

2) karcie terenu _ rozumie się przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczającymi ioznaczonego kolejnym numerem' które to zasady zawierająnakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym _ na|eĘ przez to rozumieó takie przeznaczenie, które powinno przewazać
na danym obszarze, W znaczonym liniam i r ozgr aniczającymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym _ na|eĘ przez to rozumieó rodzaje przęznaczęnia, inne niz podstawowe,
które uzupełniają lub wzbogacająprzeznaczenie podstawowe, dopuszczone na określonych warunkach,

5) |iniach rozgraniczających _ na|eĘ przez to rozumieó granicę pomiędzy terenami o róŻnym sposobie
uĄltkowania, zagospodarowania lub róznym przeznaczeniu podstawowym (różnej funkcji),

6) usługach podstawowych. nale{ przez to rozumieć usługi, których zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkańców i użytkowników okolicznych terenów, realizowane w niedużych
obiektach o powierzchni uĄrtkowej nie większej niż, 200 m', typu: sklepy, oddziĄ bankowe, urzędy
pocztowe, apteki, kwiaciarnie,bary, restauracje, punkty pralnicze, zakł.ady szewskie, zaHady fryzjerskie,
zakłady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punkty kserograficzne, wypo{cza|nie video, biura
podróży;

7) usługach turysĘki - na|eĘ przez to rozumieó zabudowę tworzącą zespot usfugowy turystyki' składający
się z obiektów iurządzeń stanowiące bazę noclegową i wypoczynkową takich jak: ośrodki
wypoczynkowe, pensjonaty, hotele, motele, wynajem pokoi oraz budowli i obiektów małej architektury,
stanowiący całośó użytkową oznaczonego terenu,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych _ na|eĘ przez to rozumieó vryznaczone w planie, okreśIone na

rysunku planu odpowiednim symbolem graftcznym,linie dopuszczalnego us;rtuowania elewacji budynku,
bez ich przeb'raczania w kierunku linii rozgraniczających od których te linie ..uryznaazono, z pominięciem
balkonów, loggi i wykuszy wysuniętych poza obrys budynku oraz elementów wejścia do budynku,

9) obowiązujących liniach zabudowy _ na|eĘ przez to rozumieó linie wyznaczone w planie, określone na

rysunku planu odpowiednim symbolem graflcznym, okreś|ające wymagane usytuowanie elewacji budynku
zdopuszczeniem wycofania części elewacji nie przekraczającej |l3 jej łącznej długości, w stosunku do
linii rozgraniczających, od których te linie wyznaczono, z pominięciem balkonów, loggi i wykuszy
wysuniętych poza obrys budynku oraz elementów wejścia do budynku,

10) minimalnym wskaźniku powierzchni biologicznie crynnej - na|eĘ przez to rozumieć najmniejszą
nieprzeV'raczalną wartośó procentową stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki,
pokr5rrych roślinnościąna gruncie rodzimym, do całkowitej powierzchni działki.

l1) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieó sumę powierzchni budynków położonych w obrębie
działki budowlanej liczoną jako rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynków na powierzchnię tej
działki;



12) wskaźniku intensywności zabudowy - na|eĘ przez to rozumieó maksymalną wartośó liczbową
wyrażającą stosunek sumy powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynków
zlokalizowanych na działce budowlanej do jej powierzchni;

13) wysokości zabudowy - naleĘ ptzez to rozumieó wysokośó mierzoną w sposób określony
w obowią7ującYm, w dniu stosowania zapisu, prawie doĘczącym warunków technicznych jakim powinny
odpowiadaó budynki i ich usfiuowanie;

14) dominancie wysokościowej _ na|eĘ przez to rozumieó budynek lub jego wyodrębniony fragment'
wyróżniający się spośród otaczającej zabudowy wysokością określoną w przepisach szczegółowych dla
terenów;

15) instalacjach grzewczych ekologicznie crystych _ na|eĘ przez to rozumieó instalacje iurządzenia do
wytwarzania ciepła, które nie powodują przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczei do
środowiska; takimi insta|acjami są te, w których paliwami lub nośnikami energii są m.in. energia
e|ektryczna, o|ej niskosiarkowy, gazziemny, energia cieplna ziemi, energia słoneczna; do takich instalacji
mogąbyó za|iczone również kominki opalane drewnem i węglem;

16) przedsięwzięciu mogącym znacząco oddziaływać na środowisko _ na|eĘ przez to rozumieó
zamierzenie budowlane lub inną ingerencję w środowisko polegającą na przeksŹałceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu' w tym również wydobywania kopalin, dla których:

. wymagane jest sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko,

- moze byó wymagane sporządzenie rapońu o oddziaĘwaniu na środowisko,

w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska.

s8.
l.Na caĘm obszarze objęĘm planem ustala się realizację zainwestowaniazgodnego zprzeznaczeniem

i warunkami zagospodarowania terenów okeślonymi w rozdzia|e 2,3, 4 i 5,

2. Na obszarze) o którym mowa w ust.l dopuszcza się lokalizowanie zadań d|a rea|izacji celów
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami w ramach przeznaczenia izasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

3.Działa|nośó usfugowa zutięana zobstugą uzdrowiskową iwczasową może odbywaó się wyłącznie
w obiektach trwĄch nazasadach określonych w planie.

4' Ustalenia p|anu w pkt. 3 nie dotyczą działalności sezonowej, której prowadzenie dopuszcza się na
terenie B l.1.PP w sposób niesprzeczny z pozostaĘmi zapisami planu na zasadach określanych przez przepisy
odrebne.

se.
1. Ustala się linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania

określone na rysunku planu.

2'D|a poszczególnych terenów ustala się przeznaczenie podstawowe ortv określa się warunki zabudowy
i zagospodarowania.

3. Dla poszczególnych terenów ustala się przeznaczenie dopuszczalne towarzyszące przeznaczenhl
podstawowemu oraz warunki jego wprowadzenia.

4. W obrębie niektórych terenów lub na ich fragmentach, w sytuacjach uzasadnionych istniejącymi bądź
przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, wprowadza
się szczególne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania oraz wznacza się na rysunku planu



PoZoSTAŁE USTALENIA MIEJSCoWEGo PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO pn.,,UROCZYSKO"

Przepisy ogólne.

s7.
Ilekroó w uchwale jest mowa o:

1) terenie _ na|eĘ przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem o określonym przemaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wznaczony w planie liniami rozgraniczającymi, o ile z treści przepisu nie
wynika inaczej,

2) karcie terenu - rozumie się przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczającymi ioz.naczonego kolejnym numerem' które to zasady zawierająnakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym _ na|eĘ przez to rozumieó takie przeznaczenie, które powinn o przewuŻaÓ
n a danym ob szar ze, w znaczonym liniam i r ozgr aniczającymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym _ na|eĘ przez to rozumieó rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
które uzupełniają lub wzbogacająprzeznaczenie podstawowe, dopuszczone na określonych warunkach,

5) liniach rozgraniczających _ na|eĘ przez to rozumieó granicę pomiędąy terenami o różnym sposobie
użytkowania, zagospodarowania lub różnym przęznaczęniu podstawowym (róznej funkcji),

6) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumieó usługi, których zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkańców i użytkowników okolicmych terenów, realizowane w niedużych
obiektach o powierzchni uĄrtkowej nie większej niż, 200 m2, typu: sklepy, oddziaĘ bankowe, urzędy
pocŹowe, apteki, kwiaciarnie, bary, restauracje, punkty pralnicze' zaHady szewskie, zakłady fryzjerskie,
zakłady fotograficzne, poradnie lekarskie, solaria, punldy kserograficzne, wypożycza|nie video, biura
podróĘ;

7) usługach turysĘki - na|eĘ przezto rozumieó zabudowę tworzącą zespół usługowy turystyki, składający
się z obiektów i irządzeń stanowiące bazę noclegową i wypoczynkową takich jak: ośrodki
w1,poczynkowe, pensjonaĘ, hotele, motele, wynajem pokoi oraz budowli i obiektów maĘ architektury,
stanowiący całość uż1tkową oznaczonego terenu,

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych _ na|eĘ przez to rozumieó wznaczone w planie' określone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graftcznym,linie dopuszczalnego usytuowania elewacji budynku,
bez ich przek'raczania w kierunku linii rozgraniczających od których te linie wyznaczono' z pominięciem
balkonów, loggi i wykuszy wysuniętych poza obrys budynku oraz elementów wejścia do budynku,

9) obowiązujących liniach zabudorvy _ na|eĘ przez to rozumieó linie wyznaczone w planie, określone na
rysunku planu odpowiednim symbolem graftcznym, określające wymagane usytuowanie elewacji budynku
zdopuszczeniem wycofania części elewacji nie przekraczającej I/3 jej łącznej długości, w stosunku do
linii rozgraniczających, od których te linie wznaczono, z pominięciem balkonów, loggi i wykuszy
wysuniętych poza obrys budynku oraz elementów wejścia do budynku,

10) minimalnym wskaźniku powierzchni biologicznie crynnej - na|eĘ przez to rozumieć najmniejszą
nieprzekracza|nąwartośó procentową stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni działki,
pokrytych roślinnością na gruncie rodzimym, do całkowitej powierzchni działki'

l1) powierzchni zabudowy - należy
działki budowlanej liczoną jako

przezto rozumieć sumę powierzchni budynków potożonych w obrębie
rzut pionowy zewnętrznych krawędzi budynków na powierzchnię tej

działki:.



4.W przłpadku, gdy plan nie wskazuje nieprzehaczalnych linii zabudowy nakazuje się lokalizację
budynków na działce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzględnieniem wsrystkich ustaleń planu,
w tym zapisów tozdziału o ochronie środowiska.

5. Na terenach objętych planem zasady kształtowania zabudowy określa się następująco:

1) maksymalna wysokośó nowej zabudowy - zgodnie ze wskaźnikami określonymi d|a poszczególnych
terenów, zasada ta nie doĘczy kominów, masztów, anten oraz innych budowli o podobnym charakterze
(obiektów budowlanych nie będących budynkami),

2) geometrię dachu nowej zabudowy określa się w przepisach szczegółowych.

6.Zasady kształtowaniaprzestrzeni publicznych: dróg, ciągów pieszo-jezdnych i ciągów piesrych określa
się następująco:

1) nakazuje się stosowanie w granicach jednego terenu jednakowych elementów wyposażenia powtarzalnego,
takiego jak ławki' latarnie, kosze na śmieci, donice kwietnikowe, barierki, sfupki,

2) nakazuje się rozgraniczenia ruchu kołowego i pieszego,

3) nakazuje się dostosowaniaurządzeń służących do ruchu pieszego (chodników, pochylni, schodów, przejśó
przez jezdnie) do potrzeb osób niepełnosprawnych,

4) zakazĄe się pozostawiania nie urządzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenią nie urządzoną jezdni
i chodników bez nawierzchni).

s 12.
W zakresie lokalizacji ogrodzeń, bram i furtek plan ustala:

1. linia ogrodzeń nie moze przeV'raczać,linii rozgraniczającej drogi ustalonej w planie,

2. ogtodzenia od strony dróg publicmych powinny spełniaó następujące warunki:

l) maksymalna wysokośó ogrodzenia nie może przekraczaó l,5 m od poziomu terenu,

f) ogrodzenia pełne (nieażurowe) nie mogą być, wyższe nii. 0,6 m od poziomu terenu,

3. dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usfugowej i terenów usfug nieuciążliwychogrodzenie
powinno byó ażurowe co najmniej powyżej 0,6m od poziomu terenu, ałączna powierzchnia prześwitów
umożliwiaj ąca naturalny przepływ powietrza powinna wynosió:

1) 25% powierzchni ażurowej części ogrodzenia między stupami - dla płotów drewnianych,

2) 60% powierzchni ażurowej części ogrodzenia międry sfupami - dla płotów metalowych,

4. dla terenów usfug uciążliwych dopuszcza się realizację ogrodzeń pełnych,

5. bramy wjazdowe us5rtuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokości mniejszej niŻ |0 m muszą
zostaó cofnięte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczającej ustalonej w planie,

6. bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogą otwieraó się na zewnątrz działki,

7 ' |inia ogrodzenia winna przebiegać w odległości 0,5m od gazociągu.

s 13.
1. Na cĄm obszarze objętym planem zakazuje się umieszczania wolno stojących znaków informacyjno.
sWcznrłch i reklam.

''- J



s 10.
Ustala się następujące podstawowe przeznaczęnieterenów wznaczonych liniami rozgraniczającymi

i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

l) tereny usfug turystyki - oznaczone symborem przeznaczema ur ,

f) tercny usług i usfug turystyki _ omaczone symbolem przeznaczenia U/UT,

3) tereny usfug w zieleni - oznaczone symbolem przeznaczeniarJ/zp,

4) tereny usług sportu, rekreacji i kultury _ oznaczone symbolem przeznaazenia US/UR/UK ,
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfug _ oznalzonesymbolem przęTnczenia MN/U,

6) tereny urządzeń i obiektów obsługi systemu kanalizacyjnego _ oznaczone symbolem przeznaczenia IK,

7) tereny lasów_ oznaczone symbolem przeznaczeniaZL '

8) tereny zieleni leśnej o charakterze parkowym _ oznaczonesymbo|em przeznaczeniaZLp ,
9) tereny dolesień _oznaczone symbolem ptzeznaazeniaZLD ,

l0) tereny zieleni naturalnej na wydmach - omaczone symbolem przeztTaczeniaZN ,

l1) tereny zamknięte kolejowe _ oznaczone symbolem przeznaczenia KK,

12) tereny zamknięte - oznaczone symbolem przemaczenia(S,

13) tereny obsługi systemu wodociągowego - oznaczone symbo|emprzeznaczenia rW,

14) tereny dróg publicznych klasy drogi zbiorc zej - oznaczone symbole m ptze1naczeniaI(DZ,

15) tereny dróg publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenta KDL,

16) tereny dróg publicznych klasy drogi dojazdowej _ onnczonesymbolem przeznaczenia KDD,

l7) tereny publicznych ciągów pieszych_ oznaczone symbolem przęT*czenta KPp,

18) tereny parkingów i zespołów garaĘ _ oznaczone symbolem przeznaozenia KS,

19) tereny ciągów pieszo - jezdnych _ oznaczone symbolem przeznaczenra KPj,

20) tereny plary nadmorskich - oznaczone symborem przeznaczema pp,

2|) tereny wód śródlądowych _ oznaczone symbolem przeznaczenia WS.

$ 11.
l. Ustala się nieprzekracza|ne linie zabudowy określone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na których wznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byósytuowana zgodnie ztymi liniami, zzastrzeŻeniem ust. 3.



2)dopuszcza się realizowanie obsługi idostępu, októrych mowa wpkt. 1, poprzez drogi wewnętrznę,
stanowiące wspótwłasnośó wszystkich właścicieli nieruchomości, dla których korzystanie z nich jest
konieczne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

s ls.
1. Plan wskazuje streĘ względnej ochrony konserwatorskiej archeologicznej oW3 oznaczonąna rysunku

planu.

2. W strefie ,,OW 3" dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych w trakcie prowadzenia prac
ziemnych ustala się obowiązek - w zakresie określonym zezwoleniem wKZ - prowadzenia obserwacji
archeologicznej, a w prrypadku stwierdzenia występowania reliktów archeologicznych ustala się koniecznośó
przeprowadzeniabadań ratowniczych, w zakresie okeślonym przez Wojewódzkiego KonserwatoruZabytklw
w wydanym zenvoleniu.

Zasady ochrony i kształtowania środowiska prryrodniczego.

s 16.
1. Wskazuje się strefę ,,C'' ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmującą caĘ obszar objęty

ustaleniami planu, w której to strefie obowiązująprzepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Ustala się, że na całym obszarze objętym planem, obowiązująnastępujące zasady ochrony
i ksfałtowania środowiska:

|) zakazuje się lokalizacji w obszarze planu przedsięwzięó mogących znacząco oddziatywaó na środowisko,
za wyjątkiem:

a) elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systemów
inrynieryjnych,

b) przedsięwzięć wynikających zprzeznaczeniaposzczególnych terenów, w Ęrm:

- basenu portowego,

- terenów parkingów,

- obiektów i urządzeń służących obronności i bezpieczeilstwu Państwa,

- obiektów służących ochronie brzegu morskiego i nawigacji;

2) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczeń gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym
lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

3) ustala się obowią7ek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach
działki budowlanej;

4) plan określa minimalną wielkośó działki budowlanej zgodnie z ustaleniami d|a poszczególnych terenów;

5) plan określa minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczególnych terenów;

6) ustala sięzakaztrwałej negatywnej zmiany stosunków wodnych.

7) ustala się ochronę isbriejącego systemy hydrograficznego poprzez nakaz zachowania, ochrony
i ko|serwacji istniejących oczek i cieków wodnych.



2. Na całym obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizowanie rek|am, szyldów i znakówinformacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach małej architektury pod warunk iem, że:

l) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekocW 3 mr,

2) wysokośó reklamy nie przekroczy |,5 m,

3) reklama harmonizuje z e|ewacją na któĘ jest umieszczona.

3. Dopuszcza się lokalizację sryldów na budynkach pod warunkiem żebędąone płasko prrytwierdzone dościany budynków na wysokości pierwszej kondygnacji. 
.

4. Zakazuje się umieszczania reklam, sryldów i znaków informacyjno-plaĘcznych:

l) na drzewach i w zasięgu ich koron,

2) na budowlach iurządzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, sfupach liniie lektroenerg eĘ czny ch, transformatorach, itp.)'

5. Ustalenia pkt. l-4 nie dotyczą miejskiego systemu informacji przestrzennej oraz znaków drogowych.

Ustalenia w zakresie podziału nieruchomości.

s 14.
l. Usta|a się możliwość podziafu terenów wznaczonych liniami rozgraniczającymi na działkibudowlane

pod warunkiem zachowania szczegółowych uśtuleń planu, ptz! czym muszą byó spetnione następujące
warunki:

1) dopuszcza się podział terenu na działki budowlane zgodnie z normatywami ustalonymi dlaposzczególnych terenów'

2) w wyniku podziafu terenu nadziałkibudowlane na|eĘ zachowaćwartości uĄrtkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentów terenu pozostaiych po pód"iul",
z zachowaniem innych ustaleń planu,

3) nakazuje się wydzielenie niezbędnych dróg i dojazdów niepublicznych do obsfugi działek,

2'Usta|a się, że wielkości działęk przeznaczonych pod poszczególn e rodzaje zabudowy nie będą mniejszeniż określone w ustaleni ach szczegółowych z zasttzeżzeniem ust. 3.

3' Dopuszcza się wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż określona w ustaleni ach szczegółowych
wyłącznie:

1) w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości, pod warunkiem, Że dziaŁka, zktórej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnię nie mniejszą niż okeślona w ustaleni ach szczesółowvch.

2) w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych działekbudowlanych.

4. Na obszarze planu ustala się koniecznośó wydzielania terenów dla wewnętrznego układukomun ikacyj nego prry uwzg| ędnieniu następuj ący ch zasadi

l) nowy układ granic zapewni bezpośredni dostęp do drogi publicznej lub wewnętr znej, o której dalej mowaw pkt. 2,



2. Na caĘm obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizowanie reklam, sryldów i znaków
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,budynkach i obiektach małej architektury pod warunkiem, żle:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekrocry 3 mr,

2) wysokośó reklamy nie przekroczy |,5 m,

3) reklama harmonizuje z elewacją na której jest umieszczona'

3. Dopuszcza się lokalizację szyldów na budynkach pod warunkiem żebędą one ptasko przytwierdzone do
ściany budynków na wysokości pierwszej kondygnacji.

4. Zakazuje się umieszczania reklam, szyldów i znaków informacyj no-plasĘcznych :

1) na drzewach i w zasięgu ich koron,

2) na budowlach i urządzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, sfupach linii
elektroenerg eĘ cznych, transformatorach, itp.)'

5. Ustalęnia pkt. 1-4 nie dotycząmiejskiego systemu informacji przestrzennej orazznaków drogowych.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomości.

s 14.
l. Ustala się możliwośó podziału terenów wznaczonych liniami rczgtaniczającymi

pod warunkiem zachowania szczegółowych ustaleń planu, przy czym muszą byó
na działki budowlane

spełnione następujące
warunki:

l) dopuszcza się podział terenu
poszczególnych terenów,

na działki budowlane zgodnie z normaĘwami ustalonymi dla

2) w wyniku podziatu terenu na działki budowlane na|eĘ zachować wartości ufikowe zgodne
zprzeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentów terenu pozostĄch po podziale,
z zachowaniem innyih ustaleń p|anu,

3) nakazuje się wydzielenie niezbędnych dróg i dojazdów niepublicznych do obsfu gi działek,

2.Usta|a się, że wielkości dziatekprzeznaczonvch pod poszczego|ne rodzaje zabudowy nie
niż określone w ustaleni ach szczegółowych z zasttzeźzeniem ust. 3.

będą mniejsze

3. Dopuszcza się wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż określona w ustaleni ach szczegółowych
vtyłącznie:

l) w celu powiększenia sąsiedniej nieruchomości, pod warunkiem, Że działka, zktórej wydzielony zostanie
teren zachowa powierzchnię nie mniej sz6 nii określona w ustaleniach szczegółowych,

2) w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych działekbudowlanych.

4. Na obszarze planu ustala się koniecznośó wydzielania terenów dla
komunikacyj nego przy uwzględnieniu następujących zasad:

wewnętrznego układu

l) nowy układ granic zapewni bezpośredni dostęp do drogi publicznej lub wewnętrznej, o której dalej mowa
w pkt. 2,



2) dopuszcza się realizowanie obsługi i dostępu, o których mowa w pkt. I, poprzez drogi wewnętrzne,

stanowiące wspótwłasnośó wszysttich właścicieli nieruchomości, dla których korzystanie z nich jest

konieczne.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego.

$ ls.

1' Plan wskazuje strefę względnej ochrony konserwatorskiej archeologicznej oW3 oznaczonąna rysunku
planu.

2. W strefie ,,O'W 3" dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych w trakcie prowadzenia prac

ziemnych ustala się obowiązek - w zakresie określonym zervlo|eniem WKZ - prowadzenia obserwacji

archeólogicznej, a w przypadku stwierdzenia występowania reliktów archeologicznych ustala się koniecznośó

p.'"p.o*ud,"iiubudiniato*niczych, w zakresie określonym przez Wojewódzkiego KonserwatoraZabytków

w wydanym zezwoleniu.

Zasady ochrony i kształtowania środowiska prryrodniczego.

$ 16.

1. WskaĄe się strefę ,,C'' ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka obejmującą cĄ obszar objęty

ustaleniami planu, w któĘ to strefie obowiązująprzepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka.

2. Ustala się, że na caĘm obszarze objętym planem, obowiąĄąnastępujące zasady ochrony

i kształtowania środowiska:

I) zakazuje się lokalizacji w obszarze planu przedsięwzięó mogących znacząco oddziaływaó na środowisko,

za wyjątkiem:

a) elementów niezbędnych dla prawidłowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych systemów

inzynieryjnych,

b) przedsięwzięć wynikaj ących zprzeznaczeniaposzczególnych terenów, w tym:

- basenu portowego,

. terenów parkingów,

- obiektów i vządzen służących obronności i bezpieczeflstrłnr Państwa,

. obiektów służących ochronie brzegu morskiego i nawigacji;

2) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczeń Eazem ziemnym, olejem nisko siarkowym

lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

3) ustala się obowiązek zapewnienia odpowiedniej ilości miejsca dla pojemników na odpady w granicach

działki budowlanej;

4) plan określa minimalną wielkośó działki budowlanej zgodnie z ustaleniami d|aposzczególnych terenów;

5) plan określa minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla

poszczególnych terenów;

6) ustala sięzakaztrwaĘ negaĘwnej zmiany stosunków wodnych'

7) ustala Się ochronę istniejącego systemy hydrograficmego poptzez nakaz zachowania, ochrony

i istniejących oczek i cieków wodnych.



8) ustala się ochronę lvydm nadmorskichpoptzez:

a)zakaz rea|izacji inwesĘcji trwale zniekształcających naturalne formy rzeźby terenu, za wyjątkiem
inwestycj i z zabesu zabezpieczeń przeciwosuwiskowych,

b) nakaz zachowania i uzupełnienia roślinności stabilizującej zbocza,

c)zakaz rea|izacji obiektów budowlanych, zwyjątkiem inwestycji wynikających zprzeznaczenla
poszczególnych terenów, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi,

d) nakaz poprzedzenia ana|iza stateczności zbocza wraz zprojektem stateczności skarp przed erozją
i osuwiskiem dla wszelkich działań inwestycyjnych na obszarach o spadku terenu povtyŻej 15%o,

e) ochronę lasów porastających wydmy, wedfug pkt.l0.

9) ustala się ochronę lasów poprzęzi

a) zakaz zmiany sposobu zagospodarowania gruntów leśnych, z wyjątkiem tych, które otrzymaĘ zgodę na
zmianę przeznaczenia,

b) nakaz zachowania trwałości rzadkich siedlisk leśnych na wydmach nadmorskich, w tym
w szczególności siedlisk mokrych i wilgotnych;

c) zakaz rea|izacji zabudowy w lasach w obrębie pasa technicznego, za wyjątkiem budynków i budowli
służących gospodarce leśnej, ochronie brzegu morskiego, obronności lub bezpieczeństwu państwa'
nawigacji, oznakowaniu geodezyjnemu, ochronie zdrowia, orazpozaurządzeniami sfużącymi turysĘce.

3. Wskazuje się granicę Pasa ochronnego Brzegu Morskiego i granicę Pasa Technicznego Brzegu
Morskiego, w których obowiązuje lvymóg uzgodnień zagospodarowania terenu z dyrektorem właściwego
Urzędu Morskiego.

4. Pas techniczny stanowi obszar szczególnego zagroizenia powodzią na którym obowiązują ograniczenia
i zakazy wynikające z przepisów odrębnych.

5. NakaĄe się zapewnienie standardu akusĘcznego dla terenów, w rozumieniu przepisów odrębnych, po.
przezwskazanie terenów, które na|eĘ traktowaó jako:

l) przeznaczone pod ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolamiMN;

2) przeznaczone pod ,,tereny mieszkaniowo - usfugowe" - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U.

6. Ustala się, że caĘ obszar stanowią tereny o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy,
w obrębie których dla każdej nowej inwestycji kubaturowej na|eĘ wykonać kompleksową dokumentację
geologiczno _ inżynierską'

ogólne zasady doĘczące infrastruktury technicznej i komunikacji.

s 17.
1. Ustala się zorganizowany sposób zaopatrzenia w wodę z miejskiej sieci wodociągowej i odprowadzania

ścieków do oczyszczalni miejskiej w systemie ciśnieniowym.

f 'Dopuszcza się zaopatrzenie w wodę i odprowadzanie ścieków do układów sieci zakładowych.

3. Ustala się nakaz podłączenia nowej zabudowy do miejskich systemów inżynieryjnych (wodociągów
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O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

. ąrt. 4 ust. 2 pkt. I, art. 50 ust. ], ąrt. 5] ust. I pld. i ust. 3 art. 52 ust, 1, ąrt' 53 ust' ], 3, 4, 5, ąrt. 54, ąrt. 55
ustawy z dnią 27 marcą 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717 ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6poz. 41, Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr I I3 po2.954, Nr Ij0 poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227; Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U z 20010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr I 19, poz. 806, Nr 149, poz. 996);

. czeru,ca 1960 r. . Kodeks postęqlowanią administraqjnego (telrst jednolity: (tel6t jednolity: ( Dz. U z 2000 r. Nr
98,poz' 107] zezmiąnąmi: Dz. U.z 200I r.Nr49poz.509; Dz. U. z2002r.Nr 113 poz.984,Nr 169poz.I387,
Nr l53poz .127 l ;Dz .U.z2003r .Nr l30poz . l188,Nr170,poz .1660;D2.U.22004r .Nr162 poz .1692;Dz .
U. z 2005 r. Nr 78 poz. 682, Nr 181, poz. 1524, Nr 64 poz. 565, Dz. U. z 2008 r. Nr 229 po2.1539; Dz. z 2009
rokuNrl95poz. I501,Nr216poz. 1676; Dz.U.z2CI0rokuNr140poz.230;D2.U.22010 roluNr254poz.
1700; Dz. U. z 20l0.roku Nr 182 poz. 1228; Dz. U. z 20ll roku Nr 6 poz. 18; Dz. U. z 2011 roleu Nr 34 poz.
173; Dz. U. z 201 I roku Nr 106 poz. 622; Dz. U. z 201 I rokuNr 186 poz. 1 100);

C $ 2-3 Rozporządzenią Ministrą Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 rolu w sprawie oznączeń i nązewnictwą
stosowanych w decyzji o ustaleniu lolwlizacji inwestycji celu publicznego orąz w decyzji o warunltach zabudowy
(Dz.U.Nr 164, poz. 1589),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Andrzeja B,ry, wicestaroso Powiatu Słupskiego, 76.200 Słupsk,
ul. Szarych Szeregów |4 ' o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i
warunków dla jej rea|izacji orazlzgodnieniu projektu decyzji z z
- StarostąPowiatu Słupskiego - postanowienianr |12lf0l3 zdnia l l marca 2013 roku,

USTALAM
LoKALIZACĘ INwEsTYcJI CELU PUBLICZNEGo

BTJRMISTRZ

dotyczącą inwestycj i polegającej na:

połozonej na działce nr :

stanowiącej własnośó ..

BADOWA BADYNKU BAZY RATOWNIKOW WOPR
WRAZ z NIEZBĘDNĄ INFRASTRaKTaM
TECHNICzNĄ

208/l w obrębie geodezyjnym obłęże gtn Kę1lice,

PGLLP Nadleśnictwo Warcino ;

618ź
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1. USTALENIA DOTYCZĄCE RODZAJa ZABaDo,yY.

Dla zabudowy na działce nr 208l| w obrębie geodezyjnym obłęze gm. Kępice ustala się funkcję
małej infrastruktury turystycznej realizowanej w ramach programu pn.;'' organizacja kąpielisk
wodnych na terenie powiatu słupskiego''.

2. aSTALENIA DOTYCZĄCE FUNKCII zABaDo,yY I zAGosPoDARoWANu TERENU.
Granice terenu objętego planowaną inwestycją pokazano na załączniku graficznym w ska|i
l:2000.
Działka|eŻy w obr. obłęze. Teren objęty wniosl<iem stanowi działkę niezabudowanąużytkowaną
jako kąlielisko gminne.
Wnioskowana inwestycja polegać będzie na budowie kontenerowego budynkubazy ratowników
woPR oraz poprawi zagospodarowania k4pieliska wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną.

3. asTALENa DŻTYCZĄCE ILARaNKÓW I WYMAGAŃ KSZTAŁTŻWANa ł-ADI]
PRZESTRZENNEGO:

o maksymalny wskaźnił wielkości powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do
powierzchni terenu objętego inwestycją- łącznie |Yo

o nieprzekraczalne linie projektowanej _ nie ustala się (z zastrzeżeniem spełnienia warunków

technicznych wynikaj ąc y ch z przepi sów odrębnych),

. maksymalna szerokość elewacjifrontowej hudynku * do 8m,

o maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej budynku mieszkalnego _ ok.
4,0m,

o geometria dachów: dach jednospadowy do 15 st.,
o zabudowana działce zharmonizowana pod względem kolorystyki, zastosowanych materiatów i

form architektonicznych,
o w PrzYPadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z istniejącym uzbrojeniem terenu kolizję

na|eŻy usunąć w innym przypadku uzyskać pozytywnąopinie od gestora sieci,
v Usta|enia ogó|ne:
v o bezwzględny zakaz odprowadzaniawód opadowych ze wszystkich połaci dachowych otazz

pozostałych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i działek sąsiednich,

. 4. asTALENa DOTYCZĄCE OCHROI\W Śnooołylsr'ą, PRZYRODY I KRAIOBRAZU.
4.1. ochrona warunków środowiskowych i zdrowia ludzi:
o planowana inwestycja nie na|eŻy do przedsięwzięć, o których mowa w art. 59 ust. 1 i 2

ustawy z dnia 3 paździemika 2008 roku o udostętrlnianiu irtformacji o środowishl i jego
ocłtronie, udziąle społeczeństwa w ocłtronie środowiskg oraz ocenach oddziąływania na
środowisko (Dz. U. Nr I99 poz. 1227) i nie znajduje się w katalogu zawartym w
rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsięwzięć
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. Nr 2I3, poz, I397ze zmianami),

o budowę na|eŻy prowadzió zgodnie z normami i przepisami ogólnymi z zakesu ochrony
środowiska, bez uszkadzania systemów korzeniowych rosnących w sąsiedztwie drzew; przed
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uzyskaniem pozwolenia na budowę na drzewa przeznaczone do wycinki na|eĘ uzyskaó
stosowne decyzje wymagane przepisami prawa.

4.2. obiekt budowlany oraz jego użytkowanie:
onie moze powodowaó przeh'roczenia Żadnego z parametrów dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciązliwych oddziaływań na środowisko,
onie może byó źródłem uciązliwych lub szkodliwych odpadów,
onie może powodować nieodwracalnych zmian w środowisku przyrodniczym w obrębie
zajmowanych działek,
o w Żaden inny znaczący sposób nie może pogarszaó warunków użytkowania terenów

sąsiadujących, w szczególności nie moŻe powodowaó ptze|<raczania dopuszczalnego
poziomu hałasu zgodnie z obowiąpującymi przepisami szczegółowymi, nie moze powodowaó
wibracji o natężeniu oddziałującym szkodliwie na środowisko a zwłaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczające obiekty budowlane, nie moze powodowaó powstawania promieniowania
niejonizującego, stwarzającego zagroŻenie dla zdrowia i iycia |udzi a także nie może
uszkadzać albo niszczyć środowisko oraz nie moŻe powodowaó emisji substancji
zanieczyszczających powietrze atmosforyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachów w
ilościach ponadnormatywnych,.

4.3.Ustalenia doĘczące ochrony dziedzictwa ku|turowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej;

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objętym formą ochrony zabytków,
o której mowa w art. 7 pl<t. 1 ustawy z dniaZ3 |ipca2003 r. o ochronie zabytlów i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, poz.l568, ze zmianami).

4.4.Usta|enia dotyczące ochrony środowiska naturalnego;
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objętym formą ochrony środowiska,

Natura 2000 - Dolina Wieprzy i Studnicy.

5. USTALENa DOTYCZĄCE oBsŁUGI |ł ZAKRESIE KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTaRY
TECHNICZNEJ:v 

o komunikacja wjazd z drogi publicznej - dz.. nr 4591I dr. poprzez dz. nr 20315 w ramach
v istniejącego wjazdu;

o zaopatrzenie w wodę: zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zarządcy Sieci,

. . odprowadzenie ścieków; do szcze|nego zbiornika o pojemności 15 m 3,

C zaopatrzenie w energię elektryczną - zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od

Zarządcy Sieci,

o zaopatrzenie w ciepło - nie dotyczy _ obiekt użlkowany w okresie letnim,

. odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowo na terenie działki, berwzg|ędny zakaz
odprowadzania wód opadowych na tereny użytkowania publicznego i działek sąsiednich,

o odpady stałe . ustala się gromadzenie i selektywną zbiórkę odpadów stĄch, ich wywóz
przez specjalistyczne służby na czynne wysypisko .
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6. UyTALENIA DOTYCZĄCE OCHRONY INTERESÓW osÓB TRZECICH.
* określenie warunków ochrony przed pozbawieniem dostępu do drogi publicznej.

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia t964 r. Kodeks cwilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zmianami.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywać się od działan, które by zakłocały korzystanie z nieruchomości sąsiednich ponad
przeciętną miarę, wynikającąze społeczno-gospodarcze go ptzeznaczenia nieruchomości

i stosunków miejscowych, w tym od dziatań polegających na pozbawieniu kogokolwiek dostępu
do drogi publicmej.

* określenie warunków ochrony przed pozbawieniem możliwości korzystania zwody,
kana|izacji, energii elektrycznej i cieplnej otazze środków łączności.

Należy spełnió warunki umowy o przyłączenię oraz zaopatrzenie, a takŻe techniczne warunki
przy,tączenia określone ptzęz poszczególne jednostki organizacvjne, dokonujące przyłączenia
podmiotów do sieci wodno kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

* określenie warunków ochrony przed pozbawieniem dostępu światła dziennego
do pomieszczenprzeznaczonych na pobyt ludzi.

Należy spełnió wyinagania określone w $ 13 rozporządzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowąnie (Dz. U. Nr 75, poz' 690, ze zmianami), stosownie do przepisów $ 4 i $
5 tego rozporządzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwiązań
funkcjonalno-technicznych lub odstępstwa od pr;lepisów tęchniczno-budowlanych.
* określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,
zakłócenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. l 15 ustawy z dnia 27 kvtietnia 200lr. Prawo ochrony środowiska (edn. tekst :
Dz,U. z2008 r. Nr 25, poz. l50 zze zmianami) tut.organ ocenił na podstawie faktycznego
zagospodarowania i wykorzystania tego i sąsiednich terenów, że teren zainwestowania należy do
terenów przeznaczonych pod zagospodarowanie tereny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , dla których dopuszczalny poziom hałasu nie ' moze przektaczaó wartości
ustalonych dla tych terenów podanych w rozporządzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr |20, poz. 826).

* Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 200l r. Prawo ochrony środowiska (edn. tekst :
Dz.U.22008 r. Nr 25, poz. 150 ze zmianami)

Należy przestrzegać wymagań określonych w warunkach przyłączenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakłóceniami elektrycznymi
powodowanymi ptzez instalacje lub sięci wchodzące w skład planowanej inwestycji, stosownie
do przepisów rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegółowych wąrunków funkcjonowanią systemu elektroenergeĘcznego (Dz. U. Nr 93, poz.
6f3 zezmianami).
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* Planowana inwestycja nie jest źródłem sztucznych pól elektromagneĘcznych w rozumieniu
przepisów ustawy z dnia27 kwietnia2001 t. Prąwo ochrony środowislro (edn. tekst : Dz.lJ. z
2008 r. Nr 25, poz. 150 z ze zmianami).

* określenie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wpływa na jakośó powietrza ipozwala na utrzymanie wnim
poziomów substancji poniżej dopuszcza|nych dla nich poziomów lub co najmniej na tych
poziomach, które zostały ustalone w rozporządzeniu Ministra Srodowiska dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomów niektórych substancji w powietrzu (Dz. U, 47, poz' 28l),
x Planowana inwestycja , nie pogarsza standardów jakości gleby określonych
w rozporządzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 września 2002 r. w sprawie stąndąrdów jakości
gleby oraz standardów jakości ziemi (Dz, U. Nr 165,poz.l359).

7. Ustalenia doĘczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów
podlegających ochronie (w tym tereny górnicze, zagrożone powodzią' osuwiska)

Działka objęta inwestycją nie znajduje się na terenie górniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 20|| r. Prawo geologiczne i górnicze (. t.: Dz. U. z201l r. Nr |63, poz.98l) i tym
samym obszar ten nie jest narażony na szkodliwe wpływy robót gómiczych zakJadu gómiczego,
w tym na osuwanie się mas ziemnych. Wskazane działki nie są położone między linią brzegu, a
wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegieffi, W który wbudowano trasę
wału przeciwpowodziowego' nie są także wyspą i przymuliskiem. Nie są też strefą przepływów
wezbrafl powodziowych, określoną w planie zagrrspodarowania przestrzenn ęgo z uwagi na jego
brak. Z wyżej podanych powodów teren planowanej inwestycji nie |eŻy w obszarue
bezpośredniego zagroŻenia powodzią.
8. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów |ub obiektów
podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:

przedmiotowa inwestycja winna byó zaprojektowana i realizowana zgodnie zprzepisami..
l. Ustawy zdnia7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (telcst jednolity z 2010 roku, Dz. U. Nr

243 poz. 1623; D2.U.11.32.159; DzU.11.45.235; Dz.U.lI.94.55l; Dz.U.l1.135.789;
DzU.11.142.829; Dz. U.1 1.185.1092; Dz.U.1 1.232.1377)

2. Ustawy z dnia 2l marca 1985 roku o drogach publicznych (telrst jednolity z 2007 roku, Dz.
U. Nr 19 poz. I 15 ze zm.),

3. Rozporządzenię Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadaó drogi publiczne i ich
usytuowanie (telcst jednolity z 1999 roku, Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.),

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia |2 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków
technicznych jakim powinny odpowiadaó budynki i ich usytuowanie (telrst jednolity z 2002
roku, Dz. U. Nr 75 poz. 690 ze zm.).

INTEGRALNĄ CZĘ9CIĄ DECYZil SĄ:
załącznik nr I - analizafunkcji oraz cech ząbudowy i zagospodarowania terenuw celu
ustaleni a lokalizacj i inw e stycj i celu publiczne go,
załącznik nr 2 - załącznik graficzrty do decyzji wykonany na mapie ewidencyjnej w skali
1:  2000,

9.
a
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ru. ILARUNKI ,VYNIKAJĄCE z PRZEPISÓW oDRĘBNYCH:
. decyzjawięe organ wydający decyzję o pozwoleniu na budowę,
o z wnioskiem o pozwolenie na budowę na|eŻy wystąlić do Wydziału Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Słupsku,

Ponadto planowana inwestycja powinna byó zaprojektowana i zrea|izowana zgodnie z aktami
prawnym i wynikaj ący mi ze specyfi ki inwestycj i.

t2. TERMIN wlżlvoŚcl DECYZLI:

Niniejsza decyzjajest ważna do dnia jej wygaszenia odrębną decyzjąz powodów określonych w
art. 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

l3. Linie rozgraniczające teren inwestycji
Linie rozgraniczające teren inwestycji przedstawiono w części graficmej niniejszej

decyzji na załączniku grafi cznym do decyzj i.
Projekt decyzji został sporządzony przez osobę wpisaną na listę członków okręgowej

Izby Architektów pod nr POIA- 0104 mgr ini. arch. Jolanta Natalia Czyzewska upr.arch.
7342t83t97.

UZASADNIENIE
W dniu 20 lutego 2013 roku do tutejszego urzędu wpłynął wniosek Pana Andrzeja B,ry,
wicestarosty Powiatu Słupskiego o wydanie clecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunków d|a rea|izacji zamierzęnia inwestycyjnego polegającego na budowie:
budynhu baąy ratowników WOPR wr&z z niezbędną inftastrukturą technicatą na działce nr 208l|
obręb obłęze.
W związku z brakiem obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru, decyzję przygotowano w toku postępowania administracyjnego
przewidzianego w takiej sytuacji, zgodnie z ustaleniami zawartymiw ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze

v zmianami).
W dniu 22.02.20|3 roku poinforTnowano zainteresowane strony o wszczęciu postępowania w celu
wydania decyzji o lokalizacji inwesĘcji celu publicmego dla wlw zamierzenia inwesĘcyjnego oraz
o sposobie i terminie składania uwag i wniosków. W określonym czasie od zawiadomienia
informującego o wszczęciu postępowania nie wpłynęły Żadne uwagi, aniteŻwnioski.

. Przeprowadzona ana|iza charakteru zarnierzonej inweĘcji, oraz stanu faĘcznego i prawnego
terenu, na którym przewiduje się jej rea|izację vtykazała, ze wnioskowana inwesĘcja stanowi
rea|izację celu publicznego' w rozumieniu art.6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomościami.

Loka|izacja inweĘcji objętej wnioskiem jest zgodna ze ..Studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kępice''.

Sporządzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicmego
powierzono osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego architektów.

Warunki zabudowy spełniająwymagania inwestora zawarte we wniosku o wydanie decyzji.
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Wobec faktu spełnienia warunków wvnikających z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uąvskania poąvtywnych opinii i uzgodnień
postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza deryzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasności i uprawnień
osób trzecich (ań. ó3 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o twrot
nakładów poniesionych w zwią7ku z otrzymanądecyĄąustalającąwarunki zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z wnioskiem o pozwolenie na budowę na|eży wystąpić do Wydziafu Architektoniczno
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Słupsku (przedkładając oświadczenie w sprawie tytufu do
władania terenem oraz uzgodniony projekt budowlany - zgodnie z art, 33.34 ustawy Prawo
budowlane).

POUCZT ,NIE

od niniejszej decyzji służy odwołanie do Satnorxqdowego Kolegiuttt odwoławczego w Słttpshu w
terminie 14 dni od daĘ jej otrąymania za pośrcdnictwem Burmistrza Kępie

Burmistrz Kępic stwierdzi wygaśnięcie niniejszej decyzji, jeie|i inny wnioskodawca
uzyskał decyzję o pozwoleniu na budowę lub zaistnieje sprzeczność z planem zagospodarowania
przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jeŻe|i nie wydano decyzji o pozwoleniu na
budowe.

otrzymują:
1. Wnioskodawca
2.PGL LP Nadleśnictwo Warcino
3. ala

Do wiadomości:
l. Starosta Powiatu Stupskiego



Załącznik Nr 1 do decyzji nr 2120|3 (UM.NPS.AB.6733.2.2013.Bw) z dnia 27.03.20t3 r,

ANALIZA
WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

WYNIKAJĄCYCHZ PRZEPISoW oDRĘBNYCH oRAZ STANU FAKTYCZNEGo I PRAWNEGo TERENU,
NA KToRYM PRZEWIDUJE SIĘ REALI Z ACJĘ INWESTYCJI

sporządzona na podstawie art. 53 ust. 3 pkt l i 2 ustawy z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny, (Dz. U. Nr 80, poz. 7|7 ze zmianami),w związku z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu warunków rea|izacji inwesĘcji, polegającej na budowie
parterowego budynku kontenerowego bazy ratowniczej WOPR na działce nr 208lI w obrębie
geodezyjnym obłęze gm. Kępice w ramach programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na
terenie powiatu słupskiego''.

Wstęp

Celem opracowania jest przeprowadzenie ana|iz warunków i zasad zagospodarowania terenu,
wynikających zprzepisów odrębnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym
przewiduje się realizację inwestycji w związku z wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego' polegającej na budowie parterowego budynku kontenerowego bazy
ratowniczej woPR na działce nr 208/l w obrębie geodezyjnym obłęże gm. Kępice w ramach
programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na terenie powiatu słupskiego''.

Konieczność, sporządzenia ilw ana|izprzed opracowaniem projektu decyzji o ustaleniu
warunków rea|izacji inwestycji wynika z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia27 marca2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

I. Analiza warunków i zasad zagospodarołYana terenu oraz jego zabudowy' wynikających z
przepisów odrębnych

Ustalenie warunków i zasad zagospodarowania terenu na podstawie przepisów szczególnych
następuje w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na etapie
projektowania i ubiegania się o pozwolenie na budowę mają zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowiązującego oraz norTn technicznych, w zakresie wynikającym z rodzaju
inwestycji, dla której ustalono warunki rca|izacji. Przepisami wiodącymi będą unormowania
zawarte w ustawie z dniaT lipca 1994 r. Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy
z uwzględnieniem obowiązku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń
(art.32 ust. 1 i art. 35 ust.l pkt 2).
Zgodnie z $ 3 ust l pkt 7 Rozporządzenia Rady Ministrów zdnia 9 listopada 2004r. w sprawie określenia
rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływaó na środowisko oraz szczegółowych
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o
oddziaĘwaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573) wnioskowana inwestycja, nie wymaga
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko.



II. Analiza stanu faktycznego i prawnego
Dla terenu planowanej inwestycji Gmina Kępice nie posiada obowią7ującego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Kępice posiada obowią7ujące ooStudium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kępice''.

Działka, na której planowana jest inwestycja stanowią wtasność Skarbu Państwa w zarządzie
PGLLP Nadleśnictwo Warcino.
Działka zlokalizowana jest na obszarzę objętym ochrona _ natura 2000.
Teren wokół działki nr 208/|jest w uzytkowaniu leśnym oraz wody płynące - jezioro.

III. Analiza funkcji terenu.

Działka objęte inwestycją jest działką zlokalizowaną na gruntach o symbolu Bz - tereny
rekreacyj no-wypoczynkowe.
obiekt małej infrastruktury turystycznej - budowa parterowego budynku kontenerowego, bazy! 
ratowniczej WOPR na dzlałce nr 2O8l1w obrębie geodezyjnym obięże gm. Kępice w ramach

:!'. programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na terenie powiatu sfupskiego''.

IV. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inweĘcja dotyczy budowy i utrzymywania małej infrastruktury turystycznej

V. Wnioski
Planowane zainwestowanie przewiduje się w granicach terenu, dla którego nie obowią7uje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inweĘcj a j est :
o. na terenie, który nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów na cele nierolnicze i

nieleśne.

BURMISTRZ

Magd&naGn)b
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Kępice, dnia 18.03.2013 r.

UM.NPŚ'AB . 67 33.1'2O13.BW

o UsTALpŃu toxet-lzAcll INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGo

Na podstawie:

. art. 4 ust. 2 pkt. I , art. 50 usl I , art. 5 I ust. I pld. i ust. 3 art. 52 ust. l, art. 53 ust. I, 3, 4, 5, art. 54, art. 55
ustawy z dnią 27 marca 2003 rolw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz'
717 ze zmiąnąmi: Dz' U. z 2004 r' Nr 6 pon4l, Nr I41 poz, I492; Dz. U. z 2005 r. Nr I13 poz. 954, Nr 130 poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127 poz. 880; Dz. U. z 2008 r. Nr
199 poz. 1227; Nr 201 poz, 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U z 20010 roku Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr I 19, poz. 806, Nr 149, poz. 996);

. czerwca 1960 r' - Kodelrs postę1lowąnią administracyjnego (tel6t jednolity: (telrst jednolity: ( Dz' U z 2000 r. Nr
98' poz. I071 ze zmianąmi: Dz. U. z 200I r. Nr 49 poz. 509; Dz. U' z 2002 r. Nr 113 poz.984, Nr 169 poz.I387,
N r l 5 jpoz . l 27 l ;Dz .U . z2003 r .N r l 30poz . I I88 ,N r170 ,poz .1660 ;Dz .U . z2004 r .N r162  poz .1692 ;Dz .
U. z 2005 r. Nr 78 po2.682, Nr l8l, poz. 1524, Nr 64 poz. 565, Dz. U. z 2008 r. Nr 229 poz.l539; Dz. z 2009
rohtNr l95poz,  150l ,Nr216poz.  1676;Dz.U.z20I0rokuNr140poz.230;Dz.U.Z20l0 rokuNr254poz.
1700; Dz. U. z 2010 rohł Nr 182 poz. 1228; Dz. U. z 20l1 roku Nr 6 poz' 18; Dz. U. z 201I roku Nr 34 poz.
I73; Dz. U. z 20I I rólu Nr 106 poz. 622; Dz' (I. z 20I ] roku Nr 186 poz. 1 I00);

. s 2.3 Rozporządzenia Ministra Infrastruldury z dnią 26 sierpnia 2003 rofu w sprawie oznączeń i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lolalizacji investycji celu publicznego orcrz w decyzji o wąrunluch zabudowy
(Dz. U. Nr 164, poz. 1589),

po rozpattzeniu wniosku Pana Andrzeja Bo,y, wicestarosty Powiatu Słupskiego,
76-200 Słupsk, ul. Szarych Szeregów 14, o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celupublicznego i warunków dla jej rea|izacji

USTALAM
L0KALIZACĘ INWESTYCJI CELU PaBLICZNEGo

\/

doĘczącąinwestycj i polegaj ącej na:

potożonej na dzia,tce nr :

stanowiącej własność;

BADOITA BADWKU BAZY RATOWNIKOW WOPR
WMZ Z NIEZBĘDNĄ INFRASTRaKTUM
TECHNICZNĄ

180 w obrębie geodezyjnym Korrybie gm. Kępice,

PGLLP Nadleśnictwo Warcino ; 
.,..'
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1. USTALENIA DOTYCĄCE RoDzArU zABUDołrY.
Dla zabudowy na działce nr l80 w obrębie geodezyjnym Korzybie gm. Kępice ustala się funkcję
maĘ infrastruktury turystycznej realizowanej w ramach programu pn.;'' organizacja kąpielisk
wodnych na terenie powiatu słupskiego''.

2. USTALENa DOTYCZĄCE FUNKCII zABaDołyY I zAGosPoDARoWANu TERENa.
Granice terenu objętego planowaną inwestycją pokazano na załączniku graficzrtym w skali
l:2000.
DziaŁka lezy w obr. Korzybie. Teren objęty wnioskiem stanowi działkę niezabudowaną
użytkowaną j ako kąpielisko gminne.
Wnioskowana inwestycja polegać będzfr na budowie kontenerowego budynku bazy ratowników
woPR oraz poprawie zagospodarowania kąpieliska wrazz niezbędną infrastrukturątechniczną.

3. UyTALENA DŻTYCZĄCE WARUNKÓW I WyLuGAŃ KszTAŁToWANu łADa
PRZESTRZELYNEGO:

. maksJlmalny wskaźnit wielkości powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do
powierzchni terenu objętego inwestycją_ łącznie 1oń

o nieprzekraczalne'Iinie projektowanej _ nie ustala się (z zastrzezeniem spełnienia warunków

technicznych wynikający ch z przepisów odrębnych),

o maksymalna szerokość elewacjifrontowej budynku - do 8m,

o malcsymalna wysokość górnej krawędzi elewacjifrontowej budynku mieszkalnego _ ok.
4,0m,

o geometria dachów: dach jednospadowy do 15 st.,
o zabudowana dziaŁce zhatmonizowana pod względem kolorystyki, zastosowanych materiałów i

form architektonicznych,
. w przypadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z istniejącym uzbĄeniem teręnu kolizję

na|eŻy usunąó w innym przypadku uzyskać pozytywnąopinie od gestora sieci,
Ustalenia ogóIne:

o bzwz9|ędny zakaz odprowadzania wód opadowych ze wszystkich połaci dachowych orazz
pozostałych powierzchni utwardzonych na tereny uzytkowania publicznego i działek sąsiednich,

4. asTALENa DoryczĄCE ^CHR)NY Śnooołrusr,ą, PRZYR0DY I KRAIDBRAZU.
4.1. ochrona warunków środowiskowych i zdror]via ludzi:
o planowana inwestycj a nie na|eĘ do przedsięwzięć, o których mowa w art. 59 ust. l i 2

ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostęnianiu informacji o środowisku i jego
ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska orąz ocenąch oddziatywanią na
środowislro (Dz. U. Nr 199 poz, 1227) i nia znajduje się w katalogu zawartym w
rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku rł, sprawie przedsięwzięó
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (De U, Nr 2 ] 3, poz, l397ze zmianami),

o budowę należy prowadzió zgodnie z normami i pĘepisami ogólnymi z zak'resu ochrony
środowiska,bezuszkadzania systemów korzeniowych iosnących w sąsiednwie drzew; przed

{
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uzyskaniem pozwolenia na budowę na drzewa ptzeznaczone do wycinki na|eŻy uzyskaÓ
stosowne decyzje wymagane przepisami prawa.

4.2. obiekt budowlany oraz jego użytkowanie:
onie moze powodować prze|<roczenia żadnego z parametrów dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub uciążliwych oddziaływań na środowisko,
onie może byó źródłem uciążliwych lub szkodliwych odpadów,
onie moze powodować nieodwracalnych zmian w środowisku przyrodniczym w obrębie
zajmowanych działek,
o w zaden inny znaczący sposób nie może pogarszać warunków użytkowania terenów

sąsiadujących, w szczególności 1ie moze powodować przek'raczania dopuszczalnego
poziomu hałasu zgodnie z obowią2ującymi przepisami szczegótowymi, nie moze powodować
wibracji o natężeniu oddziaĘącym szkodliwie na środowisko a zwł'aszcza na zdrowie ludzi

.! oraz otaczające obiekty budowlane, nie może powodować powstawania promieniowania
1 . . niejonizującego, stwarza1ącego zagroŻenie dla zdrowia i zycia ludzi a także nie może

uszkadzać albo niszczyÓ środowisko oraz nie moze powodować emisji substancji
zanieczyszczających powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachów w
ilościach ponadnormatywnych;

4.3.Ustalenia doĘczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej;

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie objętym formą ochrony zabytków,
o której mowa w art.7 pkt. 1 ustawy z dnia23 |ipca2003 r, o ochronie zabytlów i opiece nad
zabytkami ( Dz. U. Nr 162, po2.1568, ze zmianami).

4.4.Ustalenia dotyczące ochrony środowiska naturalnego;
Planowana inwestycja nie jest z|oka|izowana na terenie objętym formąochrony przyrody.

5.I]yTALENA DŻIYCĄCE oBsŁI]GI W ZAKRE9IE KuMaNII^CJI I INFRAyTRUKTaRY
TECHNICZNEJ:

i 
o komunikacjawjazdzdrogipublicznej-dz.nrfI9 dr.poprzezdz.nr3l0i240wramach

istniejącego wjazdu;

o zaopatrzenie w wodę: zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Zatządcy Sieci,

odprowadzenie ścieków; do szczelnego zbiomika o pojemności 15 m 3,

o zaopatrzenie w energię e|ektrycpną _ zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od

Zarządcy Sieci,

o zaopatrzenie w ciepło - nie dotyczy =' obiekt użytkowany w okresie letnim,

o odprowadzenie wód opadowych - poĘerzchniowo na terenie działki, bezwzględny zakaz
odprowadzania wód opadowych na tereny użytkowania publicznego i działek sąsiednich,

. odpady stałe - ustala się gromadzenię i selektywną zbiórkę odpadów stĄch, ich wywóz
przez specjalistyczne słuzby naczynne wysypisko .
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6. UyTALENIA DoTyCzĄCE OCHR)NY INTERESÓIł osÓB TRZECICH.
* określenie warunków ochrony ptzed pozbawieniem dostępu do drogi publicznej.

Na podstawie przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodelcs cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, zę zmianami.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywać się od działań, które by zakłócały korzystanie z nieruchomości sąsiednich ponad
przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomości

i stosunków miejscowych, w tym od działań polegających na pozbawieniu kogokolwiek dostępu
do drogi publicznej.

* określenie warunków ochrony Pęed pozbawieniem mozliwości korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej otazze środków łączności.

Należy spełnió warunki umowy o przyłączenie oraz zaopattzenie, a takŻe techniczne warunki
przyłączenia okeślone przez poszczegó|ne jednostki organizacyjne, dokonujące przyłączenia
podmiotów do sieci wodno kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyj nych.

* określenie warunków ochrony przed pozbawieniem dostępu światła dziennego
do pomieszczeńprze7naczonych na pobyt ludzi.

Należy spełnió wymagania określone w $ 13 rozporządzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia f00f r. w sprawie warunlrow technicznych, jakim powinny odpowiadać
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz, 690, ze zmianami), stosownie do przepisów $ 4 i $
5 tego rozporządzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich romtiązań
funkcjonalno.technicznych lub odstępstwa od przepisów techniczno-budowlanych.
* określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas' wibracje,
zakłócenia elektryczne i promieniowanie

Stosownie do art. l 15 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prąwo ochrony środowiską fiedn. tekst :
Dz. U' z 2008 r. Nr 25, poz. |50 z ze zmianami) tut. organ ocenił na podstawie faktycznego
7Ągospodarowania i wykorzystania tego i sąsiednich terenów, ię teren zainwestowania należy do
terenów przeznaczonych pod zagospodarowanie tereny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej , dla których dopuszczalny poziom hałasu nie ' moze przekraczać wartości
ustalonych dla tych terenów podanych w rozporządzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszęzalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr |20, poz. 826).

* Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w
rozumieniu przepisów ustawy z dniaL7 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiską (edn. tekst :
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz.',150 ze zmianami)

Należy przestrzegać wymagań okeślonych w warunkach przyłączenia do sieci
elektroenergetycznej w zakreqie jej zabezpieczenia przed zakłócęniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lŃ sieci wchodzące w skład planowanej inwestycji, stosownię
do przepisów rozpotządzenia Mińistra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegółowych warunków funkcjonowania-s1łstemu elektroener4etycznego (Dz. U. Nr 93, poz'
623 zezmianami).
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* P|anowana inwestycja nie jest źródtem sztucznych pól elektromagnetycznych w rozumieniu
przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowislra (edn. tekst : Dz.U. z
2008 r. Nr25, poz. 150 zzezmianami).

* określenie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby

Planowana inwestycja nie wpływa na jakość powietrza ipozwala na uftzymanie w nim
poziomów substancji poniżej dopuszczalnych dla nich poziomów lub co najmniej na tych
poziomach, które zostały ustalone w rozporządzeniu Ministra Srodowiska dnia 3marca 2008 r.
w sprawie poziomów nieldórych substancji w powietrzu (Dz, U. 47, poz. 28I).
* Planowana inwestycja , nie pogarsza standardów jakości gleby określonych
w rozpotządzeniu Ministra Srodowiskaq dnia 9 września 2002 r. w sprawie stąndardów jalrości
gleby oraz standardów ja|rnści ziemi (Dz. U. Nr |65,poz. 1359).

7. Ustalenia doĘczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów
podlegających ochronie (w tym tereny górnicze, zagroż'one powodzią, osuwiska)

Ditałka objęta inwestycjąnie znajduje się na terenie gómiczym wrozumieniu ustawy z dnia9
czervłca20II r. Prąwo geologiczne i górnicze (. t.:Dz. U. z20|1 r. Nr |63,poz.98l) i tym
samym obszar ten nie jest narażony na szkodliwe wpływy robót górniczych zakJadu górniczego,
w fym na osuwanie się mas ziemnych. Wskazane działki nie są połozone między linią brzegu, a
wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegieffi, W który wbudowano trasę
watu przeciwpowodziowego' nie są także wyspą i przymuliskiem. Nie są tez strefą przepływów
wezbrań powodziowych, określoną w planie zagospodarowania przestrzennego z uwagi na jego
brak. Z wyżej podanych powodów teren planowanej inwestycji nie |eŻy w obszarze
bezpośredni ego zagroŻenia powodzią.
8. Ustalenia doĘczące granic i sposobów zagospodarowania terenów |ub obiektów
podlegających och ronie na podstawie przepisów odrębnych:
przedmiotowa inwestycja winna byó zaprojektowana i realizowana zgodnie z przepisami:
l. Ustawy zdnia7 |ipca 1994 roku Prawo Budowlane (tekst jednolity z 2010 roku, Dz. U. Nr

243 poz. 1623; D2.U.11.32.1,59; D2.U.11.45.235; D2.U.11.94.551; D2.U.11.135.789;
D2.U. 1 1 a| 42.829 ; Dz. U. 1 1 . 1 85. 1 092; Dz.U. 1 l .232.137 7)

2. Ustawy N dnia 2l marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity z 2007 roku, Dz.
U. Nr 19poz. 115 ze zm.),

3. Rozporz$zenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w
sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadaó drogi publiczne i ich
usytuowaniQ (tekst jednolity z 1999 rolw, Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zm.),

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków
technicznych jeĘm powinny odpowiadaó budynki i ich usytuowanie (telrst jednolity z 2002
roku, Dz. U. Nr 75 pg:. 690 ze zm.). 

_,.,.
9. INTEGRALNĄ CZĘŚCń-DE1YZ]I;4
. xałąc7nik nr I . analizafun|rcji oraz cech zabudowy i zagospodarowąnia terenu w celu

u s t al e ni a l o kn l i z acj i inw e s Ę cj i c e l u p ub l i c zne go,
. załączt,ik nr 2 - zatącznik graficzrry do decyzji wykonany na mapie ewidencyjnej w skali

1:  2000,
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10. VARUNKI |YWIKAIĄCE Z PRZEPI9ÓW ODRĘBNYCH:
. decyzjawięe organ wydający decyzję o pozwoleniu na budowę,
o z wnioskiem o pozwolenie na budowę na|eŻy wystąpić do Wydziału Architektoniczno -
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Słupsku,

Ponadto planowana inwestycja powinna byi zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z aV,tami
prawnym i wyn ikaj ący mi ze specyfi ki inwestycj i.

12. TERMIN WAżNoŚCr DECYZJI:
Niniejsza decyzjajest ważna do dnia jej wygaszenia odrębną decyzjąz powodów określonych w
art 65 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

t

13. Linie rozgraniczające teren inwestycji
Linie rozgraniczające teren inwestycji przedstawiono w części graficznej niniejszej

decyzji nazałączniku graficznym do decyzji.
Projekt decyzji został sporządzony ptzez osobę wpisaną na listę członków okręgowej

IĄ Architektów pod nr POIA- 0104 mgr ini. arch, Jolanta Natalia CzyŻewska upr.arch.
7342t83t97.

UZASADNIENIE
W dniu 20 lutego 2013 roku do tutejszego urzędu wpłynął wniosek Pana Andrzeja Bury,
wicestarosty Powiatu Słupskiego o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i warunków dla rea|izacji zamietzenia inwestycyjnego polegającego na budowie:
buĘnku bazy ratowników WOPR wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną na działki nr l80
obręb Korzybie,
W avią7ku z brakiem obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wnioskowanego obszaru, decyzję przygotowano w toku postępowania administracyjnego
pzewidzianego w takiej sytuacji, zgodnie z ustaleniamizawaĘmiw ustawie z dnią 27 marcą 2003
rolw o planowaniu.i zagospodarowąniu przestrzennym (Dz' U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7I7 ze
zmiutami).
W dniu ff,0?.20l3 roku poinfofTnowano zainteresowane strony o wszczęciu postępowania celu
wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wlw zamierzpnia inweĘcyjnego oraz
o sposobie i terminie składania uwag i wniosków. W określonym czasie od zawiadomienia
informującego o Wszczęciu postępowania nie wpĘnęły Żadne uwagi, aniteiwnioski.
Przęrowadzona ana|iza charakteru zamieruonej inweĘcji, oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na któryrn przewiduje się jej rea|izację vtykazała, że wnioskowana inwestycja stanowi
rea|aację celu publicznego, w rozumieniu art.6 ustawy zdnia 2l sierpnia |997 r. o gospodarce
nieruchomościami.

Loka|izacja inwestycji objętej wnioskiem jest zgodna ze .oStudium uwarunkowań i
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kępice''.

Sporządzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego terenu
powierzono osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego architektów.

Warunki zabudowy spełniająwymagania inwestora zawarte we wniosku o wydanie decyzji.
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Wobec faktu spełnienia warunków wynikajacych z art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uąvskania pozyt}'wnych opinii i uzgodnień
postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasności i uprawnień
osób trzecich (art. ó3 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnioskodawcy, który nie uzyskał pra.wa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o nwot
naktadów poniesionychw rwięku z otrzymanądecyzjąustalającąwarunki zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Z wnioskiem o pozwolenie na bu8owę na|eiy wystapió do Wydziału Architektoniczno
Budowlanego Starostwa Powiatowego w Stupsku (przedkładając oświadczenie w sprawie Ętułu do
władania tetenem oruz uzgodniony projekt budowlany - zgodnie z art. 33-34 ustawy Prawo
budowlane).

POUCZENIE

od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium odwoławczego w Słupsku w
terminie 14 dni od daty jej otr4ymania za pośrednictwem Burmistrza Kwic

Burmistrz Kępic stwierdzi wygaśnięcie niniejszej decyzji, jeŻe|i inny wnioskodawca
uzyskał decyzję o pozwoleniu na budowę lub zaistnieje sprzeczność z planem zagospodarowania
przestrzennego (w przypadku uchwalenia nowego), jeŻe|i nie wydano decyzji o pozwoleniu na
budowę.

El-, BSTffiZ

Magdab Gryho

i

/
otrzymyĄĄ:
l.Wni'oskodawca

- -  - - J
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ZałącznikNr 1 do decyzji nr 1/2013 (UM.NPŚ.AB.6733.l.2013.Bw) z dnia 18.03.2013 r.

ANALIZA
WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

WYNIKAJĄCYCHZ PRZEPISoW oDRĘBNYCH oRAz STANU FAKTYCZNEGo I PRAWNEGo TERENU,
NA KToRYM PRZEWIDUJE SIĘ REALIZACJĘINWESTYCJI

sporządzona na podstawie art. 53 ust. 3 pkt l i 2 ustawy z dnia27 marca2003t. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny, (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwią7ku z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu warunkóvl rea|izacji inwestycji, polegającej na budowie
parterowego budynku kontenerowego bazy ratowniczej WOPR na działce nr 180 w obrębie
geodezyjnym Korzybie gm. Kępice w ramach programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na
terenie powiatu słupskiego''.

wĘp
Celem opracowania jest przeprowadzenie ana|iz warunków i zasad zagospodarowania terenu,
wynikających z przepisów odrębnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym
przewiduje się realizację inwestycjiw związku z wnioskiem o wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego, polegającej na budowie parterowego budynku kontenerowego bazy
ratowniczej WOPR na działcę nr 180 w obrębie geodezyjnym Korzybie gm. Kępice w ramach
programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na terenie powiatu słupskiego''.

Konieczność sporządzenia w/w ana|izprzed opracowaniem projektu decyzji o ustaleniu
wanrnków rea|izacji inwestycji wynika zart.53 ust.3 pkt 1 i 2 ustawy zdniaL7 marca2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

I. Analiza warunków i zasad zagospodarowana terenu oraz jego zabudowy, wynikających z
przepisów odrębnych

Ustalenie warunków i zasad zagospodarowania teręnu na podstawie przepisów szczególnych
nasĘpuje w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania ptzestrzennego. Na etapie
projektowania i ubiegania się o pozwolenie na budowę mają zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowiązującego oraz nonn technicznych, w zaktesie wynikającym z rodzaju
inwestycji, dla której ustalono warunki rea|izacji. Przepisami wiodącymi będą unormowania
zawarte w ustawie z dniaT lipca 1994 r. Prawo budowlane i aktach wykonawczych do tej ustawy
z uwzględnieniem obowiązku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń
(art32 ust. I i art.35 ust.l pkt 2).
Zgodniez$3ustlpkt7RozporządzeniaRadyMinistrówzdnia9listopada2004r.wsprawieokeślenia
rodĄów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych
uwarunkowań zwięanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o
oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257 poz, 2573) wnioskowana inwestycja, nie wymaga
sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko.



II. Analiza stanu faktycznego i prawnego
Dla terenu planowanej inwestycji Gmina Kępice nie posiada obowiązującego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Gmina Kępice posiada obowią7ujące ..Studium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kępice''.

DziaŁka, na której planowana jest inwestycja stanowią własność Skarbu Państwa w zarządzie
PGLLP Nadleśnictwo Warcino.
Teren wokół działki nr l80 jest w użytkowaniu leśnym i wody płynące _ jezioro, oraz zabudowa
mieszkaniowa j ednoro dzinna..

IIL Analiza funkcji terenu.

Działka objęte inwestycją jest działĘ z|oka|izowaną na gruntach o symbolu Bz _ tereny
rekeacyj no-wypoczynkowe.
obiekt małej infrastruktury turystycznej - budowa parterowego budynku kontenerowego, bazy

- ratowniczej woPR na działce nr 180 w obrębie geodezyjnym Korzybie gm. Kępice w ramach
programu pn.;'' organizacja kąpielisk wodnych na terenie powiatu słupskiego''.

ry. Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwesĘcja doĘczy budołvy i utrzymywania małej infrastruktury turystycznej

V. Wnioski
Planowane zainwestowanie przewiduje się w granicach terenu, dla którego nie obowiąpuje

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja j est:
o. na terenie, który nie wymaga zgody nazmianęptzemaczenia gruntów na cele nierolnicze i

nieleśne.

\
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Powiat Słupski
ul. Szarych Szeregów l4
76-200 Słupsk

odpowiadając na wniosek z dnia 20 lutego 2013 roku dołączam wyryS
i wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla części miejscowości
Dębina w gminie Ustka.

Wypis i rvyrys dotyczy działki nr |163 położonej w obrębie geoderyjnym
Dębina gmina Ustka.

Podstawa prawna:
Uchwała Rady Gminy Ustka XII|I}712003 zdnia l0.10'2003 r.
(Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 145, po2.2582 z dnia20.Il.2003 r.)

'-aEavoqią(9 ):*'"
Nie podlega opłacie skarbowej:
- podstawa art.7 pkt3 ustawy zdnia l6listopada2006 roku
o opłacie skarbowej (Dz.U. zf006 roku Nr 225,poz. |635 zezm.)
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RADA GMI}-ry USTKĄ
7ł,-2?a UsTt(A

ut .  Dun ina  24
tel. |0$t) $1a.ą;.4a. fax (059) 8|442ó,

U C HWA ŁAN* .. {.l1. / /. 9 J..lt,e.n
RADY GMINY USTKA

z dnia ..t19,.:..(10..:. 2oo3 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części micjscowości Dębina, gmina Ustka

Na podstawie:

o art. ]8ust.2pkt 5 ustąll,yzdnia8marca 1990r. osamorządziegminrtym (Dz.U,z200] r. Nr I42,
poz. 1590; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 15i, poz. 1271 i Nr 214,
poz .1806) ,
. art.8ust. I i2, art.  I0,26,28,art.36ust.3ustawy zdniaT l ipca 1994r. ozagospodarowaniu
przestrzenrw ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.
136; Nr 109, poz. II57 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, po2.1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 )
w zwięlal z art. 85 ust, 2 ustąwy z dnia 27 marca 2003 rolru o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyrn ( Dz .U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ),
o uchwały nr V/37/2002 Rady Gminy w Ustce z dnią 30 grudnia 2002 rolal w sprawie uchwąlenia
,,Studiutn n,varunlawań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka,,,
. uchwcitnr VII/60/2002 Rafu Gminy w (Jstce z dnia 9 października 2002 r. w sprawie przystqlienia
do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części
miejscowości Dębina

na wniosek Wójta Gminy,

Rada Gminy Ustka
uchwa|a, co następuje:

s 1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Dębina
stanowiący zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania hzestrzennego miejscowości Dębina
zatwierdzonego uchwałą Rady Gminy Ustka Nr I/4/98 z dnia 6 kwietnia 1998 r. oraz Nr lvf2l98 z dnia
8 czerwca 1998 r. (Dz'Uiz. Woj' Słupskiego Nr |7, poz' 70 i71z dnia 10 sierpnia 1998 roku')'

$2 .
l ' Na ustalenia planu składają się łącznie tekst uchwĄ oraz załączniki graficzne: Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4,
Nr 5 i Nr 6 do uchwały,nazywane w treści uchwały rysuŃiem planu.

2. Następujące omaczelia graficzne zastosowane na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami
planu:

a) granice terenu objętego planem,

b) linie rozgraniczające tereny o różnych dopuszczalnych sposobach uiytkowania lub zagospodarowanią

c) granice stref ochrony archeologiczno - konserwatorskiej.

3. Zgodnośó z p|anem omtacza niesprzeczność z żndnym z ustaleń zawartych w tekście uchwały orzna
rysunku planu.

$3 .
l. Granice obszaru objętego ustaleniami planu,
w miejscowości Dębina, przedstawia rysunek planu:

1) dla obszaru ,, I " rysunek Nr 1 w skali l:2000,

2) dla obszaru ,,2" rysunek Nr 2 w skali 1:2000,

3) dla obszaru ,, 3 " rysunek Nr 3 w skali 1:2000,

obejmującego wyodrębnione tereny

Ustka, dn.
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4) dla obszaru ,, 4 " rysunek Nr 4 w skali 1:2000,

5) dla obszaru ,, 5 " rysunek Nr 5 w skali 1:2000,

6) dla obszaru ,, 6 " rysunek Nr 6 w skali 1:2000.

2. W granicach planu wymacza się:

l) tereny zabudowy usługowej zlłlięanej z obsługąruchu rekeacyjno - wypoczyŃowego,

2) tereny zabudowy usługowej związanej z obsługą ruchu rekreacyjno - wypoczyŃowego (np.
pensj onatowej) z dopuszczeniem funkcj i mieszkaniowej rerydencj alnej,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji usfugowej mńązanej z obsługą ruchu
rekeacyjno - wypoczynkowego,

5) tereny zabudowy letniskowej,

6) teren zabudowy letniskowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej rezydencjalnej,

7) tereny rekeacyjno - wypoczynk owe z towarzyszącązie|eną urządzona

8) tereny zieleni urządzonej,

9) tereny leśne,

I 0) terenJ komunikacj i,

l l) tereny vządzeńinfrastruktury technicznej.

3. W granicach obszaru objętego ustaleniami planu dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych
i wządzeń zgodnych z przeauaczeniem, o którym mowa w ust. 2, wraz z infrastrukturą niezbędną dla ich
prawidłowego funkcjonowania, w tym dróg dojazdowych wewnętrznych oraz sieci i lxządzeń
infrastruktury technicmej (również na wydzielonych działkach budowlanych w ramach podziafu
wewnętrmego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi np. dla potrzeb nowoprojektowanych
stacji trafo, przepompowni ścieków Ę. ).
4. Przentacza się w planie na cele nierolnicze, o których mowa w ust. 2 pkt 4), 5)' l0) i ust. 3, grunty
rolne o łącmej powierzchni 3,9f71ha, obejmujące grunty klasy III o pow. 2,|0f ha i klasy IV o pow.
1,3551 haoraz grunty rolne klasy V o pow. 0,47 ha.

5. Ilekroć w ustaleniach tekstu lub na rysunku planu jest mowa o:

1)planie-na|ezyprzeztorozumieóustaleniaplanu,októrymmowaw$1uchwaty,oi leztreściprzepisu
nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - na\eĘ przezto rozumie rysunek planu, stanowiący załączmk do niniejszej uchwały,

3) przeznaczsniu terenu - na|eĘ przezto rozumieó funkcję ustaloną dla terenu wyodrębnionego w planie
liniami rozgraniczającymi przemaczenie jest zamiennie okeślane jako przeznaczenie podstawowe,
uiytkowanie lub wykorzystanie terenu; tereny mogą być w całości wykorzystane na cele zgodne z ich
ptzeznaczeniem podstawowym lub częściowo na cele ptzeznaczetia podstawowego i przentaczen\a
towarTyszącego lub dopuszczalnegq przemaczenie towarzyszące lub dopuszcza|ne nie moze w zaden
sposób ograniczać przeTLaczenia podstawowego,

4) ptzsznaczeniu towarayszącym - na|eĘ przez to rozumieć dopuszczone w planie przentaczenie
uzupełni aj ąc e zlryiryane fu nkcj onal ni e z przealaczeni em p o dstawowym,

5) przemaczeniu dopuszcza|nym . tta\eiy przez to rozumieć dopuszczone w planie przeznaczenie nie
zwięane fuŃcjonalnie z przemaczeniem podstawowym, Iecznie wchodzące

z nimi w kolizję,

6) zabudowie - na|eiy przezto rozumieć, o i\e z tekstu planu nie wynika inaczej, obiekty budowlane,
których budowa wymaga pozwolenia na budowę,

$M|ordrłn rgodn o!^ó.r Ęginołcnr
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7) zakazie zabudowy - na|eŻy przezto rozumieó zakaz|okalizacji nowej zabudowy,

8) zabudowie usługowej zwięanej z obsługą ruchu rekreacyjno - wypoczyŃowego - na|eŻy przez to
rozumieć zabudowę ptzemIaczoną do świadczen\a usług turystycznych i rekreacyjnych dla osób
przebywających na danym terenie lub odbylvających podróie w celach wypoczynkowych i poziawczych
( np. mała gastronomią noclegi, wypożrycza|nia sprzętu' lxządzeruasportowo - rekreacyjne itp. ),

9) zabudowie mieszkaniowej rezydencjalnej - naleĘ przez to rozumieć zabudowę przemaczoną do
zamieszkania i sfuzącej wypoczynkowi oraz rozrywce ( również moiliwością świadczenia usług
turystycznych i rekeacyjnych ), realizowand na wydzielonych działkach budowlanych w formie
pojedynczego budynku ( budynek główny ) lub zespofu budynków ( budynek główny wtazz budynkami
towarzyszącymi - oficyny, pawilony, budynki gospodarcze ) o charakterze reprezentacyjnym
(architektura o wysokim standardzie wkomponowana W zie|ei utządzondr o charakterze parkowym ) np'
na wzór dawnych letniskowych rezydencj i podmiej skich,

l0) zabudowy letniskowej . na|eĄ przez to rozumieć indywidualną zabudowę przemaczoną do

okresowego wypoczynku rodzinnego; realizowaną na wydzielonych działkach budowlanych, w formie
trwałej zabudowy o charakterze jednorodzinnym ( składającej się z nie więcej niż l mieszkania );
obowią7uje zakazpodziału działek letniskowych, wydzielonych zgodnie zzasadarrń zapisanymi w planie,

1l) obiektach matej architektury - na|eĘ przez to rozumieÓ obiekty budowlane określone

w odpowiednich przepisach prawa budowlanego, a w szczególności niewielkie obiekty architektury
ogrodowej twięanej z komunikacją ( ścieiki, pochylnie, kąciki wypoczynkowe, schody, mostki,
pizepusty..itp. ), urządzeniami wodnymi ( studnie, fontanny, brodziki, nimfea, zdroje itp.)'

uksztahowaniem terenu ( mury oporowe' rampy' wgłębniki, tarasy, skarpy, aha) oruz urządzeniami
parkowymi ( pergole, kraty,tejaze, bindaŻe, siedziska, murki, latarnie, rampy świetlne itp.

12) terenach rekreacyjno - wypoczynkowych - naLeĘ przez to rozumieó ogólnodostępne tereny
zagospodarowane urządzeniami ptzearaczonymi do wypoczynku i rozrywki dla osób przebywających na

danym terenie lub odbywających podróze w celach wypoczynkowych i po7nawcTych ( obiekty uzytkowe

słuŹące rekeacji, budowle sportowe, obiekty architektury ogrodowej, przejścia i place dla pieszych,

budowle ziemne, budowle hydrotechnicme, mury oporowe, sieci uzbrojenia terenu, itp. ),

13) intensywności zabudowy - na|eĘ przezto rozumieć miarę uzasadnionej zabudowy terenu mierzoną%,

udziałem sumy powierzchni zabudowanej wszystkich budynków składających się na zabudowę danego
terenu w całkowitej powierzchni terenu,

14) zespo|e zabudowy o jednolitym charakterze - na|eĘ przez to rozumieć wyodrębniony w planie

obszar, dla którego obowią7ująjednolite zasady ksztahowania zabudowy, aw szczególności:

- jednorodny sposób kształtowania brył budynków pod względem skali i proporcji wzajemnych
poszczególnych elementów budowlanych ( cokołu, fasady, dachu ),

- jednakowy ksztatt, kit pochylenia,rcdzĄ poĘcia dachu'

- jednakowy materiał wykończenia elewacji zewnętrzrej ( cokołów, ścian, nadbudowy w dachach, stolarki

zewnętrmej ),
- jednorodny charak1er stosowanego detalu architektonicznego ( np' zadaszeil, werand, okapów' słupów,

zastrzał.ów, rur spustowych, lukarn, kominów itp. ),

15) budynku głównym - nalezy przezto rozumieć budynek przeznaczony do wykonywania głównych

funkcji łgodnych zprzeznaazeniem podstawowym lub dopuszcza\nym dla danego terenu ( np. budynek

miesłalńy na terenóch zabudowy mieszkaniowej; budynek usługowy na terenach usług; hotel, pensjonat,

pawilony noclegowe, budynki usług gastronomii, rozrywki, sportu i rekeacji na tęrenach obsługi ruchu

rekeacyjno - wypoczynkowego ),

16) budynku to;warzyszącym - na\eiy przezto rozumieć budynek przeznaczony do wykonywania funkcji

słuzących do obsługi przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla danego terenu ( np' garuŻ,

budynók gospodarczy, budynek infrastruktury technicznej, społecznej na terenach zabpdo"ff

mieśzkaniowej; budynek 'ugu'yno*y, budynek infrastruktury technicznej, socjalnej, administra'ry.irtej n.a

$tuu|ordram luodnuf ó ł oryginołołit

Ustk6, dn.

terenach usług ),
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17) wysokości zabudowy - na|eŻy przez to rozumieć wysokość budynku określoną w odpowiednich
przepisach prawa budowlanego,

l8) ilości kondygnacji . na|eĘ przez to rozumieć liczbę kondygnacji nadziemnych budynku, określoną
w odpowiednich przepisach prawa budowlanego,

19) linii zabudowy - na|eĘ ptzez to rozumieć okeślenie ścistej lub nieprzekracza|nej granicy dla
zabudowy terenu budynkiem głównym lub towarzyszącymi ustalone w planie linie regulacyjne zabudowy
nie dotyczą obiektów infrastruktury,

20) nadbudowach w dachu . naleĘ przez to rozumieć pojedyncze okna przebite przez połać dachu
( lukarny ) lub okna ujęte we własne ściaŃi, nakyte osobnym daszkiem, prostopadłym do głównej
kalenicy dachu ( facjaty, mansardy ) sfuiące dla oświetlenia pomieszczefl, użrytkowych znajdujących się
w poddaszu,

2l) uciążliwym oddziaływaniu na środowisko - należy ptzez to rozumieć oddziaływanie, które
w jakikolwiek sposób wpływa na zasoby środowiska i jego podstawowe elementy tj. wodę, powietrze,
powierzchnię ziemi, standard akustyczny, walory przyrodnicze, standard Ącia cńowieka, zarówno
z przekroczeniem dopusżcza|nych norm, jak i bez pnek'raczania dopuszczalnych norm, lecz obnizające
jego jakość dla głównej funkcji rekreacyjnej miejscowości; uciązliwe oddziaływanie wyrużn się np.:
emisją szkodliwych substancji do atmosfery, hałasem, drganiami, promieniowaniem mikrofalowym,
świeceniem, emisją substancji zapachowych, zakłóceniem fal radiowych, pogorszeniem estetyki,
pogorszeniem bezpieczeństwa i poczucia bezpieczeństwa, poczuciem zagtoŻerua dla moralności i uczuć
religijnych;.w szczególności na terenach, stanowiących przedmiot ustaleń planu, obowią7uje:

. zakaz lokalizowania funkcji wyszczegó|nionych w przepisach jako negatywnie oddziaływujące na
środowisko,

- ustalenie, ze ewentualna uciążliwość mtięana z dopuszczonym w planie ptzenaczentem terenu lub
prowadzoni działalnościąwinna zamykać się w granicach działki,

- dopuszczalny poziom hatasu od godz. 6.00 do 22.00 - 40 dB, od godz. 22.00 do 6.00 - 30 dB,

. zakazparkowania poza miejscarńwymaczonymi do tego celu,

- zakazwznoszenia obiektów tymczasowych,

- zakazutządzania biwakowaniapoza miejscami w7naczonymi do tego celu ( dopuszcza się rozbicie
max.2 namiotów na prywatnych posesjach ),
- zakazstosowania lokalnych odbiorników ścieków ( szamb ),
- zakaz stosowania szczelnych pokryć nawierzchni utwardzonych na terenie posesji ( np. wylewanego
betonu, chodników asfaltowych, prefabrykowanych elementów betonowych o wymiarach większych niz
0 , 2 x0 , 2m) ,

- stosowanie zabudowy i elementów zagospodarowania terenu o wysokich walorach ufikowych
i estetyczrych, nawią.zujących charakterem do wzorów regionalnych'

ff) powierucbni biologicznie czynnej - na|eĘ przez to rozumieó powierzchni, terenu określoną jako
biologicznie czynnd w odpowiednich przepisach prawa budowlanego.

$4 .
l.Wgranicachobszaru,, 1' ' ,októnlmmowaw$3ust. lpkt1),obowiązująnastępująceustalenia:

1.1. Wyznacza się w planie stref W II ochrony częściowej archeologicmo - konserwatorskiej,

obejmującą stanowiska archeologiczrre, zarejestrowane w ewidencji organu właściwego w zakesie
ochrony dóbr kultury:
- osadę neolityczną kultury łużycko
rysunku planu symbolem ,, W II-1 ".

pomorskiej, późnośredniowieczną nowożytnd, oznaczone na

;i..Aą; rj
rttn(taj,

Ustka. ejn.

,: ,  r ') l  {t t ' j i :;kr!



- 5 -

W przypadku planowanych dzialtań inwestycyjnych . prac ziemnych na obszarze wyzraczonej strefy
ustala się obowią7ek:
- przeprowadzenia archeologiczrych badań ratowniczych wyprzedzających proces zainwestowania terenu,
w zakresie określonym kzridorazowo inwestorowi przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków
w wydanym zezwoleniu,
. wystąpienia inwestora do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z wnioskiem o

wydanie zenvo|erua na badania z 3 - miesięcznym wyprzedzeniem w celu umożliwienia wykonania
archeologiczrych badan ratowniczych orazzsynchronizowania robót inwestycyjnych z badaniami.

|.2.Wynncza się w planie stref W III ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej,

obejmującą stanowiska archeologiczne, zarejestrowane w ewidencji organu właściwego w zakesie
ochrony dóbr kultury:
- osadę kultury łuiycko . pomorskiej, wielbarskiej, wczesnośredniowiecmej, oznaczone na rysunku planu
symbolem,,'W fII-l ",
- osad, kultury wielbarskiej , oznaczone na rysuŃu planu symbolem ,, W III.3 ''.

W przypadku planowanych działah inwestycyjnych - prac ziemnych na obszarze wymaczonej strefy
ustala się obowią7ek:
- interwencyjnych badań archeologicmych w formie nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie
realizaijt'inwestycji, , w zakresie określonym kazdorazowo inwestorowi przez Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w wydanym zezwoleniu, po zakoiczeniu których teren może być trwale
zaiwestowany,
. przeprowadzenia archeologiczrych badań ratownicrych w przypadku stwierdzenia reliktów
archeologicznych,
- powiadomienia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w terminie nie kótszym niŻ dvta tygodnie
ptzedprzystąpieniem do prac o zamiarze ich rozpoczęcia.

1.3. Sposób posadowienia projektowanych obiektów budowlanych, ze względu na występujące w
granicach terenu względnie korzystne waruŃi gruntowo-wodne, nalefy udokumentować rozpoznaniem
geotechnicmych waruŃów podłoża gruntowego.

1.4. Wymagania związane z ochroną sąsiadujących obszarów leśnych:

- obowią7uje zakaz|oka|izowania zabudowy w odległości mniejszej nii24 m od granicy gruntów leśnych,

. realizacja zabudowy i elementów zagospodarowania terenów nie moie negatywnie wpływać na obszary
leśne ( np. wykopy pod infrasfŃtur, technicznd przy granicy ściany lasu na|eĘ wykonywaó ręcmie )'

1'5. obowiązuje ochrona istniejących drzew w wieku powyzej 30 lat'

|.6. Szczeg!łowe ustalenia dla terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi, omaczonych na rysunku
planuNr I symbolem 1.1:

l) funkcja terenu:
- przezrilaczenie podstawowe - tereny zabudowy usfugowej związu,rcj z obsługą ruchu rekreacyjno -
wypoczynkowego,
- funkcje zdrecane: obsługa kąpieliska i p|uy ( np. wypozycza|nie sprzętu wodnego i sportowego oraz
plazowego ),
. ptzemaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa towarzysząca zabudowie usługowej,

f) dla poszczególnych terenów, wyodrębnionych na rysunku planu liniami rczgraniczającymi,
obowią7ują
- warunki zabudowy jak dla zespołów zabudowy o jednolitym charakterze,

- plan zagospodarowania musi obejmować całośó terenu w liniach rozgraniczających,
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3) podziałterenu: proponowane linie podziafu wewnętrmego terenu na działki przedstawia rysunek planu,
dopuszczalne łączenie działek; ustala się min. powierzcńię nowowydzielanych działek budowlanych:
500 m2,

4). obowiąZuje zapewnienie dostępności komunikacyjnej dla osób niepełnosprawnych do wszelkich
obiektów i urządzeń anńązanych z zagospodarowaniem terónu,
5) ogrodzenia:
- obowią7uje zakaz stawiania ogrodzeń od strony głównego ciągu pieszo - jezdnego prowadzącego w
kieruŃu północ - południe do p|aĘ nadmorskiej ( terenu t'io ;, 

_

. ogrodzenia ojednorodnym charakterze, wysokości, materiale i stylistyce,
- dopuszcza się budowę ogrodzeń wyłącmie z mateńałów pochodzenia naturalnego np. drewno, kamień,
nie wyżsrych niż l,5 m,
- obowią7ują ogrodzenia aiurowe co najmniej powyzej 30 cm od poziomu terenu ( tącma powierzchnia
prześwitów co najmniej 50%o powierzchni azurowej części ogrodzenia ),
6) miejsca parkingowe: dla obsługi funkcji usfugowej w granicach terenu parkingu ogóInodostępnego
1'14; dla potrzeb towaruyszącej fuŃcji mieszkaniowej w granicach własnych terinu,.w ilości min. 1
miejsce postojowe/l mieszkanie,

7) powierzchnie utwardzone na terenie posesji o przepuszczalnej nawierzchni zapewniającej penetrację
wód opadp-'yYch w grunt,

8) minimalny udział powierzchni biologicznie czytnej w powierzchni działki:3O%o,
9) zasady kształtowania zieleni:
- za|eca się na maksymalne poĘcie powierzchni gruntu roślinnościąniską drzewami i kzewami,
10) dopuszcza się sytuowanie zabudowy bezpośrednio prry granicy dział|<lbudowlanej,
l1) zabudowa terenu" wynikająca zptzeTnczenią o którym mowa w pkt 1) na następujących waruŃach:
- intensywności zabudowy: maksymalny udńał powierzchni zabudowanej 40%o,
- architektura: zabudowa o cechach regionalnych, uwzględniającą w zakresie skali, proporcji, rodzaju
uiytych materiałów i zastosowanego detalu architektonicmego' kontynuowanie tótainyci tradyóji
budowlanych, charaklerysĘcznych dla miejscowego krajobrazu kulturowego,
. typ zabudowy: zabudowa wolnostojąca lub zabudo wa Tł,tartana wydzielonych działkach budowlanych,
- maksymalna ilośó kondygnacji nadziemnych budyŃu głównego ( w tym poddasze użytkowe ): 2,
. maksymalna ilość kondygnacji nadziemnych budyŃu towarzyszącego: 1,
- podpiwniczenie: dopusz czalne,
- uĄrtkowe wykorzystanie poddasza budynku głównego: dopuszczatne,
- uŻytkowe wykorzystanie poddasza budynku towarzyszącego: niedopuszc7a|ne,
- maksymalna wysokość cokołu budynku głównego ( od strony głównego wejścia ): 0,l5 m,
- maksymalna wysokość coko.lu budynku towavyszącego ( od strony wejścia ): 0,l5 m,
. maksymalna wysokość budyŃu głównego: 8,0 m,
- maksymalna wysokość budyŃu towarzyszącego: 6,0 m,
- ksfatt dachu: dach symetrycmy dwu- lub wielospadowy o jednakowym kdcie pochylenia i stałym
poziomie okapów dla głórvnych połaci dachowych o kdcie pochylenia 35 - 45 stopni,
. nadbudowy w dachu: dopuszczalne zjednej strony, odstęp od końców fasady przynajmniej
fasady,

- materiał pokycia dachu: naturalne ( niesyntetyczne ) materiały budowlane - np. dachówka,
s t r z e c h a r E . , ! !

Stuuierdzoru zgodnośc t orygi

{..!stka, cJn.
inŁ

Fodpis r<.rł
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. materiał wykończenia elewacji zewnętrmej: naturalne ( niesyntetyczre ) materiały budowlane . np.
drewno, cegłą kamień, tynĘ
- detal architektonicmy: nawiąnljący do lokalnych tradycji budowlanych.

I'7. Szczegrtłowe ustalenia dla terenu wydzielonego liniami rozgranczającymi, oznaczonego na rysuŃu
planu Nr I symbolem 1.2 i 1.3:

1) funkcja teręnu:
- przeanczenie podstawowe - tereny zabudowy usługowej związanej z obsługą ruchu rekreacyjno -
wypoczynkowego,
- funkcje za|ecane: kompleksowa obsługa wypoczynku pobytowego ( noclegi, wyiywienie ) z pełną
infrastrukturąsportowo - rekreacyjną ( basen, kort tenisowy Ę' )'
- przemaazenie dopuszcza|ne . funkcja mieszkaniowatowarzysząca zabudowie usługowej, tereny zieleni
urządzonej,

2) dla ustalonego w planie przeznaczenia terenu wprowadza się obowiązek sporządzenia kompleksowego
programu przestzenno - użytkowego terenu, z uwzględnieniem powięń z terenami są5iednimi w
zakresie infrastrukturytechniczrej i komunikacyjnej orazzagospodarowaniaterenu,

3) dopuszcza się etapowanie rcal.izacji zagospodarowania, o którym mowa pkt 2), wnioskodawca
występujący o pozwolenie na budowę na części terenu zobowiązany jest wykazać w jaki sposób
planowanĄ.. inwestycja wiąze się z całością zagospodarowania obszaru w zakresie powięan
infrastrukturalnych i drogowych oraT zagospodarowania terenu,

4) podział terenu: niezalecany, w uzasadnionych prrypadkach dopuszczalny podział terenu na zasadach
wynikających z programu przestrzenno - uĄrtkowego, o którym mowa w pkt 2),

5) obowią.zuje zapewnienie dostępności komunikacyjnej dla osób niepełnosprawnych do wszelkich
ogólnodostępnych obiektów ilrządzeńzttiązanych z zagospodarowaniem terenu,

6) ogrodzenia:
- obowią3uje zakaz stawiania ogrodzeń od strony głównego ciągu pieszo - jezdnego prowadzącego w
kierunku pótnoc - południe do p|azy nadmorskiej ( terenu 1.10 i cz. terenu 1.9 ),
- ogrodzenia o jednorodnym charakterze, wysokości, materiale i sĘlistyce,
- dopuszcza się budowę ogrodzeń wyłącmie z materiałów pochodzenia naturalnego np. drewno, kamień,
- obowią7ująogrodzenia azurowe co najmniej powyżej 30 cm od poziomu terenu (ł'ączna powierzchnia
prześwitów co najmniej 50%o powierzcbni azurowej części ogrodzenia ),
7) miejsca parkingowe: w granicach własnych tęrenu, w ilości min' 2 stanowiska postojowe/ 100 m2
usług, 2 stanowiska /l0 zatrudnionych i 10 stanowisk i 100 użytkowników,

8) powierzchnie utwardzone o przepuszcza|nej nawierzchni zapewniającej penetrację wód opadowych w
grunt,

9) minimalny udziat. powierzchni biologicznie czyrrrą w powierzchni dńałki: 30Yo'

10) zasady kształtowania zieleni:
- wzdłuŻ granic posesji od strony dróg należy nasadzić drzewa i krzewy'
- minimalna ilość drzew koroniastych: 5 sztuk / 1000 m2 powierzchni terenu,
- minimalna ilość drzew koroniastych wzdłui granicy dzia|ki od strony dtóg: f sztuki / 1 0 mb,
- za|eca się na maksymalne pokrycie powierzchni gluntu roślinnością niską dla minimalizacji skutków
nadmiernego nasłonecznienia i zapylenia powietrzą

11) w granicach terenu obowiązują warunki zabudowy jak dla zespołu zabudowy o
charakterze.



- 36 -

b) adaptacja istniej ącego przebiegu,

c) szerokość w liniach rozgraniczających LR = l 5,0 - 25,0 m,

d) odległośó projektowanych obiektów budowlanych od zewnętrmej krawędzi jezdni co najmniej 8 m.

$s.
Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopattzenie w wodę:

|) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu komunalnego, na zasadach określonych przez
zarządzającego siecią

2) istniejące ujęcia i sieć wodociągowa do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokrycia potrzeb
planowanych terenów do zainwestowania.

2. odprowadzenie ścieków:

1) zrzut ścieków do systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej, na zasadach określonych ptzez
zarządĄącego siecią

2) obowią,zuj e rozdzie|czy system kanalizacji sanitamej i deszczowej,

3) istniejąca sieć kanalizacji sanitarnej do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokycia potrzeb
planow.ą4'ych terenów do zainwestowania,

4) obowiąpuj e zakaz stosowania lokalnych odbiomików ścieków ( szamb ).
3. odprowadzenie wód opadowych:

1) wody opadowe odprowadzane w sposób zorganizowany z utwardzonych powierzchni dróg, placów i
parkingów, winny być podczyszczone ( piaskowniki itp' ) w stopniu określonym obowiązującymi
przepisami,

2) dopuszcza się odprowadzarńę wód opadowych z połaci dachowych powierzchniowo

do gruntu w granicach własnych działek'

3) doprszcza się powierzchniowe odprowadzenie wód opadowych z dróg i placów w sposób
niezorganizowany, w. tym poprzez stosowanie przeptJszczalnej nawierzchni.

4, Zaopatrzenie w ciepło:
- rontiązania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np' olej opałowy, gaz, energsa
elektryczna, biopaliwa,
. ustala się zakazogrzewania paliwem stałym nowowznoszonych budynków,

5. Zaopatrzenie w ciepłąwodę użytkowd:
- rozwięania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki gtzejne np. olej opałowy, gaz, energsa
elektrycana, biopaliwa.

6, Zaopatrzenie w energię elektryczną

l) z istniejącej i projektowanej sieci elektroenergetycntej, na zasadach określonych przezzarządzającego
sieci6

2) istniejąca sieć elektroenergetyczna do adaptacji i ewentualnej rozbudowy dla pokrycia potrzeb
planowanych terenów do zainwestowania,

3) obowiązuj e zakaz stosowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.

7. Zaopatrzenie w gaz: 
,", .'.{ t- }"

l) z sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przezzaruądzającego siecią., 
/:i#-;}:,.*$
I rpi *',ii; 1!';:,',, r, .

2) do czasu wybudowania gazociągu, z butli gazowych. (hłirrrrłłrłrn ',.,.ńft$ćtl ' a*l'ł|.*l.J" l ."ł,.. l.1i:9"i1;.. 1"$twlurdłan Ź$0dn0śc l oryg|nołoń 1. ,3';, ;i"..l' i1.'\
|.Jstka..I". =''J.-8.-wMń"rrł''. 
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8' Usuwanie odpadów statych:
- ustala się selektywne gromadzenie odpadów w kontenerach oraz ich wywóz ptzez specjalistyczne służby
na wysypisko komunalne.

9. Ewentualne usunięcie kolizji istniejących sieci infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem,
dopuszczalnezazgoddi na warunkach ustalonychprzez gestora sieci, na koszt i staraniem lnwestora.

s6.
Ustala się 30% stawkę słuĘcą do naliczenia jednorazowej opłaty w stosunku do wzrostu wartości terenu
w momencie zbywania nieruchomo ści przez obecnego właściciela.

$7 .
We fragmentach objętych granicami niniejszej zrniany planu traci moc Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego miejscowości Dębina zatwierdzony uchwałą Rady Gminy Ustka
Nr V4l98 z dnia 6 kwietnia 1998 r' oraz Nr Wfflg\ z dnia 8 czerwca 1998 roku @z.Urz. Wojewódawa
SłupskiegoNr 17, poz.70\7| z10 sierpnia 1998 roku)'

s8.
Zobowiąguje się Wójta Gminy do:

1) umoz[iłienia zainteresowanym osobom wglądu do dokumentów przedstawiających zrriany w planie
i wydawania ztych dokumentów na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysów i wypisów na
zasadach określonych w art.29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,

f) na|eĄtego uwidocznienia na rysunku oraz w tekście planu zmian wprowadzonych do niego niniejszą
uchwałą'

$e.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa
Pomorskieso.

rtrcwicz
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Ustka. dnia ..ł.[. -*"a 2014 roku.

oryginałem
roku oraz

Dz. Urz.

WYPIS  I  WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLAI\U ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA oBSZARU PoŁożoNEGo w oBRĘBIE GEoDEZYJI\IYII{ RowY

GMINA USTKA

Zgodnie z Miejscorvym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru położonego
w obrębie geoderyjnym Rorvy Gmina Ustka zatvlierdzonym uchwałą Rady Gminy Ustka
Nr XXXVI.437.20|4 z dnia 28 lutego 2014 roku (Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego
z 20I4 roku poz. 1205 z dnia 20.03'2014 r.) n/w działka ma następujące przeznaczenie:

MiejscowoŚć Rowy:

Działka nr 21812

. w czgśCi symbol w planie D20.PW:
l) przeznaczenie terenu - teren plaży i wydm pasa techniczrtego przeznaczony do utrzymania
brzegu morskiego rv stanie zgodnym Z w}'mogamibezpieczeństwa i ochrony środowiska.

. rv czgści symbol w planie Dl8.ZLo:
1 ) przez.nac:renie terenu:
a) podstawowe - lasy ochronne pasa technicznego,
b) rrzupełniające:
- usługi zdrowia _ obiekty ratownictwa medycznego,
- ustugi turystyczne - pensjonaty.

Tęren działki znajduje się w granicach:
- obszaru chronionego krajobrazu ,,Pas pobrzeża na wschód od Ustki'',
- nadmorskiego pasa technicznego,
- obszarów szczegó|nego zagrozenia powodzią,
- pasa ochronnego brzegu morskiego.

Integralnq częścią niniejszego wypisu i wyrysu jest potwierdzona za zgodność z
kopia Uclrwały Rady Gminy Ustka Nr XXXVI.437.20I4 z dnia 28.02,2014
załącznik Nr l do niniejszej uchwały.
\ł'lrv plan rniejscowy dnia 20 marca 2014 roku zostaŁ opubliĘowany w
WojewÓdztwa Pomorskiego i stanie się prawomocny dnia 22kwietnia2014 roku.

Wypis i rvyrys wydaje się na wniosek Powiatu Słupskiego z siedzlbą w Słupsku przy
ui. Szaryclr Szeregów |4,76-200 Słupsk.
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Uchwała Nr XXXVI. 431 .2014
Rady Gminy Ustka

z dnia 28 lutego 20t4 r.

w sprawie uchwalenia nziejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego
w obrębie geodezyjnym Rowy Gmina Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.IJ. z20l3r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U. 22013 roku poz. 645, poz. 1318)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednol i ty: Dz.tJ.z2012r.poz.647 ze zmianami: Dz U.22012 rokupoz.951, poz. 1445;22013 roku poz.2l ,
poz.405, poz. 1238)wzułiązku zart.4ust.2ustawy zdnia f lczerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z20|0 r. Nr 130 poz. 871), w nviązku
zuchwałą Nr XV/150/2008 Rady Gminy Ustka zdniaflkwietnia 2008roku wsprawie przystąpienia do
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustką zmienion4 uchwałą Nr XXIV/288|2009 Rady Gminy Ustka z dnia 9 marca
2009 roku, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowarrego uchwałą Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka zdnia
24 maja20|3 r. Rada Gminy Ustka uchwalą co następuje:

Rozdział 1.
Przepisy ogólne

$1. l.Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru połozonego wobrębie
geodezyjnym Rowy Gmina Ustka, Zwany dalej planem, obejmujący obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:2O0O, będącym integralną częściąplanu i stanowiącym załączniknr i do uchwaĘ, na arkuszach nr 1,
n r 2 i n r 3 .

Ż.Rozstrrygnięcie o sposobie rozpatrzeniauwag do projektu planu stanowi załącmik nr 2 do uchwaĘ.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie rca|izacji inwestycji, zapisanych w planie, zzak'resu infrastruktury
technicznej, które nalezą do zadan własnych gminy, oraz zasadach ich finansowanią zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi załącznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie występują ustalenia dotycz4ce:

|) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej - ze względu na brak takich dóbr kultury;

Z)granic isposobów zagospodarowania terenów gómicrych, atak'Że zagroŻonych osuwaniem się mas
ziemnych _ ze wzg|ędu na brak takich terenów;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanią urządzania i uĄrtkowania terenów - ze względu na
brak potrzeb y W zrraczania takiego zagospodarowania.

5. Zasady techniki zapisu planu miejscowego:

l) .lstalenia tekstu planu składaj ąsię z:

a) przepisów ogólnych -Rozdział 7,

b) ustaleń ogólnych dla całego obszaru objętego planem -F:ozdział2,

c) ustaleń szczegółowych dla terenów . Rozdział 3,

d) przepisów końcowych -Rońział 4;

2) obszar opracowania planu podzielono na 6 makrojednostek wyodrębnionych funkcjonalnie i przestrzennie,
ontaszonychsymbolem literowym A, B, C, D, E' F, w których

3J oznaczenia terenów w planie zdefiniowano w następujący

a) duŻa litera przed |iczbą oznacza symbol makroj * iL'itl':r.
j  r :

i ..::, "i, ,, 1ri1;1;

łff \=-'.-..-
(1., tA 

.z '
. ' r i - , . . , . , *  

o - '
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b) liczba oznacza nulner kolejny terenu w makrojednostce,

c) duŹe litery po liczbie oznaczaj4symbol przezna;zeniaterenu;

4) obowiązuje osobna numeracja dla terenów drogzbiorczych i lokalnych.

6. Oznaczenia graftczne na rysunku planu:

1) obowiązujące ustalenia planu:

a) granica obszaru objętego planem,

b) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

c) przeznaczeni e terenu,

d) granica wydzielenia wewnętrznego,

e) symbol wydzielenia wewnętrznego,

0 punkt szczegó|ny,

g) szpaler drzew,

h) nieprzekr aczalne linie zabudowy,

i) obowiązuj4ce linie zabudowy,

j) trasa rowerowa.

k) połączenia piesze,

1) przejścia na pIMę;

2) obszary podlegające ochronie na podstawie odrębnych przepisów:

a) granica Słowińskiego Parku Narodowego'

b) granica otuliny Słowińskiego Parku Narodowego,

c) obszary Natura 2000 Pobrzeie Słowińskie i ostoja Słowińska (specjalnej ochrony ptaków i specjalny
obszar ochrony siedlisk),

d) obszar Natura 2000 Klił' Poddębskie,

e) granica obszaru Chronionego KĘobrazu, Pas pobrzeża na wschód od Ustki,

f) ganica portu morskiego Rowy,

g) granica nadmorskiego pasa technicznego,

h) granica pasa ochronnego brzegu morskiego,

i) obszar szczegóInego zagr oienia powodzią

j) lasy ochronne,

k) obiekĘ ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków i objęte ochroną konserwatorską na mocy ustaleń
planu,

l) obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków i objęte ochroną konserwatorską na mocy ustaleń planu'

m) strefa W.I pełnej oclrrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wraz z jego
numerem w wojewódzkiej ewidencji zabytków'

n) teren dawnego cmentarza;

3\ oznaczenia inne:

a) lini a elektroenerg ew czna napowietrzna średniego napięcia l 5

b) granica stret technicmei dlanapowietrznych linii

c) pas 200 m od linii brzegÓw klifowych - wskazany ori
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$ 2. określenia stosowane w uchwale oznaczają:

1) infrastruktura techniczna _ na|eŻy przez to rozumieć sieci, urządzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wodę' odprowadzenia ścieków, wód deszczowych, elektroenergetyki, gazownictwa, ciepłownictwa
i telekomunikacji;

2) sezonowy obiekt gastronomiczno - hand|owy _ na|eĘ przez to rozumieć budynek usługowy trwale
związany z gruntem, o funkcji gastronomicznej lub handlowej, słuiący do obsługi ruchu turystycmego,
opowierzclrni zabudowy do 50m2 w przypadku obsługi klienta na zewnątrz budynku oraz do 100m2 w
przypadku możliwości obsługi klienta wewnątrz budynku, posiadający cechy tradycyjnej zabudowy
regionalnej polegające na:

a) zachowaniu większej szerokości elewacji frontowej budynku w stosunku do elewacji bocznych w ce|u
kształtowania prostokątnej formy budynku,

b) zachowaniu jednej kondygnacji i wysokości okapów nie większej niŻ2,.| m,

c) ksztahowaniu elewacji przy zastosowaniu słupowo - ryglowej konstrukcji ścian zewnętrmych
o bielonych lub drewnianych polach szkieletu, z dopuszczeniem:

- wykonania imitacji powyższego układu konstrukcji z desek mocowanych do elewacji,

- wykonania całości elewacji z drewna jako romtiązania altematywnego, z wykluczeniem bali
drewnianych;

3) mieszkania towarzyszące - na|eĘ przez to rozumieć części budynków niemieszkalnych, w których
znajdują się nie więcej niz 2 mieszkania;

4) nieprzekracza|na linia zabudowy _ na|eĘ przez to rozumieć linię ograniczającą fragment terenu, na
którym dopuszcza się wmoszenie nadziemnych części budynków, obowiązując4 na całej wysokości
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonów i wykuszy oraz zadaszeri nad wejściami do budynków wystających
do 1'5 m przed linię zabudowy atakże gzymsów, okapów, schodów terenowych' pochylni, elementów
odrvodnienia, zdobien e|ewacji i innych podobnych elementów;

5) obiekt wbudowany w budynek - na|eĘ przez to rozumieć pomieszczenie lub wyodrębnioną grupę
powiązanych ze sobą pomieszczeń, stanowiące funkcjonalną całość, na|eŻącą do danego przeznaczenia
terenu i znajdujące się w budynku, w którym zajmująnie więcej niŻ30Yo jego powierzchni całkowitej;

6) obowiązująca linia zabudowy _ na|eĘ przezto rozumieć nieptzekaczalną linię zabudowy, na której musi
być usytuowana ZewĘtrznak'rawędż zewnętrznej ściany budynku; linia ta nie dotycry przejśÓ i przejazdów
bramowych na poziomie terenu;

7) nośnik reklamowy _ naleĘ ptzezto rozumieć wolnostojąc e, zwi4zane z gruntem urządznniareklamowe |ub
urządzenia reklamowe posiadające samodzielną konstrukcję nośną, atŃ:Że tablice reklamowe na ścianach
budynków i innych obiektach budowlanych, słuŻące prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

8) szyld - na|eĘ przez to rozumieć omaczenie graftczne informujące lub wskazujące miejsce wykonywania
działalności,w szczegóIności umieszczone nad witryną lub wejściem do miejsca prowadzenia działalności;

9)przeznaczenie podstawowe terenu _na|eĘ przezto rozumieó częśóprzeznaczenia terenu, kt6raprzewaŻa
na danym terenie;

|O)przeznaczenie uzupełniające terenu _ naIeĘ przez to rozumieć część przeznaczenia terenu, która
uzupełnia |ub wzbogacaprzeznaczenie podstawowe w sposób określony w ustaleniach planu;

11) szpaler drzew _ na|eĄ przez to rozumieć pojedynczy lub podwójny szereg drze.w, którego przerwanie
dopuszcza się na skrzyŻowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) punkt szczególny _ na|eĄ przez to rozumieć obiekt małej architektury taki jak: pomnik, rzeżba" fontanna
i inny, który skupia uwagę obserwatorów;

13) usługi drobne _ na|eĘ pruez to rozumieó działalnośó, której celem jest zaspokojenie potrzeb ludności
poprzez obsfugę, pośrednictwo, w)rtwarzanie lub serwis dóbr materialnych z wyłączeniem usfug związanych
z obsługą komunikacji samochodowej, przy czym działalnośó ta nie moie powodować uciqzliwości w emisji
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1 4) wydzielenie wewnętr zne _ na|eĘ przez to rozumieć część terenu oznaczonąsymbolem;
ls)zieleń krajobrazowa_ na\eĄ przez to rozumieć naturalnie ukształtowaną zie|eń niską wformienieuĄrtków' łąk, pastwisk lub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewien i zadrzewień

i ciekami wodnymi.

$ 3. Ustala się następujące przeznaczenia terenów i ich symbole:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

c) ML/1\{N - teren zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) M/tJ . teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy usługowej,

e) UT/}IN - teren usług furystycmych- pensjonatów, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) UT - teren zabudowy usług turystycmych,

g) U - teren zabudowy usługowej,

h) UKr - teren zabudowy usfug sakralnych,

i) UK - teren zabudowy usług kultury,

j) UA - teren zabudowy usług administracji,

k) US - teren sportu i rekreacji;

2) tereny zieleni i wód:

a) ZL - teren lasu,

b) ZLO - teren lasu ochronnego pasa technicznego,

c) ZP - teren zieleni urządzonej,

d) ZK- teren zieleni krajobrazowej,

e) PW - teren plq 
llyydm pasa technicznego,

D ZC - teren zieleni cmentarnej,

g) wM - teren morskich wód wewnętrzslych,

h) wS. teren wód powierzchniowych śródlądowych;

3) tereny komunikacji:

a)KDZ - teren drogi zbiorczej,

b) KDL - teren drogi lokalnej,

c) KDD - teren drogi dojazdowej,

d) Ksp - teren parkingów,

e) KWo . teren obsługi komunikacji wodnej,

f) KWor - teren obsfugi komunikacji wodnej - rezerwaportu pod fuŃcje nvi4zanez gospodarką morską
g) KPJ - teren ciągu pieszo-jezdnego,

h) Ic - teren ci4gu pieszego,

i) KDw - teren drogi wewnętrznej;

4) tereny infrastrulctury technicmej :

a) IT - teren infrastruktury technicznej,

b) K - teren infrastruktury kanalizacyjnej,
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c) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej - stacja transformatorowa,

d) w - teren infrastruktury wodociągowej - pobór i uzdatnianie wody,

e) T - teren infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdział 2.
Ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem

$ 4. obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

l) ustala się zachowanie i ochronę plaz i wydm nadmorskich;

2) wysokość obiektów budowlanych innych niż budynki nie większa niŻ25 m, z zastrzeŻeniem pkt 3;

3) wysokość, o której mowa w pkt 2 nie dotyczy inwestycji celu publicmego' w Ęm urządzeń infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz masńów przeciwpożarowych dla których wysokość nie może być większa niż
49 m;

4) obowiązuje kolorysĘka elewacji, zb|iiona do kolorów tradycyjnych materiałów budowlanych' takich jak
drewno, kamień i cegła;

5) obowiązuje pokrycie dachów spadzistych:

a) dla sezonowych obiektów gastronomicmo _ handlowych _ dachówką blacho dachówką w kolorze
ceglastym, szarym lub brązowym, trzcinq

b) dla pozostałych budynków - dachówką lub materiałem imitującym dachówkę, * kolorze ceglastym,
szary m lub brązowym, tr zciną;

6) nie dopuszczasię wolnostojących nośników reklamowych,zzastrzeieniem ustaleń zawarĘchw $ l2;

7) dopuszcza się nośniki reklamowe wyłącznie na elewacjach budynków usługowych;

8) powierzchnia nośników reklamowych, o których mowa w pkt 6 i 7, nie moŻebyć większa niŻ6m21'

9) dopuszcza się lokalizację szyldów;

10) dopuszcza się lokalizację obiektów rnałej architektury;

l1) nie dopuszcza się lokalizacji stanowisk postojowych d|a prryczep samochodowych, kempingowych lub
podobnych pojazdów. do prowadzenia działalności usługowej ;

|f)zakazuje się lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, zzastrznżeniem pkt. 13 oraz ustaleń
zawartychw $ 12, $ 29 i $ a9;

13) dopuszcza się lokalizację namiotów;

14) zakazuje się stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy;

|5) zakazĄe się lokalizowaniagaraĘ i budynków gospodarczych krytych blachą;

16) zakazuje się lokalizacji ogrodzeń w formie betonowych prefabrykowanych przęseł;

17) nie dopuszcza się lokalizacji otwartych placów składowych, za wyjątkiem portu morskiego Rowy.

$ 5. obowiązują następujące ustalenia doĘczące zasad ochrony środowiska i przyrody oraz terenów
podlegających ochronie na podstawie odrębnych przepisów :

1) częśc obszaru objętego opracowaniem planu znajduje się w granicach, zaznaczonych na rysunku planu:

a) Słowińskiego Parku Narodowego, na terenie którego obowiązują z*aq określone w Rozporządzeniu
Rady Ministrów z dnia 23 września 1966 r' (Dz. U. Nr 42, z dnia 8 puźldziemika 1966 r., poz. f54) oraz
Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia f marca f004 (Dz' U. Nr 43, poz. 390),
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6) na terenie objętym planem przed posadowieniem obiektów budowlanych obowiązuje przeprowadzenie
badań geologicznyclr podłoźa oraz wykonanie prac inĄnierskich w celu zwiększenia nośności gruntu
i zapobiegnięciu jego osiadania;

7) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonyclr obowiązuje urządzrnie zieleni.

$ 6. Ustalenia doĘczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:

l)ochronę zabytków archeologiczlych występujących wgranicach planu, określono poprzez wyzraczenie
strefy W.I pełnej ochrony archeologicmo-konserwatorskiej, która obejmuje stanowiska oznaczone na
rysunku planu, ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków o numerach:

a) AZP 5-29/1 - (dz. nr f26) ś|ad osadnictwa kultury amfor kulistych, stanowisko o własnej formie
krajobrazowej,

b) AZP 5-2912 - (dz. nr 219 i2l8l2) osada kultury rzucewskiej

c)5.29l3 - (dz.nr 7/10) cmentarzysko kultury łużyckiej,
krajobrazowej;

2\w obszarue stre$, o któĘ mowa w pkt. 1 obowiązuje:

a) zakaz wszelkiej działalności inzrynierskiej, budowlanej i innej z-łtiqzanej zpracarni ziemnymi,

b) zachowanie istniejącego układu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do Ęestru zabytków
i ujętych w ewidencji,

c) w przypadku podjęcia jakiejkolwiek działalności na terenie objęĘm granicami stres, a wynikającej ze
sposobu użytkowania terenu obowiązuje występowanie o szczegółowe wytyczne do właściwego organu
ochrony zabytków;

3) w granicach planu zlokalizowane są następujące zabytki architektoniczne, wpisane do wojewódzkiej
ewidencji zabytków;

a) budynek kościoła parafialnego rĘrflł kat' z |843 r, wraz z dzwonnicą

b) budynek mieszkalny przy ul. Kapitańskiej 12;

4) przedmiotem ochrony obiektów, o których mowa w pkt. 3 są:

a) dla budynku kościo|a:

. bryła i gabaryty budynku i dzwonnicy,

- forma i geometria dachuo

- kompozycja i wystrój elewacji,

b) dla budyŃu mieszkalnego . bryła i gabaryty budynku;

5) w granicach planu zlokalizowane są następujące zabytki architektonicme, wpisane do gminnej ewidencji
zabytków:

a) budynek mieszkalny prry ul. Nadmorskiej 1,

b) budynek mieszkalny przy ul. Nadmorskiej 15,

c) budynek przy ul. Nadmorskiej 42,

d) budynek przy uI. Nadmorskiej 50;

6) przedmiotem ochrony budynków, o których mowa w pkt. 5 są:

a) bryła i gabaryty budynku,

b) forma i geometria dachu,

.c) kompozycja i wystrój elewacji,

d) forma i kształt otworów okiennych i drnviowych;

i ceramiki grzebykowo.dołkowej,

epoka brązu, stanowisko o własnej formie
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7) w granicach planu znajdują się następujące cmentarze zabytkowe:

a) dawny cmentarz ewangeiicki z drugiej poł. XIX w. - wpisany do wojewódzkiej ewidencji zabytków'

b) dawny cmentarz ewangelicki z XIX w.;

8) na terenie dawnych cmentarzy, o których mowa w pkt. 7 obowiązuje:

a) utrrymanie drzewostanu cmentamego i komporycji zieleni,

b) utrzymanie reliktów dawnej architektury cmentarnej (fragmenty kamieni nagrobnych, krzyż nagrobny);

9) w razie planowanych inwesĘcji dotyczących zabytków, o których mowa w pkt. 3 koniecma jest opinia
Woj ewódzkiego Konserwatora Zabytków.

$ 7. obowiązują następujące wymagania wynikające zpotrzeb kształtowania przestrzeni
publicznych:

1 ) następuj ące tereny ustala się jak o przestrzenie publiczne :

a) tereny dróg publicznych, parkingi, ciągi pieszo-jezdne, ciągi piesze, połączenia piesze, przejścia na p|uŻę,
trasy rowerowe,

b) tereny zieleni urzqdzonej,

c) tereny usług sportu i rekreacji,

d) tereny usług publicznych,

e) tereny plaz;

2) dla terenów wymienionych w pkt 1 obowiązują:

a) ustalenia $ 4 w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektów handlowo-
usługowych oraz nośników reklamowych,

b) naterenach zieleni urządzonej:

- kompleksowe ksfałtowanie zieleni o wysokich walorach kompozycyjnych,

- urz4dzenie małej architektury;

3) na terenach ciągów pieszo-jezdnych ( KPJ ) i ciągów piesrych ( KP ) dopuszcza się lokalizację obiektów
sanitarnych _ szaletów'

$ 8. obowiązują następujące ustalenia doĘczące scalania i podziału nierucbomości' o ile ustalenia dla
terenów nie stanowią inaczej :

1) nie określa się granic obszarów wymagających przeprowadzeniascaleń i podziałów nieruchomości;

2) powierzchnia działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziafu nieruchomości min.:

a) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,

b) 450 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej,

c) 600 m2 dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) l0 m, dla zabudowy usługowej,

e) f m2 dla infrastruktury technicznej;

3) szerokość frontu działekuryskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości, min.:

a) f5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,

b) 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,,'.'...

c) 16 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) 5 m dla zabudowy usługowej,

}l.ł..;;*i.',,l,,....
,l jt,

r . . ' Ę i l l ' : .  
. i ' .

i  i tł:: , , : l . l  . .
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e) 1 m dla infrastruktury technicznej;

4) k4t położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego . w przedziale pomiędzy 60o a 120".

$ 9. obowiązują następujące ustalenia dotyczące zasad wyposażenia oraz obsługi terenów
rekrea cyj no-wypoczynkowych :

1) w planie wyznacz.a się następujące tereny rekreacyjno-wypocrynkowe:

a) tereny rekreacji powszechnie dostępne - morze, plaża,

b) tereny zieleni _ lasy z wykluczeniem lasów na wydmach, parki, tereny sportu i rekreacji;

2) dla terenów wymienionych w pkt 1 określa się:

a) lasy poza wydmami - służą wyłącmie do rekreacji biemej, a ich użytkowanie zostato określone dla
terenów A30.ZL, A3L.ZL,B41.ZL,B42.ZL,C|s.zL,C16.zL,DIL.ZL,Dlf.zL,Dt3.zL,Dl4.z
L ,DL'.ZL ,D16.ZL ,DL7.ZL ,DL9.ZL ,

b)plztŻa - użytkowanie w formie rekreacji biernej i czynnej _ zakaz budowy urządznń rekreacyjnych trwale
związznych Z gruntem, szczegółowe uzytkowanie zostało określone dla terenów D20.Pw i Fll.Pw,

c) tereny sportu i rekreacji . użytkuje się zgodnie z ustaleniami zawaĄmi dla
terenów B36.Us ' B37.Us, c6.US, C1.US;

3) dla terenów wymienionych w pkt 1 obowiązuje:

a) dostępność dla osób niepełnosprawnych,

b) wyposaienie terenów rekreacyjno-wypocrynkowych w zap|ecze sanitarne w pr4lpadku realizacji
obiektów sportowych lub zorganizowanych kąpielisk.

$ 10. obowiązują następujące zasady modernizacji' rozbudowy i budowy systemów komunikacji
i obsługi komunikacyjnej:

l)obsługę komunikacyjną terenów na|eĘ zapewnić woparciu opodstawowy System dróg iulic służący
powiązaniom drogowym wewnętrznynr i zewnętrznym, na który sktadają się:

a) droga powiatowa nr 1 117G objaz&a - Rowy' klasy zbiorczej powiqzarta z układem zewnętrznym,

b) sieó dróg kategorii gminnej i dróg wewnętrznych,

c) ciągi pieszo.jezdne i piesze;

2)dojazd do terenów dopuszcza się od terenów przyleg$ch dróg: zbiorczych (I<Dz),lokalnych (KDL),
dojazdowych ( KDD ), wewnętrznych ( KDw ) oraz ciągów pieszo-jezdnych ( KPJ )' o ile ustalenia dla
terenów nie stanowią inacĄ;

3) drogi wewnętrzne dopuszcza się na wsrystkich terenach wymienionych w $ 3 pkt 1' plr3'.f |it' b, c, pkI4;

4) szerokość nowo wydzielanych dróg wewnęhzrrych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczającymi,
nie mniejsza niŻ5 m;

5) wyznacza Się 3 parkingi ,,strategicme'' dla obsługi turystów, ozr'aczone na rysunku planu
symbolami D23.KSp, D24.KSp, C28.KSp ;

6) na terenach dróg dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych w formie zatok parkingowych
ogólnodostępnych, zgodnie z przepisami odrębnymi;

7) obowiązują następujące ustalenia doĘczące parkowania pojazdów:

a) obowiqzują miejsca postojowe dla samochodów osobowych towarryszące poszczególnym
prz'eznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z następującymi wskaźnikami:
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. dla zabudowy usługowej - 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uŻytkowej,

- dla usfug turystycznych - 4 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,

- dla usług Sportu i rekreacji _ 15 miejsc postojowych na 100 miejsc dla użytkowników,

b) miejsca postojowe, o których mowa w lit a, na|eĘ sytuowaó na terenie, na któryrn usytuowany jest

obiekt, któremu te miejsca towarryszą.

$ 11. obowiązu!ą następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury

technicznej oraz zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

l) dopuszcza się budowę, przebudowę, remont i likwidację istniejącej i planowanej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza się sieci i urządzenia infrastruktury technicznej oraz obielcty budowlane z nią rvłięane na

wszystkich terenach, pod warunkiem zgodności z ustaleniami szczegółowymi planu oraz przepisami

odrębnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowi4zują jako podziemne, zwyjątkiem Ęch elementów sieci, które ze

względów technicznych i zgodnie z przepisami odrębnymi wymagają sytuowania nadziemnego;

4) zapewnienie dostępu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejących i projektowanych sieci

infrastruktury technicznej ;

5) w zakresie 7Aopatrzenia w wodę obowiązuje:

a) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej,

b)budowa sieci wodociągowej, zapewniającej ciągłość dostawy wody do odbiorców izabezpieczsnie
przeciwpozarowe,

c) wyposa:żenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wodę zgodnie z przepisami odrębnymi,

d) budowa wodociągu przesyłowego relacji objazda - Dębina _ Rołvy w celu popmwy zaopatrzenia w wodę

miejscowości Rowy,

e) utrzymanie lokalizacji ujęcia wód podziemnych oraz stacji uzdatniania wody na terenie oznaczonym na

rysunku planu symbolem B62.W,

f) utrrymanie wymaczonej streff ochrony bezpośredniej na terenie o promieniu wynoszącyn 10,0 m wokół

studni, stanowiącej.ujęcie wód podziemnych, o którym mowa w lit. e;

6) w zakresie odprowadzania ścieków obowiązuje:

a) rozdzie|czy system odprowadzania ścieków sanitamych i deszczowych,

b) odprowadzenie ścieków sanitamych wyłącntie siecią kanalizacji sanitamej, poprzez istniejące. 
i pianowane przepompownie ścieków zlokalizowane na terenach onaczonych na rysunku planu

symbolami: nko.rr ,Ćzz.lr, E38.IT, F21.IT, B14.K, B15.K, B16.K, D33.K, E35.K, E36.K ,cf6.
K ,  C f 7 . K ,

c) przeniesienie przepompowni ścieków kolidującej z projeklowaną drogą wewnętrmą ozlraczoną na
. 

rysunku planu 
. 
symbolem E3l.KDW oraz drogą lokalną oznaczoną na rysunku planu

symbolem 6.KDL, na teren oznaczony na rysunku planu symbolem E38.IT ,

d) dopuszcza się budowę przepompowni ścieków,

e) rozbudowa i modernizacja komunalnej oczyszczalni ścieków zlokalizowanej na terenie omaczonyrfi na

rysuŃu planu symbolem C23.K;

7) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roaopowych obowiązuje:

a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych:

- z terenów dróg, ciągów pieszo-jeńnych, zabudowy usługowej siecią kanalizacji deszczowej do

odbiornika, z z'astrzeżeniem tiret drugie, .'**]-.'.}**
i pztopowyoh. w przypadku braku kanalizacji deszczowej obowiązqie;ódp'

zgodnie z wymogami określonymi w przepisach pdrĘbnychi
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- Z terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji indywidualnej do gruntu w obrębie
własnych działek, w sposób nie zrnieniający stosunków wodnych na sąsiednich działkach,

- z terenów usług sportu i rekreacji, zieleni urządzonej oraz nieutwardzonyclr chodników i placów -
powierzchniowo,

b) dopuszcza się retencjonowanie wód opadowych i roztopowych z dachów i tarasów budynków w celu ich
gospodarczego wykorrystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrębie dziŃki,

c) objęcie systemami odprowadzającymi wody opadowe i roztopowe terenów utwardzonych,

d) dopuszcza się budowę zbiorników retencyjnych oraz pompowni wód opadowych'

e) usunięcie z wód opadowych i roŹopowych substancji określonych w przepisach odrębnyclr, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocą urządzeń do podczyszczaria,

f) utwardzenie i skanalizowanie terenów, na których może dojść do zarieczyszczenia substancjami,
o których mowa w lit. e,

g) na|eiry ptzeprowadzió rnodernizację cieków i rowów będących odbiornikami wód opado}Vych,

h) z*azpodłączeń kana|izacji deszczowej do istniejącej sieci drenarskiej;

8) w zakresie Zaopatrzeniaw gaz obowiązuje:

a)zaopatrzenie zindywidualnych zbiomików zlokalizowanych na działce budowlanej, zzastrzeieniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowi4zuje zaopatrzeniew gazz sieci gazowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło obowiązuje:

a) zaopatrzenie w ciepło z lokalnych źrodeł ciepła;

b) wymóg stosowania do celów grzewczych ekologicmych nośników energii w tym gazu, oleju opałowego,
energii elektrycznej, słonecmej o mocy nieprzebaczające1 100kW, drewna i materiałów
drewnopochodnych |ub urządzeń do niskoemisyjnych technologii spalania;

1 0 ) w zakre s i e zaop atr zeni a w e ner gię e|ektry czną o bowiązuj e :

a) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i planowanych sieci elektroenergetycznych średniego
i niskiego napięcia poprzez istniejące stacje transformatorowe wnętrzowe zlokalizowane na terenach
oznaczonvch rysunku planu
symbolami: A32.8, A46.E , A47.8, A48.8, A49.E, B13.8,843.8, B63.E, B4.8, C25.8, C41.E, D3
0.E , D31.E , D32.E, E21.E ,F22.E, E38.IT oraz stacji transformatorowej słupowej zlokalizowanej
w terenie A30.zL na pograniczu z obrębem wsi Dębiną atakŻe z odnawialnych źrodeł' energii o mocy
nieprzek'r aczaj ącej 1 00kW'

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w za|eżmości od sposobu zagospodarowania terenów,
jako obiekty wolnostojące, wbudowane lub słupowe,zzastrzeŻeniem lit c,

c) budowa stacji transformatorowych wolnostojących na wydzielonych działkach, z zapewnieniem do nich
dojazdu,

d) budowa sieci elektroenergetycznej jako linii kablowych podziemnych,

e) dopuszcza się skablowanie istniejących napowietrznych linii elektroenergeĘcznych,

Ą część, terenów znajduje Się w strefie technicznej dla istniejących napowietrznych linii
elektroenergetycznych średniego napięcia 15kV oszerokości 15m (po 7,5 m od osi linii), wobrębie
której obowiqzuje:

- zakaz sadzenia zieleni wysokiej,

- przy zb\iŻeniach innych obiektów nienviązanych ze staĘm pobytem ludzi do linii, przystosowarrie ich
konstrukcji do wymogów przepisów szczególnych;

l 1) w zakresie dostępności telekomunikacyjnej:

a) dopuszcza się podłączenie do istniejącej i planowanej sipci

I

Lr
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b) zachowanie istniejących stacji bazowych telefonii komórkowej na terenach oznaczonycIr na rysunku
planu symbolami: C21.T , C24.T , E37.T ;

l2) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązuje:

a) stosowanie zasad określonych w przepisach odrębnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadów na działce budowlanej, na której usytuowany jest obiekt,
klóremu te miejsca towaruyszą,

c) dopuszcza się gromadzenie odpadów w sposób zorganizowany dla kilku budynków;

13) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej i melioracji obowiązuje:

a) modemizacja systemów melioracyjnych,

b) budowa sieci drenarskich w zaleŹności od warunków gruntowo-wodnych,

c) przebudowa istniejących sieci drenarskich w przrypadkach kolizji z planowanym zagospodarowaniem
i zabudowa-

I

d) przed przystąpieniem do prac w obrębie sieci drenarskich należy sporządzić dokumentację techniczną,
zavt ierującq sposób j ej odbudowy,

e) wymóg ochrony istniejących sieci drenarskich,

f) zakaz nasadzeń drzew nad ciągami drenarskimi,

g) wzdłuŻ górnych krawędzi skarp brzegów otwaĘch rowów melioracyjnych obowiązek pozostawienia
pasa technicmego o szerokości min. 2'5 m wolnego od zabudowy kubaturowej i nasadzeń roślinności
wysokiej' umożliwiającego prowadzenie prac konserwacyjnych'

h)wzdłuŻ krawędzi rzek obowiązek pozostawienia pasa technicznego oszerokości l0,0 m wolnego od
zabudowy kubaturowej i nasadzeń roślinności wysokiej' umozliwiającego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

i) obowiązuje odbudowa wału lewego przeciwpowodziowego rzeki Bagienicy (Błotnicy), rzeki Łupawy oraz
wafu,,C" nad jeziorem Gardna.

$ 12. obowiązują następujące ustalenia doĘczące terenów służących organŁacji imprez masowych:

Wyznacza się teren organizacji imprez masowych, tożsamy zgranicami terenuDfl.zP, na którym
dopuszcza się:

1) lokalizację obiektów tymczasowych w związku z koncertami, kiermaszami, akcjami promocyjnymi i innymi
do nich podobnymi naczas trwania imprezy1'

2) nośniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach,naczas trwania imprezy.

$ 13. Następujące tereny ustala się jako obszary przez.naczone na cele publiczne:
I(DZ, KDL, KDD, KPJ, fT, K, E, T, W, WS o WM, KWO, KWOr, PW oraz D23.KSp, D24.KSp i
D2S.KSp.

Rozdział 3.
Ustalenia szczegółowe dla terenów

$ 14. Dla terenów ozraczonvch na rysunku planu
symbolami: cl.MN , c2.MN , c3.MN ' C4.MN , CS.MN obowiązują następujące ustalenia:

l) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

f) zasady zagospodarowania terenu . budynek mieszkalny jednorodzinny wyłącmiejako wolnostoj4cy;

3) parametry i wskazniki kształtowania zabudowy oraz

a) nieprzekracza|nę linie zabudowy, okeŚlone na ry
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$ 42. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: FLŁ.ZL i F13.ZL obowiązują następujące

ustalenia:

7) przeznaczeni e terenu :

a) podstawowe - lasY,

b) uzupełniające. obiekty sanitarne - sza|ety;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy _ z wyłączeniem:

- wydzielenia wewnętrznego oznaczonego literą A w terenie F12.ZL ,

. urządzeńinfrastruklury technicznej oraz obiektów budowlanych z nią mti}zarrych,

b) obiekty sanitarne - szalety dopuszcza się wyłącznie na terenieElf.ZL w granicach wydzielenia

wewnętrznego oznaczonego literą A,

c)zachowuje się las nadbrzeżny na wydmie' jako las glebochronny na podstawie art. 15ustawy zdnia

28 września1991r. o lasach (tekst jednoliĘ:Dz.łJ.z20|1 r' Nr 12,poz.59 zezm.),

d)dopuszcza się lokalizację budowli hydrotechnicmych iurządze,h z-łli4zanych znawigacją oraz

wykonywanie prac nxtiązany ch z ochroną pasa nadbrzeżnego;

3) parametry i wskazniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokość budynków, mierzona od poziomu terenu przy najn\zej położonym wejściu do budynku do

najwyższego punktu pokrycia dachu, nie większa niŻ 5 m,

b) geometria dachu - dachy, o symetrycznych połaciach bryty głównej budynku i kącie nachylenia połaci

dachowych od 20o do 45o,

c) powierzchnia zabudowy nie większa nii20Yo powierzchni wydzielenia wewnętrzlegoo

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni wydzielenia wewnętrnrego;

4) zasady ochrony środowiska i przyrody:

a) teren F13.zL znajduje się w granicach:

- Słowińskiego Parku Narodowego; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. a,

- obszarów oSo Natura 2000 Pobrzeże Słowiński e otaz Soo Natura 2000 ostoja Słowińska; obowiązują

warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit' c,

b) teren F|f,zLznajduje się w granicach obszarów oSo Natura 2000 Pobrzeże Słowińskie oraz Soo

Natura 2000 ostoja śłowinsu; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. c;

5) zasady obsługi komunikacyjnej - dojazd pojazdów uprawnionych, specjalnych, mtiązanych z ochroną
- 
brzegu morskńgo i gospodarką leśną od terenu F19.KDW i F20.KP ;

6) zasady obsługi w infrastrukturę techniczną . dopuszcza się doprowadzenie sieci elektroenergetycznych

i telefonicznych oraz wodoci4gu i kanalizacji sanitarnej;

1)zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych - tereny
. 

znajdująsĘ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowivują ustalenia $ 5 pkt 1 lit g;

8) ustalenia dotyczące stawek procentowych - określa się wysokośó stawki procentowej, na podstawie której

ustala się 
-opłatę, 

o którój mowa w art. 36 ust' 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 oń.

$ 43.

l) pr zeznaczenie terenu :

a) podstawowe - lasy ochronne pasa technicznego'

b) uzupełniające:
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- usługi zdrowia. obiekty ratownictwa medycznego,

- uslugi turystyczne - pensjonaty;

2) zasady zagospodarowania terenu :

a) obiekty ratownictwa medycznego dopuszcza się wyłącznie w granicach wydzielenia wewnętrznego
oznaczonego literą B, z zastrzeieniem lit. h,

b) usługi turystyczne dopuszcza się wyłącznie w granicach wydzielenia wewnętrmego oznaczonego literą A,
zzastrzeŻeniem lit. h'

c)drogi wewnętrzne dopuszcza się wyłącznie wgranicach wydzieleń wewnętrznych oznaczonych literami
A i B, z zastrzeŻetiem lit. h,

d) teren leśny stanowiący integra|ną część pasa technicznego przeznaczonego do utrrymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogamibezpieczeftstwa i ochrony środowiska,

e)zachowuje się las nadbrzeŻny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. 15ustawy zdnia
28 września 1991 r. o lasach (tekstjednolity: Dz. U.z20|1 r. Nr 12,poz,59 zezm.),

f) dopuszcza Się lokalizację budowli hydrotechnicmych iutządzeń z.rltiązanych znawigacją oraz
wykonywania prac mti4zarrych z ochroną pasa nadbrzeźnego,

g) utrzymuje się przejścia piesze na p|tŻę, zaznaczane na rysunku planu, z możliwością ich przebudowy,

h) wykorzystanie pasa technicmego w innym celu niż ochrona brzegu morskiego może odbywać się jedynie
za zgodąwłaściwego Urzędu Morskiego, który jednocześnie określi warunki tego wykorzystania;

3) parametry i wskazniki kształtowania zabudowy orazZagospodarowania terenu:

a) wysokość budynków, mierzona od poziomu terenu przy najniŻej połoionym wejściu do budynku do
najwyŻszego punktu pokrycia dachu, nie większa niz6m,

b) geometria dachu . dachy spadziste, o symetrycznych połaciach bryły głównej budynku i kącie nachylenia
połaci dachowych od 25o do 45o,

c) powierzchnia zabudowy nie większa niż,40%o powierzchni wydzielenia wewnętrmego,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40Yo powierzchni wydzielenia wewnętrznego;

4)zasady ochrony środowiska i przyrody - teren znajduje się w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. e;

5) ustalenia doĘczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków - w obrębie stanowiska
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbo|em AZP 5-2912, obowiązują ustalenia $ 6 pkt 1 i

6) zasady obsługi komunikacyjnej:

a) dojazd do wydzielenia wewnętrznego B dopuszcza się od terenu E24.KPJ poptzezteren E16.M/U ,

b) dojazd do wydzielenia wewnętrznego A dopuszcza się od terenu E2ó.KDW ,

c) przejazA samochodów na p|uŻę prz.ez teren tylko dla pojazdów uprawnionych, specjalnych i związanych
z ochroną brzegu morskiego w rejonie wznaczonym przez włŃciwy Urząd Morski;

7) zasady obsługi w infrastrukturę techniczną - dopuszcza się doprowadzenie sieci elektroenergetycznych
i telefoniczny ch or az wodociągu i kanalizacj i sarri tamej ;

8) zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych . teren
majduje się w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicmego, dla klórego obowiązują ustalenia $ 5 pkt l lit. l

b) obszarów sznzego|nego zagroienia powodzią; obowi7i3trtale*u{'pkt l lit. h,

c) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiązuj ą ustąr{p $fikt .l 1iffi ,,..' : ..
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9) ustalenia dotyczące stawek procentowych - określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której fi]owa w art.36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 20a3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 %o.

$ 44. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu syrnbolami: Fz4.zLo ,D28.zLo obowi4zują
następuj ące ustalenia:

l) przeznaczenie terenu - lasy ochronne pasa technicznego;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) teren leśny stanowiący integralną część pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym Z wymogamibezpieczenstwa i ochrony środowiską

c)zachowuje się las nadbrzeiny na wydmie, jako las glebochronny na podstawie art. l5ustawy zdnia
28września 199|r. olasach(tekstjednol iĘ:Dz,U.z2011 r.Nr 12,poz.59zezm.),

d) dopuszcza iię |okalizację budowli hydrotechnicmych i urządzeń z:,vi4zanych znawigacj4 otaz
wykonywania prac nviązanych z ocfuoną pasa nadbrzeŻnego,

e) utrzymuje się przejścia piesze nap|tŻę, zaznaczone na rysunku planu w terenie Dz&.zLo, z moiliwością
ich przebudowy,

f,1wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niz ochrona brzegu morskiego może odbywać się jedynie
zazgodąwłaściwego Urzędu Morskiego, który jednocześnie określi warunki tego wykorzystania;

3) zasady ochrony środowiska i przyrody:

a) teren D}8.ZLO znajduje się w granicach:

- obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt l lit. e,
- obszaru Natura 2000 KliĄ' Poddębskie; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit.

d,

b) teren F}4.ZLO znajduje się w granicach:

- Słowińskiego Parku Narodowego, obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. a,
- obszarów oSo Natura 2000 Pobrzeże Słowińskie oraz Soo Natura 2000 ostoja Słowińska; obowiązują

warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. c;

 )zasady obsługi komunikacyjnej - przejazd samochodów na p|uŻę przez teren tylko dla pojazdów
uprawnionych, specjalnych izwiązanych zochroną brzegu morskiego wrejonie ..vqyznaczonym przez
właściwy Urząd Morski;

5) zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych:

a) tereny znajdują się w granicach nadmorskiego pasa technicznego, dla którego obowiązują ustalenia $
5 pkt I lit. f,

b) tereny znajdują się w obszarze szczególnego zagroienia powodzią warunki ochrony zgodnie z ustaleniami
$ s pkt I lit. h;

6) ustalenia doĘczące stawek procentowych - określa się wysokośó stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2,7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 oń.

$ 45. Dla
symbolami:

1) .przeznaczenie terenu - zie|en urządzona;

2)zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudolvy
ob iektów budowlanych z ni ą zlvt iązarry ch;
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5) zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych . teren
znajduje się w granicach:

a) obszaru szczegó|nego zagroŻenia powodzią, dla którego obowiązują ustalenia $ 5 pkt l lit. h,

b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiqzują ustalenia $ 5 pkt 1 lit. g;

ó) ustalenia dotyczące stawek procentowych - określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na0 %o.

$ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E18.ZP obowiązują następujące ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zie|eń urządzsna;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy zwyłączeniem vządzsń infrastruktury technicznej oraz
obiektów budowlanych z nią ntiązany ch1'

3) zasady ochrony środowiska i przyrody - teren znajduje się w granicaclr otuliny Słowińskiego Parku
Narodowego; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. b;

4) zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych - teren
majduje się:

a) częściowo w granicach obszaru szczególnego zagroŻenia powodzią, dla którego obowiązują ustalenia $
5 pkt 1 lit.lt,

b) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiqzują ustalenia $ 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia doĘczące stawek procentowyclr _ określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na0 Yo.

$ 49. Dla terenów oznaczonych na rysunku p|anu symbolami: D20.Pw i Fll.Pw obowiązują następujące
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - teren plazy i vvydm pasa technicznego przemaczony do utrzymania brzegu morskiego
w stanie zgodnym Z wymogamibezpieczenstwa i ochrony środowiska;

2) zasady zagospodarowania i użytkowania terenu:

a) zachowuje się naturalny charakter p|uŻ z możliwością lokalizacji budowli hydrotechnicznych iurządzeń
z-łtiqntnych z nawigacją oraz wykonywania prac związanych z ochroną pasa nadbrzeżnego,

b) dopuszcza się lokalizację Ęmczasowych obielctów - sezonowychurządzeń rekreacji pla:Żowej takich jak
baseny i zjeŻdia\nie, z zastrzeŻeniem lit. d,

c) zakaz lokalizacji obiektów gastronomii, handlu i przystani motorowego sprzęfu wodnego,

d) wykorzystanie pasa technicznego w innym celu niż ochrona brzegu morskiego moie odbywać się jedynie
za zgodąwłaściwego Urzędu Morskiego, który jednocześnie określi warunki tego wykorzystania;

3) zasady ochrony środowiska i przyrody:

a) część, terenu D20.Pw znajduje się w granicach:

- obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. e,

. obszaru Natura 2000 KliĄ, Poddębskie; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt
I lit. d.

b) przeważająca częśÓ terenu Fll.Pw znajduje się w granicach:

- Słowińskiego Parku Narodowego, obowiqzują warunki ochro-ny.;go.{5t1e z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. ą
- obszarów oSo Natura 2000 Pobrzeie Słowińskie oraz So'ÓNdturŁ2Q0}.Qstoja Słowińska; obowiązują

w a r n n k i o c h r o n v z s o r l n i e z u s t a . l e n i a m i  6 5 n k t l l i t . c : , t , ) , . ' ! / ' , :  ,  ' ' . r l r ' \ ' ,  1 1 " , p v , 1 r "  , ' : : " i 1 ; i ' : . :  '  , t :warunki ochrony zgodnie zustaleniami $ 5 pkt 1lit, c;,t i.,.,)', =' :li;ł'i]'..i\,.1ilv',u''.l '..jl 
l:.:..1i.' ',.' "-'ir. .. .,).l

i,,,,, :....,'',1łi. 
., ;.i':il]'..' ..' -. 9Ę1t-ą
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4) ustalenia doĘczące zasad ochrony dztedzictwa kulturowego i zabytków - na terenie D20.Pw w obrębie
stanowiska archeologicznego AZP 5-29lf, aznaczonego na rysunku planu, obowiązują ustalenia $ 6 pkt 1 i
^ł,:

5) zasady obsługi komunikacyjnej . wjazd samochodów nap|aŻę przezterentylko dla pojazdów uprawnionych,
specjalnych i mti4zznych z ochroną brzegu morskiego w rejonie wznaczonym pIzez właściwy |Jrząd
Morski;

6)zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych - tereny
znajdują się w granicach:

a) nadmorskiego pasa technicznego dla którego obowiązuj4 ustalenia $ 5 pkt l lit l
b) obszarów szczegó|nego zagroŻeniapowodzią; obowiqzują ustalenia $ 5 pkt 1 lit. h;

7) ustalenia dotyczące stawek procentowych - określa się wysokośó stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia f7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 o/o.

$ 50. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbo|ani: C17.ZK i c40.ZK obowiązują następujące
ustalenia:

I) przsznaczenie terenu - zielen krajobrazowa;

2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony środowiska i przyrody:

a) teren Ct7.zKznajduje się w granicach:

- Słowińskiego Parku Narodowego; obowiązują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt
- obszarów oSo Natura 2000 Pobrzeże Słowińskie oraz Soo Natura 2000 ostoia Słowińska:

l lit. ą

obowiqzują

Parku Narodowego; obowiązują warunki

na podstawie przepisów odrębnych
powodzią; obowiązują warunki ochrony

warunki ochrony zgodnie z ustaleniami g 5 pkt I lit. c,

b) teren C40.ZK znajduje się w granicach otuliny Słowińskiego
ochrony zgodnie z ustaleniami g 5 pkt 1 lit. b;

4)zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie
ter en C 40.ZK znaj duj e s ię w obszar ze szszegó|nego zagr oŻenia
zgodnie z ustaleniami'$ 5 pkt I lit. h;

5) usta|enia dotyczące stawek procentowych - określa się wysokośó stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust' 4 ustawy zdtia f7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naA %o.

$ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C18.ZK obowiązują następujące ustalenia:

I) pr zeznaczenie terenu :

a) podstawowe - zieleń krajobrazową

b) uzupełniające - park rehabilitacyjny i dendrologiczny;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) znkaz zabudowy, zzasttz.eżpniem lit. b i c,

b) na terenie obowiązuje:

- punkt szczegó|ny w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

. połączenie piesze pornjęd? terenami c37.KP i C29.KDD zgodnie z orientacyjnym przebiegiem
w Znaczony m n a.ryłFnlol nłu"}.
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a) obszaru szczególnego zagrozenia powodzią; obowiązują warunki ochrony zgodnie z usta|eniami $ 5 pkt
1 lit. h,

b) pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiązują ustalenia $ 5 pkt 1 lit. g;

5) ustalenia dotycz4ce stawek procentowych _ określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie kórej
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca żoo: i. o plarrowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenrry m na O %o.

$ 68. Dla terenów omaczonych na rysunku planu
symbolami:A38.KPJ, Asz.KPJ, D26.KPJ, D3S.KPJ ,E}4.KfJ, E2S.KPJ obowiązują następujące
ustalenia:

7) przeznaczenie terenu - ciąg pieszo-jezdny;

2) zasady zagospodarowania terenu . szerokości w liniach rozgraniczających:

a) dla A38.KPJ, zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 7 m do l0 m,

b) dla A52.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 5 m do 7,5 m,

c) dla D26.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 9m do 20 m,

d) dla D3S.KPJ , zmienna zgodnie z rysunkiem planu, od 10 m do 12 m,

e) dla E24.KPJ , E25.KPJ zgodnie z rysunkiem planu,

3) zasady ochrony środowiska i prryrody - tereny znajdują się w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowiqzują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit. e;

4)zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych - tereny
znajdują się w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; obowiązują ustalenii $ 5 pkt r iit. g;

5) ustalenia dotyczące stawek procentowych _ określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie której
ustala się optatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 i. o planowaniri
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 oń.

$ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem D34.KP obowiązują następujące ustalenia:

1 ) pr zsznaczeni e terenu :.

a) podstawowe - ciąg pieszy,

b) uzupełniające - obiekty sanitarne - szaleĘ;

2) zasady zagospodarowania terenu

a) szerokości w liniach rozgraniczających - 10 m,

b) obowiązuje nawierzchnia umożliwiaj ącaprzejazd' pojazdów sfużb ratowniczych;

3) parametry i wskazniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokośó budynków, mierzona od poziomu terenu przy najniŻej położonym wejściu do budynku do
najwyŻszego punktu pokrycia dachu, nie większa niŻ4,5 m,

b) geometria dachu - dachy kopertowe' o kącie nachylenia połaci dachowych od 20o do 45o,

c) powierzchnia zabudowy nie większa niŻ 50m2,

d) szerokość elewacji frontowej nie większa niż 10m;

4) zasady ochrony środowiska i pr4yrody - teren znajduje się w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu;
obowi4zują warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt 1 lit' e;

5) zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie'afrPódśtawis przepisów odrębnych - teren
' znajduje się w granicach pasa ochronnego brzegu morskiegoj1o*b}\viźujqłit9'T$-$,i,ł.,h1,l'.|ir'ó ,.;;,,' ; : :.,,'!, 

..;.''.|;.1

;', ,' ,.' ' ' l..;i-i:.: 
...,-:i.1:ti*' 

. .. )rJŁ
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$ 73. Dla terenów omaczonych na rysunku planu
symbolami: A4l.KDW, A4Ż.KDW, A43.KDW, A44.KDW , A4S.KDW, Asl.KDW, B52.KDW, B53.KD
w, Bs4.KDW, Bss.KDW, B56.KD\il, Bs7.KDW, B5g.KDW, B59.KDW, C38.KDW , C39.KDW, E2
6.KDW, E27.KDW, E28.KDW, E29.KDW, E30.KDW, E3l.KDW, E32.KDW, E33.KDW, E34.KDW,
F16.KDW, F17.KDW , F18.KDW, F19.KDW obowiązują następujące ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnętrma;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokości w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza się nie wyodrębnianie jezdni i chodników;

3) zasady ochrony środowiska ipr4,rody część
terenu E34.KDW i tereny A41.KDW, A42.KDW, A43.KDW, A44.KDW, A4S.KDW, Asl.KDW ,F,26.
KDw, E27.KDW' E28.KDW znajdują się w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu; obowiązują
warunki ochrony zgodnie z ustaleniami $ 5 pkt I lit. e;

4)zasady zagospodarowania terenów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych - niektóre
z terenów znajdują się w obszarach podlegających ochronie zgodnie z rysunkiem planu i uwarunkowaniami
zawartymi w $ 5 pkt 1 ustaleń planu;

5) ustalenia dotyczące stawek procentowych _ określa się wysokość stawki procentowej, na podstawie której
ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na 0 oń.

Rozdział 4.
Przepisy końcowe

$ 74. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ustka.

$ 75. w granicach objętych planem tracą moc uchwaĘ:

1)Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Rowy. Hala Widowiskowo.
Sportowa uchwalona Uchwałą Rady Gminy w Ustce nr IXl73l99 z dnla 29 grudnia l999 roku, opublikowana
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 35 poz. 208 z dniafB marca 2000 r.;

f) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Rowy dla obszaru dziatki nr
8lf2L w miejscowości Rowy, gmina Ustka uchwalona Uchwatą Rady Gminy Ustka nr Ivl30I2002 zdnia
23 grudnia 2002 roku, opublikowana w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 32 poz. 393 z drua 4 marca 2003 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwałą Rady Gminy Ustka nr XIIl|05l2003 z dnia 10 puż-dziernika 2003 roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 2 poz. 2 zdnia7 sĘcmia2004r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części miejscowości Rowy w gminie Ustka
uchwalony uchwałą Rady Gminy Ustka rrr XvIIl|77l2004 zdnia 4czerwca 2004roku, opublikowany
w Dz. U. Woj. Pomorskiego Nr 105 poz. 786f z dnia 30 sierpnia 2004 r.:

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki nr 23lf w obrębie geodezyjnym Rowy, gmina
Ustka uchwalony uchwałą nr XXXVII{440|2010 z dnia 30 czerwca 20l0 roku, opub|ikowany w Dz. U. Woj.
Pomorskiego Nr 117 poz.2284 zdnia22wrueśnia20|O r.

$ 76. Uchwała wchodzi w Ęcie po uptywie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym

Id: E52Bl3 l0-6FAB4959-BDF6-24F61347027D. Uchwalony Strona 54
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