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STAROSTY SLUPSKIEGO ol e

dnia /WSTQ 2018 r.

w sprawie zasad wyboru i rozliczania bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci
powolywanych w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Slupskiego lub Zarzad Powiatu Slupskiego

Na podstawie art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym  (Dz.
U. 2z 2017 r.. poz. 1868 z pozn. zm.), art. 84 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pdzn. zm.), art. 4 pkt 8 ustawy Prawo
zamowien publicznych, (Dz. U. z 2017 r.. poz. 1579 z pozn. zm.) oraz § 47 ust. 1 Regulaminu
Organizacyjnego Starostwa Powiatowego w  Slupsku ustalonego uchwala Zarzadu Powiatu
Stupskiego nr 98/2017 z dnia 26 pazdziernika 2017 roku

zarzadzam, co naste¢puje:

§ 1. Ustalam zasady wyboru i rozliczania bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci
powolywanych w ramach postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Starostg Stupskiego
lub Zarzad Powiatu Stupskiego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Slupsku, stanowigce zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanic zarzgdzenia powierzam  Naczelnikowi  Wydziatlu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wechodzi w zycie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE

do projektu zarzadzenia Starosty Slupskiego
w sprawie zasad wyboru i rozliczania bieglych powolywanych w ramach
postepowan administracyjnych w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego
prowadzonych przez Staroste Slupskiego lub Zarzad Powiatu Slupskiego

Na podstawic art. 84 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257). gdy w sprawie wymagane sg wiadomosci specjalne.
organ administracji publicznej moze zwrocic¢ si¢ do bieglego lub bieglych o wydanie opinii.

Na potrzeby prowadzonych postepowan administracyjnych w trybic kodeksu postgpowania
administracyjnego nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 1579). Biegly w postgpowaniu administracyjnym.
zgodnic z w/w ustawa powinien by¢ powolany na podstawie postanowienia organu.

Szereg postepowan prowadzonych przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami wymaga
przeprowadzenia dowodow w postaci operatow szacunkowych okreslajacych wartosci praw do
nieruchomosci. Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami wartosé
nicruchomosei moze okresli¢ jedynie osoba posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe. czyli
osoba posiadajaca wiadomosci specjalne w rozumieniu art. 84 KPA.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie niniejszego zarzadzenia jest uzasadnione.
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zasady wyboru i rozliczania bieglych z zakresu wyceny nieruchomoscei powolywanych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Slupskiego lub
Zarzad Powiatu Slupskiego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Slupsku

§ 1. llekro¢ w zasadach jest mowa o:
zarzadzeniu - rozumie si¢ przez to Zarzadzenie Starosty Stupskiego w sprawie zasad wyboru i
rozliczania bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci powolywanych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Stupskiego lub Zarzad Powiatu Stupskiego.
Urzedzie - rozumie si¢ przez to Starostwo Powiatowe w Stupsku.
Organie - rozumie si¢ przez Lo Staroste Stupskiego lub Zarzad Powiatu Slupskiego.
Wydziale GN - rozumic si¢ przez to Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
Powiatowego w Stupsku,
liscie bieglych - rozumic si¢ przez to listg rzeczoznaweow majgtkowych posiadajacych
odpowiednie uprawnienia zawodowe do sporzadzania wycen praw do nieruchomosci zgodnie z
przepisami ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami i przepisami
szezegOlnymi,
cenniku - rozumie si¢ przez to aktualny cennik zatwierdzony przez Starostg Slupskiego.
ustalajacy wysokos¢ wynagrodzen za czynnoscei bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci.
Naczelniku GN - rozumie si¢ przez to Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Stupsku,
komisji - rozumie si¢ przez to komisj¢ powolana do spraw bieglych z zakresu wyceny
nieruchomosci powolywanych dla potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Stupskiego lub Zarzad Powiatu Stupskiego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
Starostwa Powiatowego w Stupsku.
zasadach - zasady wyboru i rozliczania bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci powolywanych
w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Stupskiego lub Zarzad
Powiatu Stupskiego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w
Stupsku,

10) bieglym — rozumie si¢ przez to rzeczoznawee majatkowego posiadajacego uprawnienia do

wyceny nieruchomoscei w rozumieniu przepisow ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nicruchomosciami,

1 1) operacie szacunkowym — rozumie si¢ przez to dokument sporzadzony przez bieglego w oparciu

o zasady okreslone w ustawie z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
i przepisach szezegolnych,

12) wycenie nieruchomosei - rozumie si¢ przez to definicj¢ okreslong w art. 4 pkt 6 ustawy z 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 2. 1. Tworzy sie¢ listg bieglych z zakresu wyceny nieruchomosci powolywanych w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych w Wydziale GN do celow:
1)

ustalenia odszkodowan za prawa do nieruchomosci wywlaszezonych pod inwestycje celu
publicznego.

ustalenia odszkodowan z tytulu szkod oraz utraty warto$ei nieruchomosci powstalej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

ustalenia wysokosci oplaty rocznej z tytulu trwalego zarzadu.

aktualizacji oplaty rocznej z tvtutu trwalego zarzadu.



2. Ustala si¢ cennik za wykonanie czynnosci sporzadzenia wyceny praw do nieruchomosci w
post¢gpowaniach, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 3. 1. W celu wylonienia bieglych tworzy si¢ stalg komisje. w sklad ktorej wehodzi pigeiu
pracownikow Wydzialu GN. wyznaczonych w odrgbnym zarzadzeniu. Przewodniczacego i Zastepee
Przewodniczacego wskazuje Starosta.

2. Przewodniczacy komisji organizuje oraz kieruje praca komisji. a podczas jego nicobeenoscei
obowiazki Przewodniczacego przejmuje Zastgpea Przewodniczgeego komisji.

3. Terminy posiedzen komisji wyznacza Przewodniczacy, a podezas jego nicobecnosei
Zastgpea Przewodniczacego komisji.

4. Przewodniczacy Komisji lub jego Zastepca kazdorazowo wyznacza sposrdd czlonkow
komisji Sekretarza Komisji odpowiedzialnego za biurowg obsluge Komisji.

5. Komisja moze pracowa¢ w minimum trzyosobowym skladzie, w sklad ktorego winien
wchodzi¢ co najmniej Przewodniczacy lub Zastepea Przewodniczgceego.

§ 4. 1. Komisja dokonuje sprawdzenia i werylikacji wnioskow wraz z zalaczonymi
dokumentami rzeczoznawcow majatkowych ubiegajacych si¢ o wpis na liste biegtych, zgodnie z
przyjetymi zasadami oraz warunkami i kryteriami okreslonymi w zaproszeniu do skladania
wnioskow.

2. Komisja przedklada Staroscie listg pozytywnic zweryfikowanych kandydatow na bieglych
celem jej zatwierdzenia.

3. Wpis na list¢ bicglych nast¢puje zgodnic z kolejnoscia  wplywow pozylywnie
zweryfikowanych wnioskow lub alfabetycznie jesli pozytywnie zwerylikowane wnioski wplynetly do
Urzedu w tej samej dacie.

4. Wpis na liste bieglych nastgpuje po podpisaniu z rzeczoznaweg majatkowym umowy o
wpis na liste bieghych.

§ 5. 1. Komisja na podstawie analizy dotychezasowych ofert oraz wydatkéw ponoszonych
przez %lamslwo Powiatowe w Slupsku za sporzadzanie przez rzeczoznawcow majatkowych
operatow na zlecenie Starosty Stupskicgo lub Zarzadu Powiatu Stupskiego, przygotuje projekt
cennika za wykonanie czynnosci sporzadzenia wycen praw do nieruchomosei w postgpowaniach. o
ktorych mowa w § 2 ust. 1.

2. Cennik zatwierdza Starosta Stupski,

3. Komisja aktualizuje cennik co dwa lata. Do aktualizacji stosuje si¢ odpowiednio zapisy
wst: 112,

§ 6. List¢ bicglych oraz cennik za wyl\nndmc czynnosci sporzadzenia wycen praw do
nicruchomoseci w posl@powdnldLh o ktorych mowa w § 2 ust. 1, niezwlocznic. po zatwierdzeniu przez
Staroste Stupskiego, publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznych Urzgdu.

§ 7.1. Starosta Slupski, zaprasza rzeczoznawedw majatkowych do skladania wnioskow o wpis
na list¢ bieglych 7z zakresu wyceny nieruchomoscei w postgpowaniach administracyjnych. o ktorych
mowa w § 2 ust. 1.

2. Zaproszenie. o ktorym mowa w ust. 1 oglasza si¢ na stronie internctowej BIP oraz tablicy
ogloszen Urzedu. jak rowniez przekazuje si¢ organizacjom zawodowym IZeCZOZNawCcoOw
majatkowych z terenu powiatu stupskiego.

3. Zaproszenie kicrowane jest do rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy:
| ) posiadaja uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego,

2) posiadaja obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
3) posiadaja wiedzg i doswiadezenie z zakresu sporzadzania wyceny praw do nieruchomosci na
potrzeby postepowan administracyjnych. o ktorych mowa § 2 ust. 1.




4)  zloza o$wiadezenie. ze przyimuja do wiadomosci i stosowania zasady okreslone w zalgczniku
do zarzadzenia,
4. Zaproszenic zawiera¢ bedzie szczegolowy opis sposobu przygotowania wniosku wraz
7 okregleniem niezbednych dokumentow i odwiadezen, ktore rzeczoznawea winien zalgezyc do
wniosku, jak rowniez warunki oraz kryteria rozpatrywania wniosku.

§ 8. Rzeczoznawca majatkowy, w odpowiedzi na zaproszenie. sklada wniosek o wpis na listg
bicglych, wraz z niezbednymi dokumentami i o$wiadezeniami. zgodnie z warunkami oraz kryteriami
wskazanymi w zaproszeniu, o ktorym mowa w § 7 ust. L.

§ 9. 1. W przypadku zlozenia wniosku z niekompletnymi zalacznikami. komisja wystapi do
rzeczoznawey majatkowego z wezwaniem do uzupelnienia dokumentow. okreslajgc termin na
uzupelnienie brakow.

2. Nicuzupelnienie dokumentow w terminie. o ktorym mowa w ust. 1. skutkuje odmowa
wpisu na list¢ rzeczoznawcow majatkowych.

§ 10. 1. Naczelnik Wydzialu GN. po zatwierdzeniu przez Starosle listy rzeczoznawcow
pozytywnie zwerylikowanych przez Komisjg, skieruje do tych rzeczoznaweow projekt umowy.
o ktorej mowa w § 4 ust. 4, celem jej podpisania.

2. Podpisanie przez rzeczoznawee majatkowego umowy. o ktorej mowa w ust. 1, skutkuje
wpisem na listg bieglych.

§ 11. 1 Brak spelnicnia ktoregokolwiek z wymogow przewidzianych w niniejszych zasadach
lub zaproszeniu stanowi podstawe odmowy wpisu na list¢ bieglych. O odmowie wpisu na listg
bieglych wnioskodawca informowany jest na pismie.

2. Podstawg wykreslenia bieglego 7 listy jest:

1) pisemna rezygnacja z funkeji bieglego zlozona przez rzeczoznaweg majatkowego,

2) dlugotrwata (minimum 3 miesigee) niezdolnosé do wykonywania obowigzkéw zwigzanych
7 wykonywaniem czynnosci bieglego.

3) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosei badz ich zawieszenie.

4) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego.

5) nieterminowe i niekompetentne udzielanie wyjasnien w zakresic operatow szacunkowych.
sporzadzonych na potrzeby postepowan administracyjnych, proy adzonych przez Staroste
Stupskiego lub Zarzad Powiatu Stupskiego,

6) wykonywanie operatow szacunkowych niezgodnic z przepisami prawa lub z nienalezyty
staranno$cia, a w szczegdlnodei zawierajacych bledy merytoryezne, formalne, prawne oraz
rachunkowe,

7) brak obowiazkowego ubezpicezenia od odpowiedzialnosei cywilnej.

3. O wpisic, odmowie wpisu oraz wykresleniu 7 listy bieglych rzeczoznawcow majatkowych
decyduje Starosta Stupski.

4. Bicgly wykreslony 7 listy bieglych z przyczyn opisanych w ust. 9 pkt 3 - 6. nie moze
ubicga¢ si¢ o ponowny wpis na listg bicglych.

5. Zlozenie przez bicglego wniosku o wykreslenie z listy bicglych nie ma wplywu na udzial
rzeczoznawey w postgpowaniach administracyjnych, w ktorych zostal uprzednio powolany na
bicglego.

6. Rezygnacja z wpisu na liste nie ogranicza mozliwosci ponownego ubic
liste bieglych.

gania si¢ 0 wpis na
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§ 12.1. Rzeczoznawey majatkowi, ktorzy nie zlozyli wnioskow w odpowiedzi na zaproszenie,
o ktorym mowa w § 7 ust. 1, moga ubiega¢ si¢ o wpisanie na listg bicglveh w kazdym czasie. przez
zlozenie wniosku i dokumentow okreslonych w zaproszeniu.
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2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1. po pozytywnym zwerylikowaniu wnioskow oraz
podpisaniu umowy. rzeczoznawcey majatkowi zostana wpisani na konice listy rZeC70ZNawcow
zgodnie z kolejnoscia wplywu wnioskow.

§ 13. 1. Powolanie rzeczoznawey majatkowego z listy, o ktorej mowa w § 1 pkt 5. na bieglego
nastapi na podstawie postanowienia wydanego w oparciu o przepisy Kodeksu postepowania
administracvinego. wedlug kolejnosci wpisu na listg rzeczoznawceow majatkowych.

2. Rzeczoznawea majatkowy na swoj uzasadniony wniosek moze zostaé pominigty przez
Organ w powolywaniu na bieglego w kolejnosci wg listy.

3. Rzeczoznawea majatkowy, ktory istotnie spoznia si¢ w wykonaniu opinii oraz innych
obowiazkow. okreslonych w ninicjszych zasadach oraz umowie, o ktorej mowa w § 4 ust 6. zostanie
pominiety w wyznaczaniu bieglego do realizacji kolejnych zadan. Ponadto moze byv¢ w stosunku do
nicgo wszcezeta procedura wykreslenia z listy bieglych.

4. Wysokos¢ wynagrodzenia bieglego powolanego przez Staroste Stupskiego okresla cennik,
o ktorym mowa § 5.




